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UCHWALA Nr 1X/99/99
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 20 kwietnia 1999 roku.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenow otwartych oznaczonych symbolem “TO”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (
Dz.U. 21996 r. Nr 13 poz. 74, zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622,
z 1997 r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 132, poz.775,
z 1998 r. Nr 155, poz.1014, Nr 162, poz. 1126 ) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415, zm.
Dz.U. 21996 r. Nr 106, poz. 496, Dz.U. z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, Nr 141,
poz. 943 1z 1998 r. Nr 106, poz. 668 ) Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

Przedmiot zmian planu
§1

Zgodnie z uchwalg Nr XXXII/307/96 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 3
wrzesnia 1996 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Stargardu  Szczecinskiego, zatwierdzonego uchwala Nr
LXXXIII/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja 1994 r. ( Dz.
Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz. 73, Nr 10, poz. 76, Nr 15, poz.137, z 1996 r. Nr
1, poz. 415, Nr5, poz. 40, z 1997 r. Nr 12, poz. 95, z 1998 r. Nr 2, poz. 24, Nr 14, poz. 90)
uchwala si¢ zmiang planu dotyczacg wszystkich terendw otwartych oznaczonych symbolem
“TO”, zwang dalej planem, ktorego ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) zasad ogélnych przeznaczenia i zagospodarowania terenéow “TO” odnoszacych sig

do catosci obszaru planu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

2) ustalen warunkow zagospodarowania w obszarach oznaczonych “TO” kolejno

numerami “TO”-(20) do “TO”-(30) zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

3) rysunkow planu wykonanych na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcych zataczniki od

nr 1 do 12 do niniejszej uchwaty.

§2

Celem ustalen planu jest zréznicowanie zapisOw dotyczacych dopuszczalnych form zago-
spodarowania terenu poszczegolnych obszarow terendw otwartych “TO” w oparciu o lokalne
warunki oraz umozliwienie uzytkowania terenu nie naruszajacego ogdlnych zasad przezna-
czenia .

§3



1. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny otwarte jako istotny element przyrodniczej prze-
strzeni miasta i obszar niebudowlany .

2. Dla terenow okre§lonych w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe wyrazone zasadami
ogolnymi, a dla poszczegolnych lokalizacji wyodrebnionych obszarow, okresla si¢ dopusz-
czalne zagospodarowanie terenu niniejsza uchwata.

3. Dopuszczalne zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 okreslajg warunki dopuszczenia
dla ustalonych graficznie obszarow na rysunku planu.

4. Przebieg obwodnic 01KGt i 03KZo oraz ulice - oznaczone na rysunku planu zgodnie z pla-
nem og6lnym miasta Stargardu Szczecinskiego - nie stanowig ustalenia niniejszego planu.

5. Ustalenia planu nie naruszajg zasad obshlugi infrastruktury technicznej i komunikacji dla
miasta okreslonych w planie ogdlnym, a w szczeg6lnosci ustalenia dopuszczalnego zagospo-
darowania w niniejszej uchwale nie kolidujg z istniejaca lub planowang miejska siecig in-
frastruktury 1 komunikacji, ktore nie stanowia ustalenia niniejszego planu.

§ 4

Na ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sktadaja si¢ ustalone w
niniejszej uchwale :
1) zasady ogolne, okreslone w rozdziale 2, obowigzujace w catym obszarze planu,
uwzgledniajace :
a) przeznaczenie terenu,
b) uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta,
c¢) kompozycje miasta,
d) ochrone dziedzictwa kulturowego,
) ochrong srodowiska ,
2) szczegolowe warunki zagospodarowania, okreslone w rozdziale 3, dla poszczegol-
nych wyodrebnionych obszarow “TO”,
3) oznaczenie graficzne dla rysunku planu - zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,
4) ustalenia graficzne okres$lone na rysunku planu - zatgczniki od 2 do 12 do niniejszej
uchwaly.

Rozdziat 2
Zasady ogolne przeznaczenia i zagospodarowania terendow otwartych
§5
Przeznaczenie terenéw

1. Ustala si¢ podstawowa funkcj¢ terendw otwartych “TO” jako tereny niebudowlane, o zna-
czeniu ogo6lnomiejskim, przyrodniczo-rekreacyjnym.

2. Lokalizacja wszelkiej zabudowy trwatej na terenach otwartych poza przypadkami wskaza-
nymi w ustaleniach planu jest zabroniona.



3. Zabudowa gospodarcza istnicjgca poza wskazanym terenem dopuszczalnej lokalizacji za-
budowy, moze by¢ zachowana jedynie jako zabudowa czasowa lub na zasadach okreslonych
w szczegotowych warunkach niniejszej uchwaty.

§6
Zasady uwzgledniajace uklad funkcjonalno-przestrzenny miasta

1. Tereny otwarte nie stanowig rezerwy terenéw budowlanych miasta oraz powstrzymuja
spontaniczne rozpraszanie osadnictwa i zabudowy poza wyznaczonymi strukturami miej-
skimi, co rownoczes$nie stuzy efektywnosci technicznej i ekonomicznej systemow uzbrojenia
miejskiego.

2. Ustala si¢ zasade zadrzewiania i zakrzewiania terenéw otwartych, w szczegolnosci wzdhuz
ciekow oraz na gruntach rolniczych o mniejszym znaczeniu produkcyjnym, jako zadrzewienia
$rédpolne, w celu poprawy niekorzystnego bilansu terenu zieleni do obszaru zabudowy w
miescie.

3. Ustala si¢ zasade¢ ciaglosci terendw zieleni miejskiej 1 wolnych od zabudowy terendow
otwartych o znaczeniu ekologicznym, klimatycznym i wypoczynkowym dla miasta.

4. Ustala si¢ tereny otwarte, lacznie z terenami lesSnymi, rolnymi, wod otwartych oraz miej-
skimi terenami zieleni, jako system z ciggami i strefami pieszymi, uzupetniajacy i wspotdzia-
ajacy z systemem przestrzeni publicznych miasta.

§7
Zasady uwzgledniajace kompozycje¢ miasta

1. Ustala si¢ zasade ksztaltowania i zagospodarowania terenéw otwartych jako czytelnej
struktury w krajobrazie przyrodniczo-kulturowym miasta .

2. System terenow otwartych i zieleni miejskiej nalezy uznaé za istotny element kompozycji
urbanistycznej miasta, decydujacy o wizerunku i jakosci przestrzeni miejskie;.

§8
Zasady uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego

1. Ustala si¢ zasade i warunki ochrony historycznych panoram zespotu staromiejskiego w ob-
szarach podmiejskich.

2. W czgéci terenow obowiazuje strefa ochrony archeologicznej z obowigzkiem wykonania
interwencyjnych badan archeologicznych oraz uzyskania zgody poprzedzajacej rozpoczecie
jakichkolwiek prac ziemnych, w tym réwniez zwigzanych z nasadzeniami trwatej zieleni w
okreslonych stanowiskach ochrony.

3. Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie bryly obiektu, formy i
pokrycia dachow, podziatow elewacyjnych, detali architektonicznych.



4. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obszarach ochrony ekspozycji panoramy
staromiejskiej, przy obiektach zabytkowych oraz w obszarach strefy ochrony archeologicznej

wymagaja uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony Zabytkow Oddziat Wojewoddzki w Szczecinie.
§9
Zasady uwzgledniajace ochrone i ksztaltowanie Srodowiska

1. Wyznaczenie 1 zagospodarowanie terendw otwartych realizuje zasad¢ zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.

2. Ustala si¢ zasade tworzenia terenoOw otwartych na zasadzie korytarzy i ciggéw ekologicz-
nych w miescie, jako elementow strefy ksztalttowania ekologicznego oraz renaturyzacji przy-
rodniczej obszaru wdd i ciekow w dolinie Iny.

3. Nalezy utrzymac i uzupeié biologicznie czynne obszary w sasiedztwie terenow zurbani-
zowanych lub terenow rozwoju funkcji miejskich, jako elementy regulujace warunki zdro-
wotne zycia w miescie.

4. Ochronie podlegaja drzewa uznane za pomniki przyrody oraz zielen miejska w
obszarach publicznych, w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu §rodowiska .

5. Ustala si¢ zakaz usuwania drzew 1 krzewow, w szczegdlnosci w przypadkach zadrzewien i
zakrzewien $rdédpolnych oraz wzdhuz ciekéw wodnych, jak rowniez gdy wiek nasadzen nie
przekroczyt 30 lat , z wylaczeniem owocowych i plantacji.

6. Ustala si¢ utrzymanie i ochrong sieci urzadzen melioracyjnych oraz urzadzen przeciwpo-
wodziowych. Wszelkie prace ziemne oraz projekty zadrzewien w obszarze rzek i urzadzen
przeciwpowodziowych nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych - Rejonowy Oddzial w Stargardzie Szczecinskim.

Rozdzial 3

Szczegolowe warunki zagospodarowania dla wyodre¢bnionych obszarow

§10

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (20)

- ograniczony od pdtnocy i wschodu granicg miasta oraz drogg na przedtuzeniu ul.E.Orzesz-
kowej, od zachodu ul.Podlesng 08KZo i linig kolejowa SKK, od potudnia ograniczony tere-
nem produkcyjno-sktadowym.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ uprawy polowe, taki i pastwiska oraz
ogrody i sady ze wzgledow :

1) ochrony gruntéw rolnych (RIII i R IV),

2) przyrodniczych powiazah w dolinie Iny,



3) sanitarnych i technicznych jako obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych
oraz obszar potozony poza terenem uzbrojenia miejskiego.

3. Wylacznie w wyznaczonych na rysunku planu obszarach, dopuszcza si¢ wygrodzenia dzia-
tek o charakterze ogrodow dziatkowych z drewniang zabudowg altan, dla rekreacji indywi-
dualnej, w granicach przeznaczenia terenow rolnych. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki -
1000 m  z dopuszczeniem trwatej zieleni wysokiej. Grodzenie ogrodow dopuszcza sie¢ w od-
legto$ci minimalnej 15m od granicy terenu ul.E.Orzeszkowe;.

4. Dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe siedliskowg oraz gospodarczg jako czasowa, zwigzang
wylacznie z uprawami ogrodowymi i sadem, z ogrodzeniem drewnianym z zerdzi poziomych.
Powyzsze dopuszczenie nie dotyczy funkcji nierolniczej dziatalnosci gospodarczej i garazy.

5. Wprowadza si¢ ograniczenia w charakterze architektury zabudowy gospodarczej i altan :
lokalne formy obiektéw tradycyjnych, wykonczone drewnem, parterowe, bez piwnic z da-
chem krytym gontem lub dach6éwka.

6. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 nalezy uzgadnia¢ w trybie ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Ulica E.Orzeszkowej z cennym starodrzewem petni funkcj¢ alei spacerowo-rowerowej o
znaczeniu rekreacyjnym, wyprowadzajacej z miasta. Nalezy utrzymac zielen alei oraz charak-
ter drogi gruntowej i1 dojazdowej w terenie niezabudowanym z zakazem parkowania, ktore
nalezy realizowa¢ w granicach dzialek.

8. Dla czes$ci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;.

§11

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (21)

- ograniczony od zachodu ul.E.Orzeszkowej, od pdtnocy granicg miasta, od wschodu rzeka
Ing, od potudnia obwodnica 01KGt i zabudowa przy ul.Brzozowej. Teren dzieli ustalona w
planie ogélnym obwodnica 01KGt .

2. Dla terenu okreslonego w ust.1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego, gtownie tak 1
pastwisk (LIII, PsIIl) z dopuszczeniem zadrzewiania i zakrzewienia czeSci terenow rolnych o
mniejszym znaczeniu produkcyjnym.

3. Wyznacza si¢ teren dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwos$cia przebu-
dowy, rozbudowy, nowej zabudowy oraz trwatego grodzenia, z zapewnieniem parkowania
samochodow w granicach dziatek

4. Dla zabudowy siedliskowej w wyznaczonym obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza
si¢ zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze dla zabudowy mieszkaniowe;j, z
dodatkowa funkcja towarzyszaca o charakterze lokalnych ustug i rzemiosta, nieucigzliwych
dla $rodowiska i zabudowy mieszkaniowej, w szczego6lnosci ushugi w zakresie rekre-
acyjno-turystycznym - agroturystyka: jazdy konne, kwatery prywatne.



5. Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy i przebudowy, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 ustala si¢
nastepujgce wymagania :

1) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji, z poziomem parteru nie wyzej niz 1,5 m nad tere-
nem,

2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-
dowy podmiejskiej lub zagrodowej.

6. Wydzielenie dziatki dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ zgodnie z zasa-
dami okre$lonymi w przepisach o trybie podziatu nieruchomosci oraz w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki 25 m przy ulicy
z wjazdem obslugujacym oraz minimalng wielkos¢ dziatki 2000 m’.

7. Ulica Wt.Reymonta 025KLG - lokalna gléwna z komunikacjg zbiorowg obstugujaca zabu-
dowe podmiejska 1 zagrodowa. Nalezy utrzymac i uzupetni¢ zielen przyuliczng. Nieprzekra-
czalny zasi¢g zabudowy od ulicy WiL.Reymonta jest ograniczony pasem terenu o szerokos$ci
30m, wyznaczonym na rysunku planu terenem dopuszczalnej lokalizacji zabudowy.

8. Dla zabudowy okreslonej w ust. 3 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, aw szczegdlnosci:
1) rozbudowg 1 modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasie
terenu ulicy,
2) zaopatrzenie w wodg realizowac z istniejacej sieci - W 150 w ul. Wt.Reymonta,
3) zaopatrzenie w gaz realizowac z istniejacej sieci - g 100 w ul. WL.Reymonta,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowa¢ z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowng do potrzeb rozbudowe i skablowane przylacza ,
5) dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie $ciekéw sanitarnych w zbiornikach bez-
odptywowych badz stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
sciekow,
6) zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ z indywidualnych Zrdédet ciepta,

7) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-
dach.

9. Ustala si¢ zaostrzone wymagania sanitarne, w szczeg6lnosci w zakresie indywidualnego
gromadzenia 1 usuwania $ciekow sanitarnych, ze wzgledu na sasiedztwo terenéw wodono-
$nych oraz ustala si¢ zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody.

10. Poza wyznaczonym terenem zabudowy dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza
jako czasowa i wylacznie zwigzang z produkcja rolng oraz dopuszcza si¢ grodzenie terenow
rolnych trwalg zielenig i ogrodzeniem drewnianym z Zerdzi poziomych.

11. Nalezy utrzyma¢ zadrzewienia $rodpolne oraz wprowadza¢ trwatg zielen, a w szczegolno-
$ci zadrzewienia terenéow wzdluz ciekow wodnych oraz wzdtuz dréog gruntowych i dojaz-
dowych do pol.

12. Nalezy utrzyma¢ powigzania przyrodnicze oraz przejscia piesze i rowerowe wzdtuz koryta
rzeki Iny, pod wiaduktem drogi 01K Gt -przy realizacji obwodnicy poinocne;.



13. Nalezy utrzymac¢ wat przeciwpowodziowy, chronigcy teren wzdhuz rzeki Iny na dtugosci
ul. Brzozowej przed zalewaniem przy wysokich stanach wody w rzece.

14. Dla czg$ci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;.
§12

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (22)

- usytuowany przy potnocnej granicy miasta, pomiedzy oczyszczalnig §ciekéw a ul.Morskg -
droga do wsi Klepino, od potudnia przylega do terenu ogrodow dziatkowych. Teren dzieli
ustalona w planie ogélnym obwodnica 01KGt .

2. Dla calego terenu okreslonego w ust.1 ustala si¢ uprawy polowe, taki i pastwiska, ktore
stanowig powigzania przyrodnicze wzdtuz krawgdzi wysoczyzny.

3. Nalezy utrzymac zakaz zabudowy i trwatych wygrodzen, z dopuszczeniem drewnianych z
zerdzi poziomych na terenach rolnych.

4. Nalezy utrzymac¢ powigzania przyrodnicze oraz przejscia piesze i rowerowe wzdluz krawe-
dzi wysoczyzny oraz koryta rzeki Iny, pod wiaduktem drogi 01KGt - w przypadku realizacji
obwodnicy potnocnej.

5. Ulica Morska - droga do Klepina 026KLG, biegnaca krawedzig wysoczyzny i wschodnig
granicg terenu, stanowi cigg o naturalnych walorach widokowych rozlegtych obszarow doliny
Iny oraz panoramy staromiejskiej.

6. Dla czesci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;.

§13

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (23)

- ograniczony od zachodu zabudowg przy ul.M.Drzymaty i Kanatem Bydgoskim, od péinocy
zabudowa przy ul.Dalekiej. Od wschodu przylegaja tereny ogrodow dziatkowych oraz usta-
lony planem ogdlnym przebieg obwodnicy $§roédmiejskiej 03KZo.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust.1 nalezy utrzymaé¢ zakaz zabudowy oraz dostgpnos¢
terenu ze wzgledu na znaczenie powigzan przyrodniczych i funkcji terenéw zieleni publicznej,
a w szczeg6lnosci :
1) potaczenie pierscienia plant staromiejskich z terenami ogrodéw dziatkowych poprzez
tereny otwarte wzdhuz obwodnicy §rodmiejskiej - 03KZo,
2) potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji panoramy staromiejskiej z kierunku
potnocno-wschodniego,
3) czeste zalewanie terenu wzdhuz rzeki Mata Krapiel i Kanatu Bydgoskiego przy wy-
sokich stanach wody w rzece Inie.

3. Nalezy realizowa¢ powigzania przyrodnicze i funkcjonalne poprzez dostgpne przejscia
wzdhuz koryta rzeki Mata Krapiel, na obu brzegach.

4. Nalezy utrzymac zielen wysoka wzdtuz rzeki 1 kanatu Bydgoskiego oraz trwale zagospoda-
rowac brzegi zielenig, tworzac naturalng obudowe biologiczng koryta jako renaturyzacje rzeki.



5. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne terenu oraz czasowe utrzymanie istniejagcych ogrodéw
dziatkowych, z warunkiem udostepnienia alei pieszej, o ktorej mowa w ust. 3.
6. Dla terenu okreslonego w ust.1 z wylaczeniem istniejacych ogrodow dziatkowych, do-
puszcza si¢ zabudoweg gospodarczg jako czasowy, jedynie dla funkcji nieucigzliwej dla sro-
dowiska, pod warunkiem:
1) dopuszczenia, nie dluzej jak do czasu realizacji obwodnicy $rodmiejskiej, z obo-
wigzkiem usunigcia zabudowy i1 zagospodarowania terenu zielenig po okresie dopusz-
czenia,
2) udostepnienia przejscia wzdtuz rzeki.

7. Dla poprawy warunkow zagospodarowania terenu zabudowy przy ul.Swiatopetka (OM.C7 -
wg oznaczen planu ogodlnego) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu o szerokosci 6m, z
mozliwoscig wygrodzenia 1 zagospodarowania tgcznie z terenem zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 14

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (24)

- usytuowany na potudnie od terenow zielonych przy ul.Gdanskiej, pomigdzy rzeka Mata
Krapiel, ul.Zrédlang i ul.Grunwaldzka a ul.Rolnicza, az do potudniowej granicy miasta na
linii kolejowej 3KK. Teren dzieli ustalona w planie ogélnym obwodnica 01KGt .

2. Dla catego terenu okreslonego w ust.1 nalezy utrzymac zakaz zabudowy ze wzgledow :
1) przyrodniczych powigzan wzdhuz rzeki Mata Krapiel,
2) ochrony gruntéw rolnych (LIII ),
3) sanitarnych i technicznych jako obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych
oraz tereny czgsciowo podmokie i podtapiane w poludniowej czesci.

3. Ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego: uprawy polowe, taki pastwiska i ogrody z do-
puszczeniem, jedynie w obszarach istniejacych siedlisk, zabudowy mieszkalno-gospodarczej
zwigzanej wylacznie z gospodarstwem rolnym.

4. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie wy-
miany, rozbudowy i przebudowy :
1) wysokos¢ do dwodch kondygnacji, z poziomem parteru nie wyzej niz 1,5 m nad tere-
nem,
2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-
dowy podmiejskiej lub zagrodowej.

5. Dopuszcza si¢ grodzenie terenéw rolnych trwatg zielenig drzew i krzewow oraz ptotami
drewnianymi z zerdzi poziomych - wzdluz rzeki w odlegto$ci minimalnej 5 m od brzegu.

6. Nalezy utrzymac i uzupetnia¢ zielen wysoka wzdluz rzeki i ciekow wodnych, zadrzewienia
I zakrzewienia $rodpolne oraz zagospodarowaé brzegi i tereny podtapiane zielenig tegowa,

tworzac naturalng obudoweg biologiczng jako renaturyzacje rzeki.

7. Dla czgéci terenu obowiazuje strefa ochrony archeologicznej.



§15

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (25)

- usytuowany pomie¢dzy ul.Nowowiejska 032KLG, ul.Gen.Wl.Andersa oraz ul.Bydgoska
010KZo, ograniczony od potudnia linig kolejowa 3KK oraz zabudowa przy ul.alei Debowej i
ul.Gen.Wt.Sikorskiego od poinocy.

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego, gk, pastwisk i
ogrodow z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy siedliskowej zwigzanej z produkcja rolnicza.

3. Wyznacza si¢ teren dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze dla zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, wzdtuz ul.Gen.Wt.Sikorskiego, ul.alei Debowej 1
ul.Gen.W1..Andersa z parkowaniem samochodéw w granicach dziatek wlasnych.

4. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji panoramy staromiejskiej,
wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie charakteru architektury dla zabudowy, o ktérej mowa
wust. 21i3:
1) zabudowa bez piwnic, o wysokos$ci jednej kondygnacji, na podmuréwce do 1,5 m nad
teren,
2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-
dowy podmiejskiej lub zagrodowej,
3) dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe lub kopertowe, kryte dachowka.

5. Dla dopuszczalnej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 ustala si¢ wydzielenie dziatek zgod-
nie z zasadami okreslonymi w przepisach o trybie podziatu nieruchomosci oraz w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki 25m
przy ulicy z wjazdem obstugujacym oraz minimalng wielko$¢ dziatki 2000 m

6. Dopuszcza si¢ trwate grodzenie w obszarach wyznaczonych dla zabudowy. Na terenach
rolnych, na zapleczu zabudowy, dopuszcza si¢ ogrodzenia drewniane z zerdzi poziomych.

7. Nalezy utrzymac¢ zielen przy ul.alei Dgbowej 1 ul.Gen.W1.Sikorskiego z cennym staro-
drzewem oraz charakter drog gruntowych, ktore petnig funkcj¢ dojazdows oraz alei pieszej,
spacerowo-rowerowej, o znaczeniu rekreacyjnym, wyprowadzajacej z miasta .

8. Dla zabudowy okre$lonej w ust. 2 i 3 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci:
1) rozbudowg i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasie
terenu ulicy,
2) zaopatrzenie w wodg realizowac z istniejacej sieci - W 200 w ul.Gen.Wt.Sikorskieg,
w110 w ul.aleja Dgbowa, w 100 w ul.Gen.Wt. Andersa,
3) zaopatrzenie w gaz realizowac z istniejacej sieci -g 100 w ul.Gen.Wt.Sikorskiego, g
150 w ul.Bydgoskiej,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowac z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowng do potrzeb rozbudowe i skablowane przylacza ,



5) dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie $ciekdw sanitarnych w zbiornikach bez-
odpltywowych badz stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekow,

6) zaopatrzenie w ciepto realizowac z indywidualnych zrodet ciepta,

7) sieci telekomunikacyjne realizowac stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-

dach.

9. Ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia warunkéw okreslonych w ust. 7 1 8, dopuszcza
si¢ wyznaczenie linii rozgraniczajacej dla wyzej okreslonych ulic, o szerokosci 30m pasa te-
renu, zgodnie z zasiggiem dopuszczalnej zabudowy okreslonym na rysunku planu.

10.Ustala si¢ publicznie dostgpne przejscie pieszo - rowerowe wzdluz nasypu kolejowego,
laczace ulice : Nowowiejska, Gen.Wt.Sikorskiego, Gen.Wt. Andersa, Bydgoska z alejg De-
bowg wedlug ustalen graficznych na rysunku planu.

11. Nalezy utrzymaé¢ watl ziemny pod wiaduktem, u wylotu alei Debowej, chronigcy tereny
miejskie przed zalewaniem od strony rzeki Krapiel.

12. Dla czes$ci terenu obowiazuje strefa ochrony archeologiczne;j.

§16

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (26)
- usytuowany na potudnie od toréw kolejowych, na zachdd od ul.Bydgoskiej 1 granicy miasta
wzdtuz cieku wodnego, na péinoc od rzeki Krapiel.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego z zaka-
zem zabudowy oraz grodzenia dla cato$ci obszaru, poza istniejacymi siedliskami.

3. Ustala si¢ teren dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla ob-
szaru istniejacej zabudowy siedliskowej z dojazdem od ul.Bydgoskiej oraz parkowaniem
samochodow na dziatce wlasne;.

4. Dla zabudowy w wyznaczonym terenie, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze dla zabudowy mieszkaniowej, z dodatkowa
funkcja towarzyszaca o charakterze lokalnych ustug i rzemiosta, nieucigzliwych dla §rodowi-
ska i zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci ustugi w zakresie rekreacyjno-turystycznym
- agroturystyka: jazdy konne, kwatery prywatne.

5. Dla dopuszczalnej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace wymagania w
zakresie wymiany, rozbudowy i przebudowy :
1) wysokos$¢ do dwodch kondygnacji, bez podpiwniczenia, na podmuréwce do wysokosci
1,5 m nad teren,
2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-
dowy podmiejskiej lub zagrodowe;.

6. Dla zabudowy okreslonej w ust. 3 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, a w szczegolnosci:



1) rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w pasie
terenu ul. Bydgoskiej,

2) zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ z uje¢ wlasnych lub poprzez rozbudowe sieci w
ul.Bydgoskiej ,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowac z istniejgcego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowng do potrzeb rozbudowe 1 skablowane przytacza ,

4) dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie Sciekow sanitarnych w zbiornikach bez-
odptywowych badz stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekow,

5) zaopatrzenie w ciepto i gaz realizowac¢ z indywidualnych zrédet,

6) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-
dach.

7. Nalezy utrzymac¢ oraz uzupetnia¢ zadrzewienie wzdhuz drogi polnej pieszo-rowerowej, przy
nasypie kolejowym w czesci potnocnej, narazonej zalewaniem wodg z rzeki Krapiel, wzdtuz
kanatu melioracyjnego oraz wzdtuz koryta rzeki.

8. Dla czes$ci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;.

§17

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (27)
- usytuowany na potudnie od torow kolejowych, przy drodze polnej biegnacej wzdtuz rzeki
Krapiel.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego lub tere-
now zieleni, jako otwartych z ekspozycja w kierunku pétnocnym.

3. Zakaz zabudowy 1 trwalego grodzenia dotyczy calo$ci terenu okreslonego w ust. 1.
4. Dopuszcza si¢ zadrzewienia wzdtuz drog polnych w kierunku péinoc-potudnie.

5. Wyznacza si¢ tras¢ pieszo-rowerowa biegnaca wzdtuz rzeki Krapiel po drodze polnej, ktora
stanowi rOwnoczes$nie groblg chroniaca grunty przed wylewem rzeki.

§18

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (28)
- usytuowany na zachdd od linii kolejowej 1 ul. Wi.Broniewskiego, pomigdzy ul.Spokojng a
stacja kolejowa Stargard Szczecinski Osiedle Pyrzyce.

2. Dla calego terenu okre$lonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego (R III)
lub terenow zieleni, jako otwartych z ekspozycja w kierunku miasta oraz utrzymanie zieleni
srddpolnej i naturalnych ciekow.

3. Zakaz zabudowy i trwalego grodzenia dotyczy calosci terenu okreslonego w ust. 1.

4. Wylacznie w wyznaczonych na rysunku planu obszarach, dopuszcza si¢ wygrodzenia dzia-
ek o charakterze ogrodow dziatkowych z dopuszczalng drewniang zabudowg altan, dla rekre-



acji indywidualnej, w ganicach przeznaczenia terenéw rolnych. Ustala si¢ minimalng
wielkos¢ dziatki - 1000 m  z dopuszczeniem trwatej zieleni wysokie;.

5. Nalezy wyznacza¢ lokalizacje planowanych magistrali uzbrojenia podziemnego w obszarze
w liniach rozgraniczajacych ulicy 06KZ-1 - ustalonej w planie ogolnym.

6. Dla czesci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;.

§19

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (29)
- usytuowany na potudnie od ul.Lotnikow 029KLG 1 na zachdd od ul.Gen.L.Okulickiego i
linii kolejowej do Pyrzyc.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie terenéw rolnych (R III) lub
terenow zieleni jako otwartych, z dopuszczalnym zadrzewieniem i zakrzewianiem.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy i trwalego grodzenia dla cato$ci terenu okreslonego w ust. 1 z
uwagi na powigzania przyrodnicze i rekreacyjne przyleglego lasu i obszaréw rolnych, w sg-
siedztwie terendw zurbanizowanych.

4. Dla poprawy warunkoéw zagospodarowania terenu zabudowy (MP.K4 - wg oznaczen planu
ogolnego) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu z mozliwoscig wygrodzenia i zagospodaro-
wania tacznie z terenem zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ publiczng dostgpnos¢ terenu poprzez $ciezki piesze i rowerowe - teren o walo-
rach naturalnego krajobrazu.

§ 20

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (30)
- usytuowany po obu stronach rzeki Matej Iny, od zachodu ograniczony terenem rolnym i
stawami, od wschodu granicg miasta. Przez teren przebiega ul.Glowna 030KLG do Witkowa.

2. Zakaz zabudowy, rowniez czasowej: gospodarczej, altan, garazy oraz zakaz trwalego gro-
dzenia dotycza catosci terenu, okreslonego w ust. 1.

3. Ustala si¢ wprowadzenie trwalej zieleni wysokiej w formie zadrzewienia 1 zakrzaczenia
wzdtuz rzeki oraz naturalnych tak - jako istotny element powigzan przyrodniczych w sasiedz-
twie terenéw rolnych. W projektach zadrzewien wzdluz rzeki nalezy uwzgledni¢ dostep do
rzeki w przypadku robot mechanicznych przy konserwacji lub regulacji rzeki.

4. Ustala si¢ publiczng dostepnos$¢ terenu poprzez Sciezki piesze i rowerowe wzdtuz rzeki w
kierunku miasta - teren o walorach naturalnego krajobrazu.



Rozdzial 4

Postanowienia koncowe

§21

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzacg naliczaniu optat od wzrostu wartosci
nieruchomosci na terenie objetym niniejszym planem.

§22

1. W zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly w obszarach: TO(21), TO(25), TO(26), dla te-
renow dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, wyraza si¢ zgod¢ na przeznaczenie gruntow rol-

nych na cele zabudowy mieszkaniowej, na warunkach szczegétowych dla poszczegolnych ob-
szar6w okreslonych w §11, §15 i § 16.

2. Zgoda na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze, o ktérej mowa w ust. 1 doty-
czy gruntow rolnych pochodzenia mineralnego, klasy V 1 VI oraz klasy IV o zwartym obsza-
rze zmiany przeznaczenia nie przekraczajagcym 1 ha, wedtlug zestawienia :

Teren - obreb numery dzialek dla ktérych w cze$ci ustalono obszary pow. klasy | rodzaj
dopuszczalnej lokalizacji zabudowy ha uzytku
TO (21) Obreb 2 7,8,9, 10, 11/2, 11/3, 11/5, 11/7, 45, 46, 47, 57, 58, 59, 269 [IV,V\V |R,L,Ps

141/8, 419, 420,

TO (25) Obregb 12 |287/1, 287/3, 287/5, 288, 289, 291, 292, 293/1, 329, 330, 331, 4,45 v,V R, L,Ps

332, 338, 339, 340, 341, 342, 347, 387, 397, 398, 399/2, 401,

402

TO (26) Obreb 18 (106, 108, 109 0,67 1V, V R, L
Lacznie 7,81

§23

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace terendw otwartych
oznaczonych “TO”, objetych zmiang planu, zawarte w planie ogbélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego - Uchwata nr LXXXIII/451/94 z dnia
17.05.1994 r.

§ 24

Zarzad Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz Prezydent Miasta Stargardu Szczecinskiego
sprawuja biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacjg ustalen niniejszego planu.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



Przewodniczacy Rady Miejskiej
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