UCHWALA NR XX1/236/2012 .
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE SZCZECINSKIM

z dnia 25 wrzesnia 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Szczecinskiej, 9 Zaodrzanskiego Pulku Piechoty.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 1. poz.647), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XIII/161/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 grudnia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecifiski, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” przyjetego uchwatg NrIX/107/2011 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard Szczeciiski dotyczacy teremu wrejonie ulic: Szczecinskiej,
9 Zaodrzanskiego Pulku Piechoty, o lacznej powierzchni 8,29 ha, zwany dalej planem. - *

2. Przedmiotem planu jest okre$lenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, standardéw zagospodarowania
izabudowy terenéw o kategorii: terendw centralnych miasta imiejsc koncentracji ushig, terenow
ogolnomieszkaniowych oraz terenéw komunikacji drogowej.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:1 000;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan ikierunkow =zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” — stanowiacy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty. -

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od strony wschodniej linia rozgraniczajaca ulicy 9 Zaodrzanskiego Putku Piechoty;

2) od strony pdétnocnej linig pasa drogowego ulicy Szczecinskiej;

3) od strony zachodniej i poludniowej granica terendéw wojskowych.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnodci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyimn;

13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) zasady i warunki sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) CM/U - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
b) OM - tereny ogdlnomieszkaniowe;

2) tereny komunikacji: KD - tereny komunikacji drogowe;.

) Rozdzial 2. i
GEOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogodlnych dotyczacych calego obszaru objgtego opracowaniem;

3) ustalen szczegdlowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terenéw elementarnych o réoznym
przeznaczeniu, ' )

4) ustalef konicowych.

2. Do poszczeg6lnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym
ustalenia ogdlne sg uécislane i uzupelniane przez ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego, ktorego one

dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslic poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granic¢ dziatki.

5.Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnosza sig¢ ustalenia
dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych, oznaczone sa symbolami okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np. CM/U.02, dla wydzielenia
wewngtrznego np. CM/U.02/1;

2) dla terenow ogolnomieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW dla lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej np. OM/MW.03;
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3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.
02.KD.L, dla wydzielenia wewnetrznego np. 02/1.KD.L.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdhuz ktérej nalezy lokalizowaé
$ciany frontowe zabudowy — budynkéw statych i tymeczasowych - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejsciowych do budynkéw ipodjazdéw oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sig¢ calkowicie
poniZej poziomu terenu, wysunigcie przed obowiazujaca lini¢ zabudowy lub cofnigcie w stosunku do niej
czedei budynku jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem i w zakresie okre§lonym w ustaleniach dotyczacych
poszczegdlnych terenéw elementarnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjna wyznaczajaca obszar, poza
ktérym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie odnosi si¢ do czgsci podziemnej
budynkéw znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ linig
regulacyjng ograniczajaca obszar dopuszczalnego sytuowania elementéw urzadzenia terenu, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, okreslonych w ustaleniach dla terenéw elementarnych;

4) wskainik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy ,JZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni niezabudowanej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej, do calkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej, w tym uznaje si¢ 100% urzadzonego terenu
zieleni nad parkingami podziemnymi;

7) wysoko§é zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é zabudowy mierzong od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku, do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku - ustalona
w planie wysokos¢ zabudowy obowiazuje dla calej powierzchni zabudowane;;

8) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie - stanowia one obowiazujace linie
podziatéw geodezyjnych;

9) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czesci terenu
elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu - stanowia one dopuszczalne linie
podzialéw geodezyjnych;

10) linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki budowlane — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu terenu jako zalecanego, bez
koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowiazujace linie podzialu terenu — okre§lajace zobowiazanie do przeprowadzenia lub utrzymania
istniejacego podziatu zgodnego z ta linig;

11) kategoria przeznaczenia teremu— nalezy przez to rozumie ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardéw zagospodarowania terenu - okreélenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie
obowiazujacej struktury funkcjonalno — przestrzennej;

12) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumiel czgs¢ obiektu budowlanego lub mata architekture
(rzeZba, pomnik) oraz urzadzenie terenu, ktére ze wzgledu na swoja forme iusytuowanie akcentujg
kompozycje przestrzenna i skupiaja uwage obserwatora;

13) zabudowa blokowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wolno stojaca, wielorodzinna, nie tworzaca
ukladéw kwartalowych, z uksztattowana przestrzenig publiczng i sasiedzka;

14) maly dom mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej od 4 do
6 lokalach mieszkalnych, lokalizowany na wydzielonej dziatce;
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15) szczeg6lne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy o wysokim
poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym, materiatowym i wykonawczym;

16) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkéw zamieszkania w sasiedztwie;

17) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. Nr 647).

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTAETOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Granicami terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ustala
si¢ granice terenéw elementarnych o symbolu CM/U, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania fadu
przestrzennego terenu objgtego planem:

1) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie obj¢tym planem,
powinny charakteryzowaé si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykonczenia;

2) szczegbtowe zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych
kwartatéw reguluja ustalenia dla terenéw elementarnych;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposéb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. Stosowanie okre§lonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, wjakich ze wzglegdu na ilo$¢, polozenie, rozmiary lub uciazliwos¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terenéw, w szczegdlnosci terenéw sasiednich.
Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§8.1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:
1) ulice: 01.KD.Z (ulica Szczecinska), 02.KD.L (ulica 9 Zaodrzafiskiego Putku Piechoty);

2) place itereny woko6t zabudowy na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug: CM/U.01
i CM/U.02.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia szczegélowe dla wyznaczajacych je
terenow elementarnych.

§9.1. Podjecie budowy na podstawie ustalen planu jest dopuszczalne jedynie w przypadku dokonania
podziatu terenu zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej.

2. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa obiektow istniejacych bez dokonania korekty podziatow
parcelacyjnych zgodnie zustalonymi w planie linjami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu oraz
obowiazujacymi liniami podziatu terenu jest niedopuszczalna.

3. Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami wydzielefi wewngtrznych.

4, Dokonywanie podzialéw, o ktérych mowa w ust.1, innych niz wskazane w planie jest dopuszczalne jedynie
w miejscach i zgodnie z warunkami okreslonymi dla danego terenu elementarnego.

5. Ustala sie zakaz podziatu terenu dla lokalizacji indywidualnych garazy.

§10.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania iuzytkowania, pod warunkiem, Ze jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi inie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terendéw sasiednich.

2. Dopuszcza sig mozliwo$é rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wylacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.
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3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych, nie dopuszcza sig
lokalizowania obiektow tymczasowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ wymdg uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektow
nieodpowiadajacych walorom architektonicznym i standardom okreslonym w ustaleniach szczegélowych dla
jednostek elementarnych oraz obiektow zlokalizowanych poza ustalonymi planem liniami zabudowy.

2. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:
1) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z liniami regulacyjnymi okreslonymi na rysunku planu;

2) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw musi byé dokonywana zgodnie z ustaleniami
planu;

3) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegotowych nalezy odnies¢ do dziatki
budowlane;j.

§ 12. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych, okreslong w ust.2.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu jest uwarunkowana
umieszczeniem na terenie nieruchomosci niezbgdnej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
parkingowych o ile powoduje zwigkszenie zapotrzebowania, to jest minimum:

1) jedno miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub powierzchni
sprzedazowej lokalu handlowego;

3) jedno miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach;
4) jedno miejsce parkingowe na 1 pokéj hotelowy lub apartament;
5) jedno miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Miejsca parkingowe realizowane w granicach inwestycji jako parkingi ogodlnodostepne moga sthuzy¢
zamiennie obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowej.

4. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest niedopuszczalna.

5. Dla obshigi zabudowy dopuszcza si¢ mozliwosé bilansowania miejsc postojowych lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic wewnetrznych obstugujacych dany teren elementarny.

§ 13. 1. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w planie terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji
ushig CM/U dopuszcza si¢ przy speinieniu nastgpujacych warunkow:

1) tre$¢ reklamy zwiazana jest z prowadzong dziatalnoscia na danej dzialce;
2) maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na budynku do 2,5 m, wolno stojacych do 16,0 m n.p.t.;

3) reklama na budynku jest umieszczana ponizej gérnej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku — zapis nie
dotyczy reklam $wietlnych z nazwami np. hoteli, klubéw lub centréw handlowych, ktére mozna umieszczaé
powyzej pierwszej kondygnacji lub w pionie;

4) wykonanie reklamy: szyldu, reklam §wietlnych, masztéw zapewnia wysokie walory estetyczne;
5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy jako elementu zadaszenia przestrzeni publicznej przed budynkiem.

2. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w planie terenach ogélnomieszkaniowych OM/MW dopuszcza sig
przy spetnieniu nastgpujacych warunkéw:

1) tre$é reklamy zwiazana jest z prowadzong dziatalno$cia w budynku;

2) maksymalna powierzchnia reklam umieszczanych na budynku do 2,5 m?;

3) reklama w formie szyldu jest umieszczana ponizej gornej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku;
4) wykonanie reklamy zapewnia wysokie walory estetyczne;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy jako elementu zadaszenia wejscia do budynku.
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3. Dopuszcza sieumieszczanie reklam nietrwalych oinnych niz ww. formach wylacznie na czas Swiat
i festynow.

4. Forme, koloryt i materiat reklam nalezy dostosowaé do charakteru architektury obiektu oraz form sasiedniej
zabudowy.

5. Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji drogowej ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich reklam,
za wyjatkiem reklam nietrwatych, umieszczanych wylacznie na czas Swiat i festynéw.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjna terenu opracowania nalezy zapewnic z ulic uktadu:
1) podstawowego: 01.KD.Z (ulica Szczecinska), 02.KD.L (ulica 9 Zaodrzafiskiego Putku Piechoty);
2) obslugujacego: 03.KDW i 04 KDW.

2. Na terenie objetym planem wprowadza sig¢ nastgpujace strefy ruchu:

1) strefa ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej obejmujaca wnetrza zespoléw mieszkaniowych, w ktorych
dopuszczony jest ruch dostawczy, dojazd do posesji oraz parkowanie tylko dla mieszkaficow;

2) strefa ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej, z ograniczeniami dla ruchu pojazdéw cigzkich, obejmujaca
ulice: 02.XD.L (ulica 9 Zaodrzanskiego Pulku Piechoty), 03.KDW i04.KDW, w ktorej nie dopuszcza sig¢
tranzytowego ruchu towarowego;

3) strefa petnej dostepnosci komunikacyjnej, obejmujaca ulice zbiorcza 01.KD.Z (ulica Szczecinska).

§ 15. 1. Obstuge inzynieryjng zapewni¢ nalezy z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia podziemnego
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przeniesé poza teren dzialek budowlanych,
w linie rozgraniczajace ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obshugujacych
wytacznie dana nieruchomos¢ lub zapewni¢ w inny sposéb dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci.

3. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie podziemnych czgsci budynkow,
podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw obrony cywilnej.

4, Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i telefoniczne nalezy projektowaé i wykonywaé jako elementy
elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilenie obiektéw z istniejacej iplanowanej sieci sredniego iniskiego napigcia lokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) budowa oraz mozliwo§¢ wydzielenia czesci terenu niezbednych dla stacji transformatorowych, dostosowanych
do potrzeb obstugi planowanej zabudowy na terenie elementarnym OM/MW.03;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii regulacyjnych okreslonych na rysunku plamu;

5) istniejace sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesunac poza pas
jezdni;

6) w miejscach skrzyzowania z planowana jezdnia nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe.
§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw z istniejacej oraz rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego iniskiego cisnienia
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za poérednictwem reduktoréw indywidualnych i grupowych;
3) istniejace sieci gazowe kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przenie$¢ poza pas jezdni;

4) przejécie sieci gazowej na przeciwna strong ulicy powinno nastapi¢ pod katem prostym do jezdni;
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5) nalezy zachowaé wolng od zabudowy strefe kontrolowang istniejacego gazociagu $redniego cisnienia lub
przetozy¢ go w linie rozgraniczajace projektowanych ulic.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zasilanie obiektéw z istniejacej i planowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulic;

2) dopuszcza sie stosowanie lokalnych Zrdel ciepla;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych;

4) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych, takich jak
gaz ziemny lub olej opatowy;

5) konieczno$é uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza przed wiaczeniem do
eksploatacji obiektéw inzynierskich powodujacych powstanie iemisj¢ zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego.

§ 19. Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych kablowych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznejzgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) podiaczenie inwestycji do istniejacej irozbudowywanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantéw zlokalizowanych
wzdhuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciaglosci
dostaw wody pitnej ze Zrodel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w razie koniecznosci lokalizacj¢ studni publicznych dopuszcza si¢ na terenie CM/U.01/1, atakze na
pozostatych obszarach publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) studnie nieeksploatowane nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ lub zlikwidowat.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wéd opadowych, Sciekéw i usuwania odpadéw:
1) wymdg podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego ukiadu kanalizacyjnego;

3) wody opadowe nalezy odprowadzaé do planowanej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ indywidualnie
w granicach whasnej nieruchomogci;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych iplacow
sktadowych bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych zpowierzchni
komunikacji oraz placéw skladowych do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw
odrebnych;

5) zasada wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie miasta;

6) lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesji, na dziatkach w ostonach lub wbudowane
w obiektach.

§ 22. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wodg, odprowadzeniu Sciekdw, na wszystkich
wskazanych w planie terenach budowlanych.
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Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRQNY SRODOWISKA I PRZYRODY WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 23. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objgte ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

2. Tereny zieleni osiedlowej i przyulicznej ustala si¢ sktadowymi elementami miejskiego systemu terenéw
zielonych i obejmuje ochrona. Warunki ochrony ww. terenéw regulujg ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terendw elementarnych.

§ 24. Teren objety planem polozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego
miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw, na ktérym wyklucza
si¢ realizacje inwestycji mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 25. Obszar opracowania polozony jest wcatosci w obrgbie terenu gérniczego iobszaru goérniczego
»Stargard Szczecifiski 1”7 (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza wod termalnych w otworach jury dolnej

(koncesja Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsigbiorstwa Ustug Cieptowniczych ,,Geotermia Stargard”
Sp. z 0.0., z p6Zniejszymi zmianami), na ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY KR'AJOBRAZU KULTUROWEGO I OCHRONY
ZABYTKOW

§26.1. Na terenie objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty lub obszary objete ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych o ochronie zabytkow. .

2.Ze wzgledu na mozliwo$é znalezienia podczas prac ziemnych sladow dawnego obozu przejsciowego
Dulag L lub Stalagu IT D (elementy ekwipunku jeficéw, nieSmiertelniki itp.) - prace ziemne na terenie objgtym
planem nalezy prowadzi¢ z nalezyta starannoscia oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

) DZIAZX. II1. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1.
USTALENIA DLA TERENOW CENTRALNYCH MIASTA I MIEJSC KONCENTRACJI USLUG

§27.1. Tereny centralne miasta imiejsca koncentracji ushug CM/U przeznacza si¢ na cele funkcji
ustugowej. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw: biurowych, handlowych,
wystawienniczych, gastronomicznych, kulturalnych, hotelowych i ustug zdrowia.

2. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sig, jako uzupeknienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;
2) przestrzeni publicznych oraz obiektéw malej architektury i elementéw urzadzenia tych przestrzeni;

3) ogélnodostepnych garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,51,
w niezbednej iloéci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wlasnej dzialce;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektéw wymienionych
powyzej;

5) dojé¢ i dojazdow;

6) obiektéw malej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

7) zieleni urzadzone;.

3.Na terenach centralnych miasta imiejscach koncentracji ustug w szczeg6lnoSci nie dopuszcza sig
lokalizowania:

1) budynké6w mieszkalnych;

2) ushug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych, poza miejscami wskazanymi wustaleniach dla jednostek
elementarnych;
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3) garazy imiejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep. :

4. Inne uzytkowanie teren6w centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5.Na terenic opracowania wyznaczono nast¢pujace tereny centralne miasta imiejsca koncentracji
ustug: CM/U.01 i CM/U.02, dla ktérych ustalono szczegblowe zasady iwarunki parcelacji terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obshigi inZynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 28. Dla terenu CM/U.01 o powierzchni 0,5095 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta imiejsce koncentracji ustug do zabudowy oraz zagospodarowania zgodnie
z ustalonymi ponizej zasadami, ‘

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug produkcyjnych, pod warunkiem nieograniczania zgodnego z planem
zagospodarowania terenéw sasiednich,

¢) dopuszcza sie mieszkania wbudowane i apartamenty mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji budynkow,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych wylacznie na pierwszej oraz drugiej kondygnacji
nadziemnej,

f)w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/U.01/1 dopuszcza si¢ lokalizacje studni do zasilania
awaryjnego;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokosci frontu dzialek 30 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajacej przylegla ulice od 85° do 90° , minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2 000 m? oraz
zapewnienia dostepu do drogi publicznej ispelnienia wszystkich ustalonych planem wymagan dla
wydzielonych dziatek;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa o szczeg6lnych wymaganiach architektonicznych,
b) zabudowa tworzaca pierzej¢ w ulicy Szczecinskiej,
c) wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz HZ od 10,0 do14,0 m,

d) dopuszcza sie wysunigcie detali architektonicznych przed obowiazujaca lini¢ zabudowy do 1,5 m na gémych
kondygnacjach oraz cofnigcie parteréw od strony ulicy Szczecinskiej na glebokos¢ do 3,0 m,

e) dopuszcza sie inne rozwiazanie architektoniczne bryt budynkéw tworzacych pierzeje ul. Szczecinskiej pod
warunkiem, ze beda one sytuowane zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy w minimum 70% diugosci danej
elewacji oraz spetnia ustalenia okreslone w pkt. 3, lit. d,

f) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

g) poziom sytuowania giéwnych wej$é¢ do budynkéw oraz do lokali ushugowych od 0,0 m do 0,5m nad
poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ od 1,0 do 1,50,
¢) minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.d,
e) zakaz grodzenia terenu,

f) lokalizacja Smietnikow wewnatrz obiektow,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych i wielopoziomowych oraz sytuowanie miejsc postojowych na
dachach budynkéw,

h)w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy elementéw zagospodarowania terenu dopuszcza sig
urzadzanie przedogrédkéw;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obshuga inZynieryjna teremu zsieci lokalizowanych wulicach: 01.KD.Z (ulica Szczecifiska), 03.KDW
1 04.KDW,

b) dojazdy do posesji z ulicy 04 KDW;
6) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartbrzqdowego miedzymorenowego Gléwnego Zbiornika
W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard-Golenidéw - obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren polozony w obrgbie terenu gérniczego i obszaru goérniczego ,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 29. Dla terenu CM/U.02 o powierzchni 1,5599 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)teren centralny miasta imiejsce koncentracji ustug do zabudowy oraz zagospodarowania zgodnie
z ustalonymi ponizej zasadami,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego CM/U.02/2 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug motoryzacyjnych, pod
warunkiem niepowodowania uciazliwosci dla sasiednich terendéw mieszkaniowych,

c¢) dopuszcza sie mieszkania wbudowane i apartamenty mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji budynkéw,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektoéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1 000 m?,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i lokali handlowych wylacznie na pierwszej oraz drugiej kondygnaciji
nadziemnej,

f) w granicach wydzielenia wewnetrznego CM/U.02/1 ustala si¢ urzadzenie terenu wraz z mala architektura
zwigzane z przebiegiem 15 poludnika, zgodnie z zasadami kompozycji wskazanymi na rysunku planu;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie inny podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci
frontu dziatek 30 m, kata polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulicg od 85°
do 90°,, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2 000 m? oraz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
i spelnienia wszystkich ustalonych planem wymagan dla wydzielonych dzialek;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa o szczegolnych wymaganiach architektonicznych,
b) zabudowa tworzaca pierzeje w ulicy Szczecinskiej,
¢) wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych oraz HZ od 10,0 do14,0 m,

d) dopuszcza sie wysuniecie detali architektonicznych przed obowiazujaca linie¢ zabudowy do 1,5 m na gérnych
kondygnacjach oraz cofnigcie parteréw od strony ulicy Szczecinskiej i ulic wewnetrznych na glebokos¢ do
3,0m,

e) dopuszcza sie inne rozwigzanie architektoniczne bryl budynkéw tworzacych pierzeje ul. Szczecifskiej pod
warunkiem, Ze beda one sytuowane zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy w minimum 70% dhugosci danej
elewacji oraz speinig ustalenia okre§lone w pkt. 3, lit. d,

f) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) poziom sytuowania giéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5m nad
poziomem terenu,
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h) w granicach wydzielenia wewnegtrznego CM/U.02/2 dopuszcza sie, do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania, dotychczasowa zabudowe i urzadzenie terenu,

i) w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy elementéw zagospodarowania terenu dopuszcza sie urzadzanie
przedogrodkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ od 1,0 do 1,50,
¢) minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.d,
e) zakaz grodzenia terenu,
f) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz obiektow,

g) dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy podziemnych i wielopoziomowych oraz sytuowanie miejsc postojowych na
dachach budynkoéw;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach: 01. KD.Z (ulica Szczecinska), 02.KD.L (ulica
9 Zaodrzanskiego Pulku Piechoty), 03.KDW i 04.KDW,

b) dojazdy do posesji zulicy 04.KDW oraz czasowo zulicy 02.KD.L (ulica 9 Zaodrzanskiego Puiku
Piechoty);

6) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniow - obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren polozony w obrgbie terenu gdrniczego i obszaru gémiczego ,,Stargard Szczeciiiski I” - obowiazuja
przepisy odrebne.

I}ozdzial 2
USTALENIA DLA TERENOW OGOLNOMIESZKANIOWYCH

§30.1. Tereny ogélnomieszkaniowe OM przeznacza sie na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja podstawowa, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione
ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania uciazliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogdlnomieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej,lokalizowanie:
1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

2) ushug nieucigzliwych dla zaopatrzenia terenu, o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m? lokalizowanych na
styku zulicami lokalnymi izbiorczymi oraz w miejscach wskazanych w ustaleniach dla poszczegélnych
terendw elementarnych, pod warunkiem niepowodowania ruchu dojazdowego przez tereny mieszkaniowe;

3) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, w niezbednej ilodci
wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw, umieszezonych na wlasnej dzialce;

4) elementow infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektéw wymienionych
powyzej;

5) dojsc i dojazdéw;

6) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

7) zieleni urzadzone;j.
3. Na terenach ogdlnomieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) wydzielonych samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa powyzej parteréw;

2) ushug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczeg6lnie motoryzacyjnych i produkcyjnych;
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3) garazy imiejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.
4. Inne uzytkowanie terenéw ogélnomieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5.Na terenie objetym planem wyznaczono teren ogélnomieszkaniowy OM/MW.03,dla ktérego ustalono
szczegétowe zasady iwarunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obshuigi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalefi dotyczacych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 31. Dla terenu OM/MW.03 o powierzchni 3,8909 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren og6lnomieszkaniowy do zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustalonymi ponizej zasadami,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej,

¢) w granicach wydzielei wewngtrznych: OM/MW.03/1 i OM/MW.03/2 ustala si¢ lokalizacje wiaczenia do
uktadu drogowego ulicy wewngtrznej planowanej dla obstugi zabudowy,

d) do czasu zagospodarowania terenu na cele mieszkaniowe dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako
terenu rekreacyjnego i zieleni urzadzonej;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) dopuszeza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci frontu
dziatek 20 m, kata polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 90°,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800,0 m? oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej
i spelnienia wszystkich ustalonych planem wymagan dla wydzielonych dziatek,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogami i urzadzeniami technicznymi dla obstugi zabudowy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy blokowej lub matych doméw mieszkalnych,

b) wysokosé zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 14,5 m, w granicach
wydzielenia wewnetrznego OM/MW.03/3 wysoko$¢ zabudowy od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej nizHZ = 17,5 m,

c) dachy plaskie,
d) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
¢) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ od 0,4 do 2,00,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni niezabudowanej TZ = 0,30,
d) linie regulacyjne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoplotéw oraz parkan6w na podmuréwce
o wysokosci do 1,2 m;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obshuga inzynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w ulicach: 04 KDW i planowanych drég osiedlowych,
b) dojazdy do posesji z ulic: 04 KDW i planowanych drég osiedlowych;

6) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego miedzymorenowego Gléwnego Zbiornika
W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw - obowiazuja przepisy odrebne,

Id: E1C21EAC-4660-4BE6-BB70-0F245963811C. Podpisany Strona 12



b) teren potoZony w obrebie terenu gérniczego i obszaru gérmiczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja
przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 32. 1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza si¢ na cele funkcji zwiazanej z obstuga transportu
drogowego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza sig¢ lokalizowanie drog ukladu podstawowego
i obstugujacego oraz drog wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) przyulicznych pasow postojowych i zatok postojowych dla samochodow;

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek wytacznie w liniach rozgraniczajacych
ulic lokalnych i zbiorczych lub w miejscu wskazanym w planie;

3) wiat przystankowych;

4) sciezek rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic 1 urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw iurzadzef infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podzialéw innych niz w ustaleniach szczegétowych oraz dokonywania wydzielefi na cele inne
niz komunikacji drogowe;.

5.Przy przejSciach dla pieszych iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymodg wykonania obnizenia
kraweznikow jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia

podziemnego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieplownicze, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

7. Inne uzytkowanie terenéw komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
8. Na terenie objetym planem wyznaczono nastgpujace tereny komunikacji drogowej:
1) 01.KD.Z - ulica zbiorcza;
2) 02.KD.L - ulica lokalna;
3) 03.KDW i 04.KDW - ulice wewnetrzne.
§ 33. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,9463 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica zbiorcza (Z) ukladu podstawowego - ulica Szczecinska,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego 01/1.KD.Z dopuszcza si¢ urzadzenie terenu wraz zmala
architekturg zwigzane z przebiegiem 15 poludnika, zgodnie z zasadami kompozycji wskazanymi na rysunku
planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 m do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia dwuprzestrzenna, z pasem zieleni rozdzielajacej,
c) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezki pieszo-rowerowej po obu stronach ulicy,

d) wymog zachowania i uzupeienia nasadzen drzew lub krzewéw zgodnie z rysunkiem planu, nie dopuszcza
sie mozliwo$ci ograniczania skrajni drogowej,
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e) o$wietlenie uliczne dwustronne,

f) lokalizacja istniejgcej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o $rednicy g 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 - 900 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 200 - 1200 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorz¢dowego migdzymorenowego Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniow - obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren polozony w obrebie terenu gérniczego iobszaru gériczego ,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 34. Dla terenu 02.KD.L o powierzchni 0,6714 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica lokalna (L) uktadu obstugujacego - ulica 9 Zaodrzanskiego Puiku Piechoty,

b)w granicach wydzielenia wewngtrznego 02/1.KD.L dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje garazy
blaszanych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, chodniki dwustronne,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezki rowerowej po obydwu stronach ulicy,
d) wymog zachowania i uzupetnienia alejowego obsadzenia ulicy,
) o$wietlenie uliczne,
f) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o §rednicy & 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 250 - 600 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy & 200 - 900 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego Gléwnego Zbiornika
W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw - obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren polozony w obrebie terenu gémiczego i obszaru gémiczego ,,Stargard Szczecifiski I” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 35. Dla terenu 03.KDW o powierzchni 0,1523 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) ulica uktadu obstugujacego - wewngtrzna,

b)w granicach wydzielenia wewnetrznego 03/1. KDW dopuszcza si¢ urzadzenie terenu wraz z mata
architektura zwiazane z przebiegiem 15 potudnika, zgodnie z zasadami kompozycji wskazanymi na rysunku
planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, chodniki dwustronne, '

¢) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terendw o funkcji
ushigowej, handlowej i mieszkaniowej zlokalizowanych na terenach przylegtych do drogi,

d) dopuszcza sie prowadzenie Sciezki rowerowej po obydwu stronach ulicy,
) wymoég alejowego obsadzenia ulicy,
f) o$wietlenie uliczne dwustronne,
g) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o $rednicy g 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 100 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 - 500 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napigcia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw - obowiazuja przepisy odrgbne,

b) teren polozony w obrgbie teremu gérniczego i obszaru gémiczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 36. Dla terenu 04.KDW o powierzchni 0,5609 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - ulica uktadu obstugujacego - wewngtrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, chodniki dwustronne,

¢) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych i postojéw takséwek osobowych oraz miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych dla obstlugi terenéw o funkcji ustugowej, handlowej imieszkaniowej
zlokalizowanych na terenach przyleglych do drogi,

- d) $ciezka rowerowa po poludniowej stronie ulicy,
e) wymog alejowego obsadzenia ulicy,
f) o§wietlenie uliczne dwustronne,
g) lokalizacja istniejace] i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o $rednicy & 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy & 100 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy & 150 - 500 mm,

- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,
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- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napigcia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego migdzymorenowego Gléwnego Zbiornika
W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw - obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren polozony w obrebie terenu goémiczego i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecifski I” - obowiazuja
przepisy odrebne.
DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Ustala sig stawke shizaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktrej
mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1 % dla terenéw komunikacji drogowej oraz w wysokosci 30 % dla wszystkich pozostalych
terenow objgtych planem.

§ 38. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objgtego planem,
a zawarte w zmianie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dla
terenéw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,.Zt", ,Zo”, ,Lg”, uchwalonej uchwatg
NrIII/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim zdnia 15 grudnia 19981 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651).

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Stargard Szczecifiski.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie Szczecifskim.

Opinia Nr ... ol senssane
Do projektu nie zgiasza zastrzeen

pod wzglgdem prawnym i redakcyjnym
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