Uchwala Nr X/94/07
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa
Chrobrego, Kazimierza Wielkiego.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
poz.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880) uchwala sig, co nastepuje:

Dzial 1
USTALENIA WSTEPNE-

§1.1. Zgodnie z uchwalag Nr XLVII/505/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 26 wrzesnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” uchwalonego uchwata
Nr XXVII/263/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika
2000r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacy terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Boleslawa
Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 1,9 ha polozony w obrebie
geodezyjnym 11, zaznaczony na rysunku planu miejscowego w skali 1:500, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego sq tereny zabudowy $rodmiejskiej uzupehiajacej
oraz tereny komunikacji drogowej z infrastrukturg techniczna.

4. Integralnymi cz¢sciami planu miejscowego sa:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:500;

2) zalacznik Nr2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego™;

3) zalacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

5. Plan miejscowy okresla:
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1)

2)

3)

3)
6)

7)
8)

1)
2)

3)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegOlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry 1 wskaZzniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu  kulturowego, dziedzictwa
kulturowego zabytkow;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

§2.1. Ustalenia planu miejscowego skladajg si¢ z:

ustalen ogolnych, zawartych w Dziale II;

ustaleh szczegSlowych dla  wyznaczonych w  planie miejscowym terendw
elementarnych, zawartych w Dziale III;

ustalen konicowych, zawartych w Dziale IV.

2.+ Dla poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje

ustalen, przy czym ustalenia ogolne sa uscislane i uzupelniane poprzez ustalenia szczegblowe
dla danego terenu elementarnego.

§3.1. Dla terenu zabudowy srodmiejskiej uzupetniajacej MS sprecyzowano ustalenia

szczegdlowe w nastgpujacym ukladzie:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu,;

zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodci;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego;

zasady obstugi komunikacyjnej;

zasady obstugi inzynieryjnej.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej KD sprecyzowano ustalenia szczegolowe

w nastepujacym uktadzie:

3]
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu;

ustalenia komunikacyjne;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi inzynieryjnej.

§ 4. Ilekro¢ w planie miejscowym uzywa sig¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je

rozumie¢ nastepujaco:

Y

zabudowa $rédmiejska uzupelniajaca — zabudowa wypelniajaca wolny kwartal
w istniejacym zespole intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonainego $rédmiescia —
Starego Miasta;
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2)

3)

4)

3)

6)

ustugi nieucigzliwe — funkcja ushigowa, ktéra powodujac uciazliwosci, jak emisje,
hatas, itp., ogranicza si¢ do terenu wiasnej dzialki i nie narusza interesu oséb trzecich
oraz norm ochrony srodowiska, a takze nie powoduje sktadowania materiatéw i towaréw
na otwartym terenie (za wyjatkiem ich ekspozycji);

segment frontowy — czgs¢ budynku o fasadzie usytuowanej w historycznej linii
zabudowy pierzei, o szerokoSci wyznaczonej potwierdzonymi badaniami
archeologicznymi liniami historycznych podziatdw parcelacyjnych i glebokosci
wyznaczonej linia wewnetrznego podzialu, stanowigca samodzielny element
przestrzenny - cigg segmentéw frontowych stanowi zabudewe obrzezna, przy czym
dopuszcza sig faczenie poszczegdlnych segmentow lub ich czesci (réwniez kondygnacii)
w ciagi funkcjonalne;

ryzalit frontowy — czgS¢ budynku na rzucie prostokata, wysunieta przed obowiazujaca
lini¢ zabudowy, integralnie zwigzana ze strukturg architektoniczna budynku,
o wysokosci dwoch kondygnaciji oraz szerokosci i glgbokosci zgodnej z rysunkiem planu
miejscowego;

linia wewnetrznego podzialu — linia w obrebie terenu zabudowy $rédmiejskiej
uzupelnigjacej, ~ wyznaczona  potwierdzonymi  badaniami  archeologicznymi,
rozgraniczajaca obszary: zabudowy obrzeznej i wnetrza kwartatu;

obowigzujaca linia zabudowy — rzeczywista linia zabudowy historycznej wyznaczona
potwierdzonymi badaniami archeologicznymi reliktami fasad budynkéw, zgodnie
z ktorg nalezy sytuowac zabudowe, przy czym dopuszeza sie wysunigcie przed te linie
drobnych elementéw integralnie zwiazanych ze struktura architektoniczng budynku, jak
ryzality frontowe, schodki, ganki wejsciowe, zejécia do historycznych piwnic,

- zadaszenia, wykusze, przypory itp.;

7

8)

9

10)
11)
12)

13)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku,
przy czym zaden element budynku nie mozZe przekraczaé nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy (podana w metrach) - maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od
poziomu terenu przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszego miejsca na
przekryciu obiektu, nie liczac $cian attykowych, szczytowych i ogniowych, kominéw,
masztow, urzadzen technicznych itp.;

kondygnacja — oznacza to kondygnacje nadziemna;

wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek catkowitej powierzchni sumy
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

wspolezynnik nieréwnoczesno$ci uzytkowania miejsc postojowych — wspolczynnik
zmniejszajacy sumg liczby miejsc postojowych wyliczong wedtug § 13 pkt 2 lit.a;

dach wysoki - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej
50%

dach plaski - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi maksymalnie
15%
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Dzial 11 )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela si¢ nastepujace tereny
elementarne, o nizej okreslonych funkcjach i numerach:
1) 1 MS - teren zabudowy $rddmiejskiej uzupelniajace;j;
2) 01 KDL, 02 KDL, 03 KDD, 04 KDP - tereny komunikacji drogowej.

§ 6.1. W zakresie przeznaczenia terenu na obszarze objgtym planem miejscowym
ustala si¢ nastgpujace kategorie terenow:
1) tereny zabudowy S$rédmiejskiej uzupelmiajacej MS, na ktorych dopuszcza sig
lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych z mieszkaniami na kondygnacjach powyzej parteru,

b) budynkdéw lub lokali o funkcjach:

— handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2.000 m’ w jednym lokalu
(obiekcie handlowym),

— ushlug gastronomicznych,

— biurowych i administracyjnych,

— nieucigzliwych zakltadéw ustugowych,

— stuzgcych celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym,
sportu i rekreacji,

¢) hoteli i pensjonatow,

d) wielostanowiskowych garazy i miejsc postojowych dla samochodéw do 3,5,
lokalizowanych na terenie jako wbudowane oraz w kondygnacjach ponizej poziomu
terenu,

e) niezbednych obiektow i urzadzen obstugi techniczne;,

f) pasazy, ciggéw komunikacji wewnetrznej, terendow zieleni,

2) tereny komunikacji drogowej KD, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw,
b) paséw postojowych przyulicznych 1 zatok parkingowych dla samochodéw
osobowych,
c) wiat przystankowych,
d) zieleni przyulicznej,
e) pasow technicznych infrastruktury,
f) urzadzen organizacji ruchu,
g) oswietlenia ulic,
h) elementéw wyposazenia ulic.

2. W ramach kategorii terené6w komunikacji drogowej KD ustala si¢ podziat na:
1) KDL —ulice klasy lokalnej;
2) KDD - ulice klasy dojazdowe;;
3) KDP — ulice pieszojezdne.

3. Na terenach zabudowy srodmiejskiej uzupelniajacej nie dopuszcza si¢ lokalizowania
obiektow budowlanych i innych elementéw, wymienionych w ust.1 pkt1, jesli sa one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenow zabudowy srédmiejskiej ze wzgledu na ilos¢,
potozenie, rozmiary lub powodowana ucigzliwose.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych wylacznie jako wydzielonych

w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy poprzez zréznicowanie nawierzchni.

§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

ustala si¢:

y

2)

3)

4)

5)

6)

7

1y

2)

3)
4)

3)

1)

2)

3)

nakaz utrzymania zabudowy kwartalu w obowiazujacych liniach zabudowy,
wyznaczonych przebiegiem lica elewacji historycznych, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

ksztattowanie pierzei ulicznych — w formie segmentéw frontowych w ukladzie zwartym,
o architekturze wspdlczesnej, inspirowane] kompozycja elewacji historycznych —
z uwzglednieniem odtworzenia form historycznych na podstawie wynikéw badan
wymienionych w § 10 pkt 1;

obowigzuje nakaz uwzglednienia w strukturze nowej zabudowy zachowanych reliktéw
piwnic, zakwalifikowanych do ochrony i1 adaptacji przez urzad konserwatorski;
wymagania geometrii dachéw nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
ryzalitami, werandami, tarasami i wejsciami;

przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne nalezy okreslaé poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego;

obowiazuje zakaz lokalizacji reklam:

a) na nosnikach wolno stojacych,

b) na kondygnacjach powyzej I pietra,

c) pozaobrysem rzutu pionowego elewacji frontowej budynku;

‘dopuszcza si¢ lokalizacje reklam nietrwatych, umieszczanych z okazji i na czas trwania

$wigt, festynéw, imprez okolicznosciowych.

§ 8. W zakresie zasad 1 warunkow scalania oraz podziahlu nieruchomosci ustala sie:
nakaz regulacji wlasnosciowe] granic terenu zabudowy $rodmiejskiej uzupelniajacej
z terenami komunikacji drogowej wg historycznej linii zabudowy frontowej
wyznaczonej reliktami fasad — zgodnie z przebiegiem osi linii rozgraniczajacych;
dopuszczenie wydzielania dzialek wylacznie w zakresie segmentow frontowych,
z zachowaniem historycznych podziatow katastralnych — za wyjatkiem wydzielen pod
obiekty 1 urzadzenia techniczne oraz dojazdy wewnetrzne;

minimalne wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza terenow dojazdow
wewngtrznych oraz wydzielen pod urzadzenia i obiekty techniczne;

zakaz podzialu terendw komunikacji drogowej w ich liniach rozgraniczajacych dla
celow nie zwigzanych z funkcjq ulic, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza si¢ wyltaczenie terenu pod elementami wymienionymi w § 4 pkt 6 z obszaru
pasa drogowego 1 wlaczenie w granice nieruchomosci zabudowanej budynkiem.

§ 9. W zakresie zasad inwestowania oraz tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcja dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych;

uzytkowanie zabudowy dopuszcza si¢ po przeprowadzeniu przebudowy ulic i sieci
uzbrojenia podziemnego obshugujacych te czesci zabudowy, budynki lub czesci
budynkow;

do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw
nietrwatych na okres do 6 miesigcy, pod warunkiem ich usunig¢cia po tym terminie oraz
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1Y)

2)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

pod warunkiem niepowodowania ograniczen realizacji ustalen niniejszego planu
miejscowego.

§ 10. Ustalenia planistyczne i proceduralne:

obowigzuje wymog przeprowadzenia zintegrowanych badan  historycznych,
archeologicznych i architektonicznych we wspoldziataniu z urzedem konserwatorskim
jako podstawy do wykonania projektu inwestycji w granicach terenu zabudowy
srodmiejskiej;

dla wszystkich inwestycji na terenie zabudowy $rodmiejskiej ustala si¢ nakaz
zapewnienia indywidualnych rozwiazan projektowych wraz z wymogiem zréznicowania
rozwiazan architektonicznych dla fasad segmentow frontowych,
z zachowaniem warunku zgodnosci z wynikami badai wymienionymi w § 10 pkt 1.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

obszar planu miejscowego polozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone
zanieczyszczeniami wod, dla ktérej obowiazuja zasady ustalone w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP nr 123 — zbiomnik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” — zgodnie z ustawg
Prawo ochrony srodowiska;

obszar planu miejscowego polozony jest w granicach strefy ochrony posredniej
zewnetrznej strefy ochronnej komunalnego ujecia wod podziemnych , Stargard —
Poludnie™, w granicach ktérej obowiazujg przepisy odrgbne — zgodnie z Decyzja
Wojewody Zachodniopomorskiego znak OSR-S- 2/6226/1/99 z dnia 7 grudnia 1999 1.;
zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen do gruntu;

odpady nie kwalifikujgce si¢ jako komunalne winny by¢ zagospodarowane przez
podmiot je wytwarzajacy.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
teren Starego Miasta zostal wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. 40, decyzja z dnia
22 kwietnia 1955 r.) i objety jest ochrong prawna na mocy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;
w granicach planu ustala si¢ obszary ochrony konserwatorskiej — strefg ,,A” scistej
ochrony uktadéw przestrzennych i strefe ,,W.II” czgsciowej ochrony archeologicznej -
na ktérych obowiazujg okreslone ponizej zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu
kulturowego;
strefa ,,A” $cislej ochrony ukladéw przestrzennych - fragment terenu staromiejskiego:
a) $cislej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uklad,
geometria i materiaty nawierzchni ulic, podziat parcelacyjny, zabudowa historyczna,
elementy zagospodarowania i wyposazenia wnetrz publicznych,
b) warunki ochrony:
— odtworzenie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete
zespolhu, '
— odtworzenie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
— odtworzenie charakteru wnetrz urbanistycznych,
— korekta i odtworzenie ukladu ulic z przywroceniem ich historycznego: przebiegu,
przekrojow, dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
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— uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych w postaci historycznych
szerokosdci frontow zabudowy,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech
zabudowy historycznej,

— obowigzuja procedury wynikajace z przepisOw ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami oraz innych przepiséw dotyczacych zabytkow;

4) strefa ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologicznej - dopuszcza si¢ inwestowanie pod
nizej okreslonymi warunkami:

)

2)

3)

a)

b)

wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych podejmowanych
w obrebie strefy, zwiazanych z pracami ziemnymi, z odpowiednim organem do
spraw ochrony zabytkow,

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreS§lonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

§ 13. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
zasady organizacji ukiadu komunikacyjnego:

a)

b)
c)

d)

projektowane tereny ulic w obrgbie planu miejscowego nalezy powigzaéd
z istniejacym otaczajacym zewnetrznym ukitadem komunikacyjnym,

istniejace 1 projektowane ulice w obrebie planu stanowig drogi publiczne,

linie rozgraniczajace ulic na styku z kwartalem sa wyznaczone historycznymi
liniami zabudowy,

na terenach przeznaczonych pod ulice obowiazuje ustalenie § 12 pkt 4;

zasady organizacji parkowania:

a)

b)

d)

lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu

uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie zabudowy $rédmiejskiej

uzupehiajagcej MS miejsc parkingowych wg nastepujacych wskaznikéw

parkingowych:

- w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- w zabudowie zamieszkania zbiorowego — 30 miejsc na 100 t6zek,

- w zabudowie uslugowej - 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

dopuszcza si¢ uwzglednianie w bilansowaniu miejsc postojowych wspotczynnika

nierdownoczesnosci uzytkowania miejsc postojowych w rozbiciu na funkcje

mieszkalna i funkcje pozostale — 0,7,

w przypadku braku mozliwoéci zapewnienia wiasciwej liczby miejsc postojowych

w granicach terenu zabudowy $rodmiejskiej, zabezpieczenie miejsc parkingowych

nalezy realizowa¢ na terenach parkowania ogdlnie dostepnych na zasadach

uzgodnionych z Gmina - Miastem Stargardem Szczecifiskim,

zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych;

klasyfikacja ulic oraz ciaggéw komunikacji pieszej:

a)

b)
c)

KDL - ulice istniejgce: Kazimierza Wielkiego i Bolestawa Chrobrego - klasy
lokalnej,

KDD - istniejaca ulica Grodzka - klasy dojazdowej,

KDP - projektowany odcinek w przedhuzeniu ulic: Kusnierzy i Wladystawa
t.okietka — ulica pieszojezdna.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 14. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
przyjmuje si¢ nastepujace rodzaje sieci infrastruktury technicznej o parametrach
ogoélnych zawartych w przedziatach: ;

a)
b)
<)
d)
e)
f)

g)
h)

sie¢ wodociagowa o srednicy @ 50-150 mm,

sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 160-500 mm,
sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy @ 160-500 mm,
sie¢ gazowa o $rednicy @ 50-150 mm,

sie¢ cieplna o $rednicy @ 50-300 mm,

sie¢ elektroenergetyczna NN-0,4 kV i SN-15 kV,

sie¢ o$wietleniowa,

kanalizacja teletechniczna;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)

b)
©)

zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, przy czym
nowoprojektowane sieci nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych ulice,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci,

niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, awaryjne zaopatrzenie ludnosci
w wode w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, przy czym na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sie
lokalizacjg studni awaryjnych o odpowiedniej wydajnosci;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

budowe sieci sanitarnej i deszczowej na terenie przeznaczonym do zainwestowania,

budowe sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z terenu
inwestycji po ich uprzednim oczyszczeniu do cieku naturalnego - sie¢ nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulice,

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do sieci miejskiej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j poza granicami planu miejscowego
ustala si¢ tymczasowe podlaczenie sieci kanalizacji deszczowej na obszarze planu
miejscowego do istniejacej sieci kanalizacji ogolnosplawnej,

wody opadowe z terenéw ustug i garazy podziemnych przed odprowadzeniem do
sieci winny zosta¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow ustala sie:

a)

b)

dla odpadéw komunalnych obowiazek segregacji wg grup asortymentowych
1 skladowanie w miejscu ich powstania na obszarze dzialki lub jednego
przedsigwzigcia inwestycyjnego i wywoz do gminnego zakladu utylizacji,

ustugi wytwarzajace odpady nie kwalifikujace si¢ jako komunalne winny je
zagospodarowac lub zutylizowag;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

e)

zasilanie obszaru siecig kablowa SN — 15kV z wykorzystaniem istniejacych linii
kablowych w przylegtych ulicach,

realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

realizacje oswietlenia ulic w liniach rozgraniczajacych,

zakaz realizacji linii napowietrznych,

nowe sieci kablowe nn 0,4 kV nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulice;

w zakresie teletechniki (sieci telefoniczne, internetowe, telewizja kablowa) ustala sie:

a)

prowadzenie linii teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych ulic jako linii
kablowych lub w kanalizacji teletechniczne;j,
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8)

1)
2)

b) na terenach zabudowy $rodmiejskiej zakazuje si¢ lokalizacji masztow telefonii
komorkowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie z gazociagoéw istniejacych oraz projektowanych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci gazowych,

c) nowoprojektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulice;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) nakaz przebudowy istniejacej sieci cieplnej przebiegajacej w obrysie terenu 1 MS,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

¢) dopuszcza si¢ lokalne zrédla ciepla z zachowaniem zasad ekologii.

Dzial I11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ UZUPELNIAJACEJ

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 MS o powierzchni 1,1325 ha:

przeznaczenie terenu - zabudowa srédmiejska uzupehiajgca mieszkalno — ushugowa;

zasady zagospodarowania przesirzennego i ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym, z zastrzezeniem uwzglednienia wynikow
badan wymienionych w § 10 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ zabudowe wnetrza kwartalu, wydzielong liniami wewnetrznego
podziatu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jako przylegajaca do tylnych
elewacji zabudowy obrzeznej, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

— wysokos¢ 1 obrys przekroju pionowego nie przekraczajace odpowiednio
wysokosci bezposrednio przylegajacego segmentu frontowego oraz obrysu jego
przekroju pionowego,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen technicznych jako wolno
stojacych,

¢) przy ksztaltowaniu uktadu funkcjonalnego wnetrza kwartatu zaleca sie positkowanie
liniami historycznego podziatu katastralnego,

d) wustala si¢ wskaZznik powierzchni terenow zieleni urzadzonej (zielen ozdobna
1 rekreacyjna, plac zabaw dla dzieci, miejsca rekreacji) — 3,5m? na jedno
mieszkanie,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji poza terenem
biologicznie czynnym,

f)  wysoko$¢ zabudowy zréznicowana — od 2 do 4 kondygnacji nie liczac poddasza,
lecz nie wigcej niz 25,0 m, z uwzglednieniem lit.b,

g) ustala si¢ wysokos¢ netto poszczegélnych kondygnacji segmentéw frontowych
(mierzong w swietle pomigdzy stropami) zawarta w nastepujacych przedziatach:

— dla kondygnacji parteru od 3,50 m do 6,00 m,

— dla kondygnacji I pietra od 3,00 m do 6,00 m,

— dla wyzszych kondygnacji od 2,50 m do 5,00 m,
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3)

4)

3)

h)

i)
k)

)
b

m)

n)
0)

przy czym dopuszcza si¢ laczenie poszczegdlnych kondygnacji w pionie i/lub

W poziomie,

dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 50° do 55°

w ukladzie kalenicowym i szczytowym, z dopuszczeniem naczotkéw - dopuszeza

si¢ dachy plaskie — przy czym ksztait dachow i ukiad kalenic okreslony na rysunku

planu miejscowego jest obowiazujacy,

pokrycie dachéw stromych — ceramiczne (dachéwka w kolorach naturalnej

ceramiki),

nakaz starannego opracowania architektonicznego elewacji frontowych oraz

elementdw malej architektury zwiazanych z obiektami oraz zagospodarowaniem

terenu, z zastosowaniem trwatych materialoéw elewacyjnych,

zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikéw reklam oraz reklam przestaniajacych

elementy wystroju elewacji,

zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

— do wysokosci jednej kondygnacji (miejscowo — od ulicy 02 KDL (Bolestawa
Chrobrego) - dwdch kondygnaciji: przyziemia i parteru) — 95 % powierzchni
terenu elementarnego i 100 % powierzchni dziatki budowlanej, wyznaczonej
zgodnie z § 8 pkt 2,

— powyzej parteru — 60 % powierzchni terenu elementarnego i 100 % powierzchni
dziatki budowlanej, wyznaczonej zgodnie z § 8 pkt 2,

dla zabudowy obrzeznej ustala si¢ minimalny wskaznik zabudowy mieszkaniowej

wyrazony ilorazem powierzchni netto cze$ci mieszkaniowej sumy kondygnacji

powyzej parteru do powierzchni netto sumy wszystkich kondygnacji — 0,3,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 3,5,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

podziat nieruchomosci zgodnie z ustaleniem § 8,

minimalna wielkos$é¢ dziatki wydzielanej — 50 m?, z zastrzezeniem lit.c,

minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej pod urzadzenia i obiekty techniczne —
10 m?,

szerokos¢ frontu dziatki wymienionej w litb — réwna szerokosci segmentu
frontowego Iub bedaca suma szerokosci segmentéw frontowych sgsiadujacych ze
soba,

kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego:
90° (= 10°), z zastrzezeniem uwzglednienia wynikéw badan wymienionych w § 10
pkt 1,

dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a)
b)

c)

obszar w strefie ,,A” cistej ochrony uktadéw przestrzennych,
obszar w strefie ,,W.II” czgsciowej ochrony archeologicznej,
teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a)
b)

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 10 %,
obowiazujg ustalenia zasad ochrony $rodowiska zawarte w § 11,
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6)

7

1)
2)

3)

4

5)

c) nakaz zachowania istniejacych drzew zaznaczonych na rysunku planu miejscowego
lub ich odtworzenia z uzyciem drzew o formie piennej, z bryla korzeniowg
1 wyksztalcong korong o srednicy 3 — 4 m, przy utrzymaniu sktadu gatunkowego;

zasady obshugi komunikacyjnej:

a) wjazdy na teren kwartalu — z ulic Bolestawa Chrobrego lub Kazimierza Wielkiego,

b) obstuga z przyleglych ulic,

c) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust.2 niniejszej
uchwaty;

zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) Istniejace sieci inzynieryjne kolidujace z projektowang zabudowa — do likwidacji
lub przelozenia,

b) wustala si¢ lokalizacje co najmniej dwoéch stacji  jednotransformatorowych
z transformatorami do 630 kVA, zasilanych liniami kablowymi 15kV, jako
wbudowanych,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie sciekdow
i wod opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
inzynieryjne w przylegtych ulicach.

Rozdzial 2
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDL o powierzchni 0,2948 ha:

przeznaczenie terenu - istniejaca ulica Kazimierza Wielkiego — klasy lokalnej;

ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 14,6-21,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) przekrdj - jedna jezdnia dwupasmowa o szerokosci 7,0 m,

¢) chodniki dwustronnie o zmiennej szerokosci — minimum 2,0 m,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz zatok autobusowych po zachodnie]
stronie ulicy;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia zasad ochrony $rodowiska zawarte w § 11,

b) obszar w strefach: ,,A” $cistej ochrony uktadéw przestrzennych oraz ,,W.II”
czesciowe] ochrony archeologicznej,

¢) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow,

d) dopuszcza si¢ jednostronne nasadzenia drzew wysokich po stronie wschodniej;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziahu terenu dla celow nie zwiazanych z funkcja ulicy, z zastrzezeniem § 8
pkt5,

b) dopuszcza sig scalenie nieruchomosci w obrebie terenu elementamego;

zasady obslugi inZynieryjnej:

a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci
infrastruktury techniczne;j.
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1)
2)

3)

4)

5)

1)

3)

4)

)

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL o powierzchni 0,1814 ha:

przeznaczenie terenu - istniejgca ulica Bolestawa Chrobrego — klasy lokalnej;

ustalenia komunikacyjne: -

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 19,6-23,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) przekrdj - jedna jezdnia dwupasmowa o szerokosci 7,0 m,

¢) chodniki dwustronnie o zmiennej szerokosci — minimum 2,0 m,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych po potudniowej stronie ulicy;

zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zasad ochrony $rodowiska zawarte w § 11,

b) obszar w strefach: ,,A” $cistej ochrony ukiadéw przestrzennych oraz ,W.II”

czgsSciowe] ochrony archeologicznej,

c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkdw,

d) pas zieleni o zmiennej szerokosci po stronie péinocnej;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) zakaz podzialu terenu dla celéw nie zwiazanych z funkcja ulicy, z zastrzezeniem § 8
pkt 5,

b) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego;

zasady obshugi inZynieryjnej:

a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDD o powierzchni 0,2013 ha:

przeznaczenie terenu - istniejgca ulica Grodzka — klasy dojazdowej;

ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 12,2-15,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

b) przekrdj - jedna jezdnia jednopasmowa o szerokosci minimum 4,5 m,

c) chodniki dwustronnie o zmiennej szerokosci — minimum 2,0 m,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych po wschodniej stronie ulicy,

€) pas postojowy lub pas zieleni o szerokosci 2,5 m po stronie zachodniej;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zasad ochrony srodowiska zawarte w § 11,

b) obszar w strefach: ,,A” $cistej ochrony ukladéw przestrzennych oraz ,,W.II”
czesciowej ochrony archeologicznej,

c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow,

d) dopuszcza sig¢ jednostronne nasadzenia drzew wysokich po stronie zachodniej;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu dla celéw nie zwigzanych z funkcja ulicy, z zastrzezeniem § 8
pkt 5,

b) dopuszcza sig scalenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego;

zasady obshugi inZynieryjnej:

a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci
infrastruktury techniczne;.
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§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDP o powierzchni 0,1129 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) projektowane przedluzenie ulic: Kusnierzy i Wiadystawa Eokietka — ulica
pieszojezdna,
b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych poza dopuszczeniem pkt c,
c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych urzadzen i elementéw zagospodarowania
terenu o funkcji handlowej, ustug rzemieslniczych, gastronomicznej i rozrywkowej,
d) dopuszcza sie¢ lokalizacje trwalych elementéw wyposazenia typu: siedziska,
poidetka, zegar uliczny, latarnie, ograniczniki i inne, o przeznaczeniu zwigzanym
z funkcja deptaka oraz lokalizacji umozliwiajacej dojazd do posesji;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 11,1+16,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,
b) przekroj - pieszojezdnia o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy,
¢) nawierzchnia z materialéw naturalnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) ustala si¢ preferencjg dla ruchu pieszego;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia zasad ochrony $rodowiska zawarte w § 11,
b) obszar w strefach: ,,A” S$cistej ochrony ukladéw przestrzennych oraz ,W.II”
czgsciowej ochrony archeologicznej,
c) teren Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow,
~d) nakaz przywrdcenia historycznej nazwy ulicy: Targ Drzewny,
¢) dopuszcza sie nasadzenia zieleni ozdobnej komponowane;;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
a) zakaz podziatu terenu dla celéw nie zwigzanych z funkcja ulicy, z zastrzezeniem § 8
pkt 5,
b) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomos$ci w obrebie terenu elementarnego;
5) zasady obshlugi inzynieryjnej:
a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci,
c) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci

infrastruktury techniczne;j.

Dzial IV
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace stawki stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla zabudowy srédmiejskiej uzupelniajacej MS, z zastrzezeniem pkt 2 - 30%;
2) dlaterenow: KDL, KDD, KDP oraz wydzielen pod ,,obiekty i urzadzenia techniczne” we
wnetrzu kwartatu — 0 %.

§21. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace
obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, a zawarte w zmianie planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu



Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego

dotyczacy terenu w rejonie ulic: Grodzkiej, Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego 14

w rejonie ulic: B. Chrobrego ~ Garncarskiej — K. Wielkiego — Kramarskiej — Grodzkiej —
uchwalonej uchwaty Nr LVI/503/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
26 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 14, poz.90). 2

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim.
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