Uchwata Nr XLVI/495/2006
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 29 sierpnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacego czesci terenu bylego lotniska potozonej na
zachéd od ulicy Zwirki i Wigury.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
poz. 1482, z 2005 r. Nr 113, poz.954 | Nr 13Q, noz.1087 oraz z 2008 r. Nr 45 noz. 319)
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1|
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XLI/458/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim
Z dnia 28 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege miasia Stargardu Szezecifiskiege, po  stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” przyjetego uchwatg Nr XXVI1/263/2000
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 pazdziernika 2000 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego
dotyczacy czesci terenu bylego lotniska polozonej na zachdd od ulicy Zwirki i Wigury,
o tgcznej powierzchni 332,1461 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie czesci terenéw bytego lotniska wojskowego
oraz przylegtych terenéw rolnych na cele: przemystowe, produkcyjno - skifadowe, usiug
turystycznych i sportowych, zieleni parkowej i lesnej, techniczne oraz komunikacji drogowej
i kolelowel,

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:
2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Stargardu Szczecinskiego” — stanowigcy zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie © sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycii z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od strony péinocno-zachodniej gruntami rolnymi gminy Stargard Szczecinski;

2}  od strony péinocno-wschadniej droga powiatowa nr 41-504 Skalin-Kluczewo-Witkowo;

3) od strony wschodniej terenami osiedla Kluczewo oraz ulicg Zwirki i Wigury;

4) od strony zachodniej terenami bytego lotniska.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do ninigjszej
uchwaty.
3. Plan reguluie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdiczesney;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw godmiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

Q) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczney;

11) sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;,

12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust.4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia
terendw, zdefiniowane w ustaieniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:

a)l PP - tereny przemysiowe,
b) PS - tereny produkcyjno - sktadowe,
c) UT - tereny turystyczne i sportowe,
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d) TT - tereny techniczne;
2) tereny niebudowlane:
a) ZP - tereny zieleni narkowej,
b) LS - terenylesne;
3) tereny komunikaciji:
a) KD - tereny komunikacji drogowe],
b) KK - tereny komunikacji kolejowej.

ROZDZIAL. 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja sie z:
1) ustalen wstepnych;
2} ustaled ogdlnych dotyczacych calego obszaru objetego planem;
3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;,
4} ustalen koncowych.

2. Do poszczegolnych terendéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen.

3. Przebieg linit rozgraniczajgeych tereny o rdznym oprzeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania dla celéw opracowarn geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. W czesci graficznej tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych
odnoszg si¢ ustalenia dotyczace poszczegolnych terendéw elementarmych, oznaczone sg
symbolami ckreslaigeymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego
np: PS.10, dla wydzielenia wewnetrznego np: PS.10/1;

2) kolgjny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np: 08.KD.W, dla wydzielenia wewnetrznego np: 08/1.KD.W.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy
lokalizowaé sciany frontowe budynkéw - linia ta nie dotyczy podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz czeéci budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra lokalizacja
budynkow jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkow
znajdujgcych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy “PZ" - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

wskaznik intensywnoséci zabudowy “IZ" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni

catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej

dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlanei;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej “TZ" - nalezy przez to rozumie stosunek

powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlaneyj;

wysoko$é zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego

punkiu nrzekrycia budynky,

linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce

tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych

w planie - stanowig one obowia;ujqcé linie podziatéw geodezyjnych,

linie rozgraniczajgce czesci terenéw elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne -

nalezy przez to rozumied linie wydzielajgce czesci terenu elementarnego, wekazane

w ustaleniach dotyczgcych poszczegoinych terenéw elementarnych - stanowig one

dopuszczalne linie podziatéw geodezyjnych;

linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego

podziatu terenu na dziatki — linie te okreslone sa jako:

a) dopuszezalne linie podziatu terenu - okredlajace dopuszcezenie takiego podziatu
terenu jako dopuszczalnego, bez koniecznoéci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujgce linie podziatu terenu — okreslajgce zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejgcego podziatu zgodnego z tg linig;

kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji

oraz zasad i standarddw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii

przeznaczenia terendw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno -

przestrzenne;j.

DZIAL il
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

INWESTOWANIA | ZACHOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

dotyczgce zabudowy 1 zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dia terendw
elementarnych.

§ 6. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu

jest dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie,
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rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie
uzytkowania innych terenéw, w szczegdinosci terendw sgsiednich.

§ 7.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne ustala sie tereny komunikacji
i tereny zieleni parkowej ZP.13 i ZP.13-1.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dla
poszczegdinych terendw elementarnych.

§ 8. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatéw
parcelacyjnych dotyczacych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu oraz
obowigzujacych linii podziatu terenu jest niedopuszczalna.

§9.1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow
tymczasowych.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celdw inwestycyjnych nalezy przeniesc¢ poza teren
dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejgce sieci uzbrojenia
podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujgcych wytgcznie dang nieruchomosé, lub zapewnié
dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci na zasadzie stuzebnosci.

§10. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnié
w granicach wtasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkosé obiektu, ilos¢
migisc narkingowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiekiu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
uzytkowania terenu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m® ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc siedzgcych w lokalach gastronomicznych

i klubach,

3) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia ustalonej w planie liczby miejsc

narkingowych iest niedopuszezalna,

§ 11. 1. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciggifosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywiine;
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
adrebinymi,

2. Lokalizacje studni publicznych do awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode
dopuszcza sie na terenach LS.02, ZP.13, ZP.13-1i TT.03.
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3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac sie w sposdb zapewniajgcy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okredlonymi przepisami odrgbnymi.

§ 12.1. Na terenach przemystowych PP, terenach produkcyjno - sktadowych PS oraz
terenach turystycznych i sportowych UT dopuszcza sie umieszczanie reklam zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig na danej dzialce.

2. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust.1, nie dopuszcza sig
umieszczania reklam.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§13.1. Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard-Goleniow, na ktorym
wyklucza sie realizacie inwestycii mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod
podziemnych.

2. Teren objety planem potozony jest na terenie narazonym na zanieczyszczenie
azotem ze 2zZrodet rolniczych ustanowionym rozporzadzeniem Nr9/2003 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 listopada 2003 .
w sprawie wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze zrodet r'otniczych oraz
obszardéw szczegdlnie narazonych, z kiérych odplyw azotu ze zrodet rolniczych do tych waod
nalezy ograniczyg.

§ 14. Tereny lesne oraz tereny zieleni parkowej ustala sie elementami sktadowymi
miejskiego systemu terendw zielonych i obejmuje ochrona.

- ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 156. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ulic uktadu:
1) podstawowego: 01.KD.Z i 02.KD.L;
2) obstugujacego: 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.W i 09.KD.W
oraz z terenow komunikacji kolejowej: 10.KK i 11.KK.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilenie obiektow ustala sig z istniejacych i rozbudowywanych sieci wysokiego,
$redniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;
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2)
3)
4)

5)

1

2)

1)

2)
3)

1)

2)

4)

3]
S

w
—

dla potrzeb obstugi terenéw przemystowych i produkcyjno - sktadowych ustala sie
lokalizacje stacji GPZ zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem TT.18;

ustala sie zakaz prowadzenia nowo projekiowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia jako sieci napowietrznych;

istniejace sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami
nalezy przesunaé poza pas jezdni;

w miejscach skrzyzowania z planowang jezdnig nalezy zabezpieczyC istniejace sieci
kablowe.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz: ‘
zasilanie obiektéw ustala sie z projektowanych sieci gazowych $redniego i niskiego
cisnienia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie  lokalizowanie zbhiomikdow na gaz do  celdw  grzewczych
i technologicznych.

§ 18. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

zasilanie obiektéw ustala sie z projektowanych sieci cieptowniczych lokalizowanych
w liniach rozgraniczaigeych ulic;

dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta;

prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych dopuszcza. sie wytacznie w granicach
terendw PP i PS.

§19. Ustala sig nastepuiace zasady lokalizacy infrastrukiury telekomunikacyinei:
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejgcej oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajgcych uliic;

ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

na terenach: PS.068 i PS.10 dopuszeza sie lokalizowania stacji przekaznikowych
telefonii, lokalizowanych na obiektach lub jako masztéw wolno stojacych o wysokosci do
50 m, pod warunkiem nieograniczania dopuszczonego planem uzytkowania terenow
sgsiednich, w szczegolnosci w miejscach przebywania ludzi;

masztow, o ktorych mowa w pkt 3, nie dotyczg ograniczenia dopuszczalnej wysokosci
zabudowy okredlone dla terendw elementarnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic oraz z ujeé lokalnych;

zacpatrzenie w wode do zewnglrznego gaszenia pozardw ustala sie z hydrantow
zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowadé.
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§21. Ustala sig¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, sciekow

i usuwania odpaddow:

1} ustala sie zasade stosowania rozdzielczego ukiadu kanalizacyjnego;

2) ustala sie wymog podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie Sciekow
socjalno — bytowych do indywidualnych zbiornikow wybierainych;

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanej kanalizacji deszczowey;

4y dopuszcza sie odprowadzanie é&ciekow technologicznych do miejskiego systemu
kanalizacji jedynie po ich wstepnym oczyszczeniu;

5) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta;

6) ustala sie lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie na kazdej posesji.

DZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW PRZEMYSLOWYCH

§ 22.1. Tereny przemystowe PP przeznacza sig¢ na cele funkcji produkcyjnej, ktdra
nie powoduje ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania terendw sasiednich, w tym
w szczegolnosci terendow mieszkaniowych i wypoczynkowych. Na terenach tych dopuszcza
sie lokalizowanie wszelkich zaktadéw przemystowych o ucigzliwosci ograniczonej do granic
wiasnej dziafki.

2. Na terenach przemystowych dopuszcza sie, jako uzupeinienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) magazynoéw, sktadow;

2) obiektéw biurowych, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2 000 m?,
oraz obiektow stuzacych celom oswiatowym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym
zwigzanych wytgcznie z funkcjonowaniem zaktadow produkcyjnych;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce,

4) stacji paliw dla wlasnego uzytku;

5) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode,
oraz odprowadzajgcych scieki;

6) dojscidojazdow;

7) bocznic kolejowych;

8) zieleni urzadzonej.

3. Na terenach przemystowych nie dopuszcza sie lokalizowania budynkow i lokali
mieszkalnych.
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4. 'Na -terenach przemystowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary
lub nowodowang uciazliwosd moglyby ograniczad lub uniemozliwiad funkcjonowanie tych
terenow. Zastrzezenie to obowigzuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

5. 'Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw przemystowych jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie obietym planem wyznacza sie teren przemystowy PP.O1, dla ktdrego
ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
‘ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdw
wynikajacych z konkretnych lokalizacii.

§ 23. Diaterenu PP.01 o powierzchni 100,0000 ha ustaia sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren niezabudowany, do zagospodarowania wytacznie na cele przemyslowe,

b) do czasu realizacji zaktadu przemystowego dopuszcza sie wytgczne rolnicze

uzytkowanie terenu;

2) zasady i warunki parcelac]i terenu - zakaz dokonywanrfa podziatu geodezyjnego terent:;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ =0,80,

b) dopuszczainy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,80,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,
d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz HZ = 18,0 m,
e) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw | urzgdzen technologicznych

o wysokosci do 35,0 m,
f) forma zabudowy wspdiczesna, o wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznych zaktadu,
g) dachy plaskie, pdiptaskie o kacie nachylenia do 30° lub fukowe,
h) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
cgrodzeit betonowych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z ulic: 01.KD.Z i 02.KD.L, z terenu komunikacji kolejowej
10.KK oraz poprzez tereny techniczne: TT.03i TT.17,
b) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: 01.KD.Z i 02.KD.L
oraz poprzez tereny techniczne: TT.0317T71.18,
c) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla potrzeb zaktadu na terenie TT.03,
d}  w przypadku zorganizowania transoodu zbiorowega dla pracownikéw zakiadu
dopuszcza sig¢ ograniczenie liczby miejsc postojowych do 20% wymaganej liczby
miejsc postojowych okreslonej w § 10.
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ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNO - SKLADOWYCH

§24.1. Tereny produkcyjno - sktadowe PS przeznacza sie na cele funkcji
produkcyjnej i sktadowej, ktdrej uciazliwosé zamyka sig w granicach wiasnej nieruchomosci.
Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich zaktadéw produkcyjnych, obiektow
magazynowych, hurtowni i centréw logistycznych.

2. Na terenach produkcyjno - sktadowych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkgji
podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2 000 m?, lokalizowanych
wylacznie w miejscach okreslonych w ustaleniach dla terenéw elementarnych;

2) obiektéw ustugowych, biurowych oraz stuzacych celom socjalnym i zdrowotnym
zwigzanych wytgcznie z funkcjonowaniem zaktadow;,

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na witasnej dziatce;

4) ogolnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

5) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wodg,
oraz ddprowadzajqcych scieki;

6) dojscidojazdbw;

7) zieleni urzgdzone;j;

8) bocznic kolejowych;

9) terenéw zieleni urzadzonej.

3. Na terenach produkcyjno - sktadowych nie dopuszcza sie lokalizowania budynkow
i lokali mieszkalnych.

4. Na terenach produkcyjno - skiadowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow
budowlanych i elementow zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilosc, potozenie, rozmiary
lub powodowang ucigzliwos¢ moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwiaé funkcjonowanie tych
terendw. Zastrzezenie to obowigzuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektdw.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw produkcyjno —
sktadowych jest niedopuszczalne.

6. Na terenie planu wyznacza sie nastepujace tereny produkcyjno - skitadowe: PS.05,
PS.06, PS.08, PS.09, PS.10, PS.11, PS.14, PS.15 i PS.16, dla kiérych ustalono
szczegotowe zasady | warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.
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§25. Dla terendéw: PS.05 o powierzchni 9,0113 ha, PS.06 o powierzchni
9,2973 ha, PS.08 o powierzchni 2,9821 ha i PS.09 o powierzchni 3,2958 ha ustala sie:
1)} orzeznaczenie terenu - teren lokalizacii obiektdw produkeyino — skladowych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a)
b)

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minimainej
powierzchni dziatki budowlanej 5 000 m?, szerokosci frontu dziatki minimum 30,0 m,
kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80+9Q° oraz
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wskazanej w planie
ogoinodostepnej drogi wewnetrznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
)
a)

h)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,60,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 12 =1,80,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j TZ =0,40,
wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiece] niz
HZ =15,0 m,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen  technologicznych
o wysokoscido 20,0 m,

forma zabudowy wspofczesna, o wysokim standardzie, wynikajgca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

dopuszcza sie cofniecie od obowigzujacej linii zabudowy czesci budynku o dtugosci
do 1/3 dtugosci elewac;ji frontowe;j,

dachy plackie, pdiptaskie o kacie nachylenia do 30° lub lukowe,

ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.L, 03.KD.D, 04.KD.D, 08.KD.W i 09.KD.W.

§ 26. Dla terenu PS.10 o powierzchni 32,9070 ha ustala sieg:
1) przeznaczenie terenu: '

a)
b)

c)

teren lokalizacji obiektéw produkcyjno — sktadowych,

na terenie wydzielenia wewnetrznego PS.10/1 ustala sie lokalizacje
ogdinodostepnego zespotu parkingdw dla samochodéw,

na terenie wydzielenia wewnetrznego PS.10/2 dopuszczalna lokalizacja obiektow
handlowych, z wykluczeniem handlu artykutami spozywczymi, o powierzchni
sprzedazowej do 2 000 m* oraz obiektéw handlowych przeznaczonych do handlu
artykutami spozywczymi o powierzchni sprzedazowej do 200 m?;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a)
b)

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem pianu,
dopuszcza si¢ zmiane sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 5 000 m?, szerokosci frontu dziatki minimum 30,0 m,
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3)

1)
2)

3)

kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80+90° oraz
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wskazanej w planie
ogdinodostepngj drogi wewnglirznej,

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,80,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,40,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,

d) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
HZ =15,0 m,

e) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzenn  technologicznych
o wysokosci do 20,0 m,

f) forma zabudowy wspoiczesna, o wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

g) dopuszcza sie cofniecie od obowigzujacej linii zabudowy czesci budynku o dtugosci
do 1/3 dtugosci elewacji frontowej,

h) dachy ptaskie, potptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

i) dopuszcza sie zachowanie formy istniejgcych ukry¢ na samoloty bojowe,

j} ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inZynieryjna terenu z sieci

zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.L, 03.KD.D, 04.KD.D i 09.KD.W.

§ 27. Dia terenu PS.11 o powierzchni 54,2471 ha ustaia sie:

przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obiektow produkcyjno — sktadowych;

zasady | warunki parcelacjl terenu:

a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 50 000 m? szerokoéci frontu dziatki minimum
100,0 m, kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80+90° oraz
zapewnienia bezpasredniego dostepu do drogi publicznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,40,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =1,20,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50;

d) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=150m, -

e) dopuszcza slg  lokalizowanie  obilektdw {1 urzadzen  technologicznych
o wysokosci do 30,0 m,

fy forma zabudowy wspoétczesna, o wysokim standardzie, wynikajgca z potrzeb
technoiogicznych zakiadu,

g) dachy ptaskie, ptptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,
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h) dopuszcza sie zachowanie formy istniejgcych ukry¢ na samoloty bojowe,
i) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.L i 03.KD.D oraz z terenu komunikacji kolejowe]
10.KK.

§28. Dla terendw: PS.14 o powierzchni 0,8537 ha, PS.15 o powierzchni
3,7091 ha i PS.16 o powierzchni 0,6386 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obiektéw produkcyjno — sktadowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem
“zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?, szerokoéci frontu
dzialtki minimum 40,0 m, kata nolozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
80+90° oraz zapewnienia bezposéredniego dostepu do drogi publiczne;;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,80,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,80,

<) minimalny wekaznik powierzehni biologicznie czynnei TZ =020,

d) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0m,

e) dopuszcza sie lokalizowanie obiektébw i urzadzen technologicznych

0 wysokosci do 30,0 m,

f) forma zabudowy wspllczesna, o wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

g) dachy ptaskie, poiptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

4)  zasady obsiugi inzynieryinei terenu - cbetuga komunikacyina | inzynieryina terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicy 02.KD.L.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

§29.1. Tereny techniczne TT przeznacza sie na cele funkcji obstugi technicznej
i zaopatrzenia w media innych terenéw zabudowy. Na terenach tych dopuszcza sie
lokalizowanie: stacji wodociggowych | uje¢ wody, oczyszczalni Sciekow, cieptowni
I elektrowni, stacji redukcyjno - pomiarowych gazu, stacji transformatorowych i gtéwnych
punktdw zasilania energig elektryczna.

2. Na terenach technicznych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;,
lokalizowanie:
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1) obiektow administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terendow
technicznych;

2) garazy i miejsc postojowych;

3) dojsc¢idojazddw;

4) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza si¢ koncentrowania obiekiéw budowianych
i elementéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub
nowodowana uciazliwosé moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terendw. Zastrzezenie to obowigzuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektow. ,

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terendéw technicznych jest
niedopuszczalne.

8. MNa terenie objetym planem wyznacza sig nastepujace tereny techniczne: TT.03,
TT.17 i TT.18, dla ktérych ustalono szczegolowe zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalern dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

§ 30. Dia terenu TT.03 o powierzchni 8,4359 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren techniczny dla lokalizacji sieci elektroenergetycznych do stacji GPZ
zlokalizowanej na terenie TT.18,
b) pas techniczny dla przeprowadzenia sieci uzbrojenia terenu,
c) zielen izolacyjna,
d) lokalizacja parkingéw zielonych o wielkosci do 400 miejsc postojowych oraz obiektu
dla obstugi parkingu;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna lokalizacja obiektu obstugi parkingu o powierzchni zabudowy do
50 m? oraz wysokosci 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz HZ = 6,0 m,
b) powierzchnie parkingowe dzielone pasami zadrzewien,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,
d) ogrodzenie azurowe o wysoko$ci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

§ 31. Dia terenu TT.17 o powierzchni 4,3108 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) pas techniczny dla przeprowadzenia sieci uzbrojenia terenu oraz drogi technicznej,
b) zielen izolacyjna;
zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

W N
N S
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4)

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy,

b) ogrodzenie azurowe o wysokoéci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzef betonowych,

¢) wymdg nasadzenia zieleni wysokiej.

§ 32. Dla terenu TT.18 o powierzchni 2,5249 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu - teren lokalizacji stacji elektroenergetycznej GPZ (Gtowny Punkt

Zasilania) dla obstugi terendw;

zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigce] niz
HZ=9,0 m,

b) nie ogranicza sie wysokosci obiektdw technologicznych dla potrzeb GPZ,

c) zabudowa w formie obiektéw wolno stojacych, wkomponowanych w zielen,

d) dachy plaskie, pdiptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;

zasady obhslugi inzynieryinei terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych na terenie TT.03 i w ulicy
02Z.KDL;

b) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 02.KD.L.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH

§ 33.1. Tereny turystyczne i sportowe UT s3 to tereny o funkcji wypoczynkowej, na

ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen niezbednych dla realizacji
podstawowei funkeji terenu.

1)
2)

3)
4)

5)

)

2. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

moteli, hoteli i pensjonatow, lokalizowanych wytgcznie w miejscach okreslonych
w ustaleniach dotyczgcych poszczegdinych terenéw elementarnych;

ustug gastronomii,

mieszkan dla pracownikow dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania terendw turystycznych i sportowych;

elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu poszczegéinych obiektow
wymienionych powyzej;

mieisc postojowych w iloécl niezbedne] dla potrzeb obiektow zlokalizowanych na
wlasnym terenie,;

dojsc i dojazdow;,
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8) zieleni urzadzonej.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dia kategorii terenéw turystycznych
i sportowych iest niedopuszezalne.

4. Na terenie planu wyznacza sie nastepujgce tereny turystyczne i sportowe: UT.04
i UT.07, dla ktorych ustalono szczegotowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkdw wynikaiacych z konkretnych lokalizacil.

§ 34. Dla terenu UT.04 o powierzchni 22,2618 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren lokalizacji urzadzen i obiektéw dla sportéw motorowych,

b) na czeéci terenu oznaczone symbolem UT.04/1 ustala sie wymag utrzymania rowu
melioracyjnego, . szpalerowego zadrzewienia i ogodlnodostepnego przejscia oraz
dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnych uzbrojenia terenu;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich, niepodpiwniczonych
obiektéw wolno stojgcych, _

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ = 0,20,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,30,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,60,
e) wysokose zabudowy - do 2 kondygnac nadziemnych, lecz nie wigcej niz
HZ=9,5m,

f) wymodg harmonijnego wkomponowania elementéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w krajobraz,

g) dachy ptaskie, potptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

h) dopuszcza sie zachowanie formy istniejgeych ukryé na samoloty bojowe,

i) parkowe ksztattowanie zieleni i zagospodarowania terenu,

i) oswietlenie w formie parkowej o wysokosci do 4,0 m,

k) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m oraz zywopfoty, zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4} zasady obstugi inzynieryinei terenu - obstuga komunikacyina i inzynieryina terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach: 03.KD.D, 04.KD.D i 08.KD.W oraz z terenu komunikacji
kolejowej 10.KK.

§ 35. Diaterenu UT.07 o powierzchni 12,2467 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren lokalizac]i istniejace] strzelnicy do przebudowy na strzelnice sportowa,
b) dopuszczaina lokalizacja motelu lub hotelu o wielkosci do 60 miejsc noclegowych,
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c) na czesci terenu oznaczonej symbolem UT.07/1 ustala sie wymaog utrzymania rowu
melioracyjnego, szpalerowego zadrzewienia i ogdlnodostepnego przejscia oraz
dopuszcza sie lokalizacie sieci podziemnych uzbroienia tereny;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich, niepodpiwniczonych
obiektéw wolno stojgcych,

b) dopuszczalny maksymalny wekaznik powierzchni zabudowy PZ =0,30,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,30,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne; TZ =0,60,
e) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiece] niz
HZ=95m,

) forma zabudowy wspdlczesna,

g) wymog harmonijnego wkomponowania elementéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w krajobraz, '

h) dachy ptaskie, potptaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

i) parkowe ksztattowanie zieleni i zagospodarowania terenu,

iy oswietlenie w formie parkowej o wysokoscido 40 m,

k) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m oraz zywoptoty, zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.L i 04.KD.D oraz poprzez teren techniczny TT.03.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI PARKOWEJ

§36.1. Tereny zieleni parkowej ZP stanowig ogdinodostepne tereny zieleni
urzadzonej, ktore nalezy chronic przed innym uzytkowaniem.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizowanie elementdw urzadzenia
i wyposazenia terenu w formie matej architektury, dostosowanej do specyfiki terenow
parkowych oraz elementéow infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu
poszczegolnych obiektdw wymienionych powyze;.

3. Lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy stuzacej obstudze terendow zieleni parkowej,
w szczeglinosci obiektéw handlowych, ustugowych i rekreacyjnych dopuszcza sie na
terenach zieleni parkowej jedynie w miejscach wskazanych w ustaleniach dotyczagcych
poszczegolnych terendw elementarnych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenow zieleni parkowej jest
niedopuszczalne.

8. Na terenie planu wyznacza sie nastepujace tereny zieleni parkowej: ZP.13
I ZP.13-1, dla ktérych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
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ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkdw wynikaigeych z konkretnych lokalizacii.

§ 37. Dla terenow: ZP.13 o powierzchni 1,6642 ha i ZP.13-1 o powierzchni 0,9543 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni parkowei,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.13/1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu
gastronomii dla obstugi terenu zieleni parkowej;
2)- zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekt gastronomii w formie pawilonu parkowego o powierzchni zabudowy do
150 m?,
b) wysokosci zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz HZ = 6,0 m,
c) parkowe zagospodarowanie terenu w formie wnetrz obsadzonych zielenig,
d) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 0,9 m,
e) ofwietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,0 m.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW LESNYCH

§38.1. Tereny lesne LS stanowig tereny zalesione oraz przeznaczone pod
zalesienia, stuzgce gospodarce lesne;j.

2. Na terenach lesnych dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy | zagospodarowania
dla potrzeb gospodarstwa leSnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach
i w sposob zgodny z planami urzadzeniowymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terendéw lesnych jest
niedopuszczalne.

4. Na terenie planu wyznacza sie nastepujgce tereny leSne: LS.02, LS.02-1 i LS.12,
dla ktérych ustalono szczegolowe zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady obstugi inZynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych
danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§39. Dla terenéw: LS.02 o powierzchni 16,3466 ha i LS.02-1 o powierzchni
1,7464 ha ustaia sie:
1) przeznaczenie terenu:
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a) teren rolny do zalesienia i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terendw lesnych,
b) teren wydzielenia wewnetrznego LS.02/1 zachowad w formie uzytku ekologicznego;
2) zasady i warunki parcelacji terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) dopuszcza sie jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
urzadzonych drogach lednych.

§ 40. Dia terenu LS.12 o powierzchni 11,2097 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zadrzewiony do zachowania i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw lesnych;
2) zasady i warunki parcelacii terenu — zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenuy;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) dopuszcza sie jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
urzadzonych drogach lesnych,
¢} dopuszcza sie lokalizacie plenerowych urzadzen rekreacyjnych niewymagajacych
pozwolenia na budowe.

ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§41.1. Tereny komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drog
i ulic oraz obiektow zwigzanych z obstuga ruchu drogowego.

2. Naterenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) jezdni, sciezek rowerowych, chodnikdw;

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych;

3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek;
4) wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletéw i prasy;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) oswietlenia ulic;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw komunikacji
drogowej jest niedopuszczaine.

5. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce klasy ulic:
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1)
2)

1)

2)

KD.Z - ulica zbiorcza;
KD.L - ulica lokalnz;
KD.D - ulica dojazdows;
KD.W - ulica wewnetrzna.

§ 42. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 2,6903 ha ustaia sie:
funkgja terenu - ulica zbiorcza kategorii powiatowej;
zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,0m do 25,0 m,
Z poszerzeniem przy skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,
ulica jednojezdniowa,

lokalizacja zatok dla autobusow,

nasadzenia szpaleru drzew po potudniowej stronie ulicy,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o $Srednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodociggowej o Srednicy @ 150 — 500 mm,

- sieci gazowej Sredniego | niskiego cisnienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowej,
- sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjne;.

§ 43. Dla terenu 02.KD.L o powierzchni 13,1662 ha ustala sie:
funkcja terenu:

a)
b)

ulica lokalna kategorii gminnegj,

na czesci terenu oznaczonej symbolem 02/1.KD.L lokalizacja przejazdu kolejowego
dla przeprowadzenia bocznicy obstugujgcej tereny przemystowe i produkcyjno —
skiadowe;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 50,0 m,

ulica dwujezdniowa, chodniki i Sciezka rowerowa w pasie terenu pomiedzy
jezdniami,

nasadzenia szpalerdw drzew w pasie terenu pomiedzy iezdniami,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy & 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 — 600 mm, .

- sieci wodociggowej o Srednicy & 150 — 300 mm,

- sleci gazowej Sredniego i niskiege cisnienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej | wysokoparametrowe;j,
- sieci energetycznej wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;.
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§ 44. Dla terenu 03.KD.D o powierzchni 4,9258 ha ustala sie:
1) funkcja terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej;
2} zasady zagospodarowania terenu:

21

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30,0 m do 40,0 m, zgodnie

Z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, chodniki i Sciezka rowerowa obustronne,
c) nasadzenia szpaleréw drzew lokalizowane po potudniowej stronie ulicy,
d}  lokalizacja sieci uzbreienia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 250 — 600 mm,

- sieci wodociggowej o srednicy & 150 — 250 mm,

- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

- sieci cieplowniczej niskoparametrowej | wysokoparametrowei,

- sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej.

§ 45. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 2,0087 ha ustaia sie:
1) funkcja terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej;
2} zasady zagospodarowania ferenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,
b) ulica jednojezdniowa, chodniki obustronne i §ciezka rowerowa,
c) oswietlenie uliczne jednostronne po poéinocnej stronie ulicy,
d) nasadzenia szpaleréw drzew lokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 800 mm,
- sieci wodociggowej o srednicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci cleplowniczej niskoparametrowej | wysokoparametrowe;,
- sieci energetycznej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j.

§ 46. Dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,2138 ha ustala sie:
1) funkcja terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej;
2)  zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m,

b) ulica jednojezdniowa, chodnik i $ciezka rowerowa po pdinocnej stronie ulicy,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m lokalizowane

pétnocnej stronie ulicy,
d}  wzdiuz ulicy nasadzenia szpalerdw drzew,

PO
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1)
2)

1)
2)

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

§ 47.

sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 — 500 mm,

sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 — 600 mm,
sieci wodociagowej o $rednicy & 150 — 250 mm,

sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowe;j,
sieci energetycznej wysokiego, $redniego i niskiego napiecia,
kanalizacji telekomunikacyinej.

Dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,1109 ha ustala sie:

funkcja terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej;
zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

b} ulica jednojezdniowa, chodniki obustronne,

c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

§ 48.

sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 300 mm,

sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 — 300 mm,
sieci wodociagowej o Srednicy & 80 — 200 mm,

sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, .

sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowej,
sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

kanalizacji telekomunikacyinei.

Dla terenu 07.KD.D o powierzchni 0,1023 ha ustala sie:

funkcja terenu - ulica dojazdowa kategorii gminnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$E w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

b) ulica jednojezdniowa, chodniki obustronne,

c) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci do 4,0 m,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 300 mm,

sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 250 — 300 mm,
sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 — 250 mm,

sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowe,
sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

kanalizacji telekomunikacyinej.

22
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§ 49. Dla terenu 08.KD.W o powierzchni 4,3612 ha ustaia sie:

1) funkcja terenu - ulica wewnetrzna, ogdlnodostepna, obstugujgca zespdt zabudowy
produkeyino - skiadowej; '
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 68,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 08/1.KD.W ustala sie wymdg utrzymania
rowy melioracyinego, zadrzewienia i ogdinodostepnege przejscia oraz dopuszcza
sie lokalizacje sieci podziemnych uzbrojenia terenu,

¢) ulica jedno jezdniowa, chodniki i Sciezka rowerowa obustronne,

d) nasadzenia szpalerow drzew lokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sleci kanalizacji sanitamej o srednicy @ 200 — 500 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy & 250 — 600 mm,

- - sieci wodociggowej o $rednicy @ 80 — 200 mm,

- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowej,
- sleci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjne;j.

§ 50. Dia terenu 09.KD.W o powierzchni 0,4791 ha ustala sie:
1) funkcja terenu - ulica wewnetrzna, ogélnodostepna, obstugujaca zespdt zabudowy
produkeyino-skiadowei;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) ulica jedno jezdniowa, chodniki i Sciezka rowerowa obustronne,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 — 400 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 150 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci cieptowniczej niskoparametrowej i wysokoparametrowe;j,
- sieci energetycznej sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

§51.1. Tereny komunikacji kolejowej KK stuzg przede wszystkim Iokalizacji
urzgdzen i obiektow zwigzanych z obstuga transportu kolejowego.



Miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego 24
dotyczacy czesci terenu bytego lotniska polozonej na zachéd od ulicy Zwirki | Wigury

2. Na terenach komunikacji kolejowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) torowisk i przystankow kolejowych;
2y zieleni;

3) pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury;

4) urzadzenia organizacji ruchu;

5) oswietlenia terenu;

6) elementow wyposazenia ulic i urzgdzenia przestrzeni publicznych;
7V iezdni, sciezek rowerowych, chodnikdw.

3. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych na terenach komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transportu kolejowego.

4. Na terenie planu wyznacza sie nastepujace tereny komunikacji kolejowej: 10.KK
o oawierzehni 5,2626 ha | 11.KK ¢ powierzchni 0,0818 ha, dla przeprowadzenia bocznicy
kolejowej obstugujacej tereny produkcyjno - sktadowe i priemysiowe. '

5. Na terenie 10/1.KK ustala sie wymég zachowania rowu melioracyjnego.

6. Na terenie 10/2.KK ustala sie wymog zapewnienia przejazdu do terenu UT.04.

DZIAL. IV
USTALENIA KONCOWE

§ 52. Na cele nierolnicze i niele$ne, w granicach ninigjszego planu, przeznacza sie
lacznie 120,5292 ha gruntéw rolnych, w tym:

1) 4,3444 ha gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IV za zgodg Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego — decyzja Nr DRW-I-EN-6080-36/06 z dnia
27 lipca 2008 r. {grunty orne pochodzenia mineralnego: 2,2900 ha klasy IVa i 2,0544 ha
klasy 1Vb); '

2) 116,1848 ha gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy Il i lll za zgodg Ministra
Roinictwa i Rozwoju Wsi — decyzja Nr GZ.tr.057-602-412/06 z dnia 27 lipca 2006 .
(grunty orne pochodzenia mineralnego: 2,7079 ha klasy Il, 101,1885 ha klasy llla
i 12,2884 ha klasy llib).

§ 53. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0% dla terendw komunikagiji i terenu przemystowego PP.01 oraz
w wysokosci 30% dla wszystkich pozostatych terenow objetych planem.
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§ 54. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowe] Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim.
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