Projekt

Uchwata Nr ....................
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia ...ccooeeeeieeennnns 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu u zbiegu ulic:
Podlesnej, Podmiejskiej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 i 1506) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1/338/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu u zbiegu ulic:
Podlesnej, Podmiejskiej, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczacy terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej, zwany dalej
planem, stwierdzajgc jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwatg
Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany
»otudium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

2. Celem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,74 ha. Granice obszaru opracowania planu
ustalono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1 000.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

2) zatgcznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4, stanowigcy dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie
elektroniczne;.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumiec teren o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku
planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegdlnosci teren
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elementarny moze stanowi¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigce jednoczesnie linie dopuszczalnych podziatow geodezyjnych;

3) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego
przeznaczenia oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie
kategorii przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno -
przestrzennej;

5) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje okreslong w planie, ktéra jest
wskazana jako funkcja dominujgca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje
uzupetniajgce nie mogg powodowac ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar
dopuszczalnego usytuowania budynkow, poza ktérg lokalizacja budynkéw jest
niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynkoéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementow takich jak: rampy, schody, podesty
i pochylnie przy wejsciach, zadaszenia nad wejsciami oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki lub jej czesci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, przy czym przez powierzchnie zabudowy nalezy
rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys: pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych, albo scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest
on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych - do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czesci, niewystajgcych
ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapow i wystepow
dachowych, powierzchni zwigzanych z urzgdzeniem i zagospodarowaniem terenu, jak
powierzchnie utwardzone dojs$¢, dojazdow i parkingow, taraséw, urzgdzonych placow,

a takze oczek i zbiornikbw wodnych, basendéw, obiektéw matej architektury;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z”’- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkow zlokalizowanych w granicach
dziatki do powierzchni dziatki;

9) wysokos¢ zabudowy ,,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ czesci nadziemnej
obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektow matej architektury, mierzong od sredniego
poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego punktu dachu lub sciany attykowej - ustalona
w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej
w ustaleniach szczegdtowych, chyba Ze ustalenia te stanowig inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”— nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych, do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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11) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych od strony przylegtej drogi publicznej elewac;ji
oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem i proporcjami otworéw, detalem
architektonicznym, uzytymi materiatami, kolorystykq i stolarka;

12) ustugi rzemiosta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogodlne dotyczgce catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczgce kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy, oraz wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,

d) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

f) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej,

g) ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe;
5) ustalenia wynikajgce z rysunku planu.

2. Do poszczegolnych terendéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen planu, o ktorych mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane
przez ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych, ktorych one dotyczg oraz przez
rysunek planu. Ustalenia dotyczgce catego obszaru opracowania planu, bgdz stanowigce
ogolne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegolnych terendéw elementarnych i nalezy je stosowac tgcznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
tereny elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii
zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych
miejscach ustalong odlegtos¢ oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajgcymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach kategorii funkcjonalnej, w tym odrebnie
terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;
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2) symbole kategorii przeznaczenia terenéw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy
— okreslone symbolem literowym.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zakazu zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenow, zdefiniowane w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,
b) UH-PS - tereny ustug handlu lub sktadéw i magazynéw,
c) UH-UL-PP - tereny ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych lub produkcji przemystowej,
d) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
f) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
g) N - teren stacji diagnostyki pojazdow i ustug towarzyszacych;
2) tereny komunikacji drogowej i kolejowej:
a) KDG - teren drogi gtownej,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDL - teren drogi lokalnej,
d) KKK — tereny komunikacji kolejowe;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtéwng funkcje terenu, co nie wyklucza
lokalizacji innych funkcji jako uzupetniajgcych i nie kolidujgcych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci obiektdw na potrzeby administracji i nadzoru,
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, terendw komunikaciji, parkingow, garazy
i warsztatow, zieleni urzagdzonej, w tym o funkcji izolacyjnej.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce podstawowe kierunki przeksztatcen uktadu funkcjonalnego,
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny produkcji przemystowej, sktadéw i magazynow, ustug handlu oraz ustug
rzemiesiniczych ustala sie jako podstawowg strukture funkcjonalng obszaru;

2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ustala sie jako
uzupetniajgce w strukturze funkcjonalnej obszaru;

3) tereny komunikac;ji ustala sie dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi
komunikacyjnej i transportowej, w tym transportu publicznego;

4) ogolnodostepne tereny komunikacji ustala sie jako przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 mZ.

3. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
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4. Szczegobtowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz parametry
i wskazniki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu, regulujg ustalenia szczegétowe
dla terenéw elementarnych.

5. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem, a istniejgcego w dniu jego wejscia w zycie, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wytyczne urbanistyczne dotyczgce zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowac¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazniki dotyczgce powierzchni wydzielanej dziatki,
szerokosci frontu, powierzchni i intensywnosci zabudowy, miejsc postojowych nie dotyczg
obiektéw infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajgcy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

4) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejgcych obiektach muszg uwzgledniaé ustalenia
planu w zakresie ksztattowania zabudowy i jej parametrow;

5) przebudowa istniejgcych obiektdéw zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy nie moze zwiekszac powierzchni i wysokosci tej zabudowy,
przy jednoczesnym spetnieniu warunku zgodnosci funkcji z ustaleniami planu;

6) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziafki,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw elementarnych;

7) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw na granicy dziatek
lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny do
uzytkowania.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 7. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana
bedzie poprzez:
1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

3) uwzglednienie ustalen uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

4) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wiasnego terenu;

5) maksymalizacje ochrony wartosciowego drzewostanu;
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6) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerenciji
i wptywu przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

7) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji
administracyjnych wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w obrebie udokumentowanego ztoza
surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne - zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci moggcej wptyngc¢
negatywnie na zasoby ztoza.

2. Teren objety planem potozony jest w catosci w obrebie obszaru i terenu gérniczego
~Stargard”, ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury
dolnej ,Stargard”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi
ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajgce z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.

2. Wystepujgce na obszarze planu nieeksploatowane ujecia wody podziemnej nalezy
zlikwidowac i zabezpieczy¢ przed migracjg czynnikow zewnetrznych zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie wytycznymi lub przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie istniejgcych uje¢ wody podziemnej, w tym jako
ujecia awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

4. Na catym obszarze planu, potozonym w zasiegu obszaru wysokiej ochrony
czwartorzedowego miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123
.otargard-Golenidéw” obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

w szczegolnosci wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych.

5. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszary narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala sie granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla linii
kolejowej E59. Granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi
jednoczesnie granice zewnetrzng obszaru kolejowego w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu pasow terenu — od granicy obszaru
kolejowego odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i 20 m, obowigzujg
szczegolne warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, odlegtosci planowanych inwestycji, a takze
w lokalizacji drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu transportu
kolejowego, w celu zapewnienia wiasciwej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala sie ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do gminne;j
ewidencji zabytkow, objetego szczegolnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci
kulturowe — magazyn zbozowy przy ul. Podmiejskiej 1.
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2. Dla budynku magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskiej 1 — ustala sie:

1) ochrone substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu we wszystkich elementach:
uksztattowania bryty, formy dachu, ceramicznego pokrycia dachu, kompozycji klinkierowych
elewaciji, fgcznie ze stolarkg okienng i drzwiowa;

2) w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu ze wzgledu na zty stan techniczny, nalezy
opracowac¢ dokumentacje konserwatorskg obiektu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu
okreslonych ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendéw elementarnych;

3) dopuszcza sie podziaty zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne, w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych w zakresie dostepu do drog publicznych;

4) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchnie dziatki, okreslono w ustaleniach
szczegotowych terenu elementarnego — realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych jest niedopuszczalna;

5) dopuszcza sie podziat na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych;

6) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotyczg wydzielen na potrzeby wyodrebnienia
z nieruchomosci jej czesci na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii
rozgraniczajgcych terenow komunikac;ji i stref ochronnych lub innych zwigzanych
Z ograniczeniami w uzytkowaniu terendéw;

7) ustala sie zakaz podziatu terendw ulic w ich liniach rozgraniczajgcych dla celow
niezwigzanych z funkcjg ulicy.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenow
komunikacji, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym poza obszarem planu:

1) drogi gtdbwnej, oznaczonej symbolem KDG, stanowigcej czes¢ potnocnego obejscia miasta;

2) drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, stanowigcej czes¢ ulic: Podlesnej i Marszatka
Jozefa Pitsudskiego;

3) drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, stanowigcej czesc ulicy Podmiejskiej.

2. Szczegotowe zasady dotyczgce obstugi i parametrow drég dla poszczegdélnych terenow
komunikacji zawierajg ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych.

§ 14. 1. Dla obstugi poszczegdlnych obiektéw nalezy zapewni¢ w granicach inwestyciji
miejsca do parkowania zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem, minimum wedtug
nastepujgcych wskaznikow:

Id: F1DB9484-381C-481B-AED6-3F69503FC31F. Projekt Strona 7



1) w zabudowie mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) w zabudowie produkcyjnej oraz sktadach i magazynach - 1 miejsce na 200 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) w zabudowie ustugowej, biurowej i administracyjnej - 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

4) w zabudowie handlowej - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego
oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

2. Obowigzuje wymaog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania wynikajgcych
ze wskaznikow okreslonych powyzej.

3. W ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - dla terendw komunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla terenéw zabudowy nie mniej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
3) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 50.

§ 15. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. W liniach rozgraniczajgcych terenow komunikacji drogowej, stanowigcych jednoczesnie
korytarze infrastruktury technicznej, dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego
innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji
danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktorych
lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegétowych dla terenéw
komunikacji drogowe;j.

3. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac pasy technologiczne
0 szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy
nowych elementow infrastruktury.

4. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowac i wykonywac jako
elementy elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowac w inne elementy urzgdzenia
terenu.

5. Dopuszcza sie budowe nowej i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajgcych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan
techniczno-materiatowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o parametrach — g 32 mm + g 500 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, sciekéw i usuwania odpadéw ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o parametrach —
2 90 mm + @ 1000 mm poprzez urzgdzenia podczyszczajgce lub retencjonowanie -
zagospodarowanie, w tym gromadzenie w granicach wtasnej nieruchomosci;
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2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikaciji
drogowej, placéw i parkingdw bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z powierzchni komunikacji oraz placow i parkingéw do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia sciekow oraz migzszos¢ warstwy
gruntu nad zwierciadtem wdd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed
zanieczyszczeniem;

3) odprowadzenie sciekéw sanitarnych wytgcznie do kanalizacji sanitarnej o parametrach —
2 90 mm + g 500 mm;

4) dopuszcza sie retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wéd opadowych
i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opdznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

5) dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszych niz 1 000 m? obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych i roztopowych, ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) wstepng segregacje odpadow u zrédta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miasta;

7) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia
bezposredniego dojazdu dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sgsiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z elektroenergetycznych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zlokalizowanych na obszarze planu — liniami kablowymi niskiego napiecia;

2) dla istniejgcych linii napowietrznych nn-0,4 kV, do czasu ich skablowania, ustala sie pasy
ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne o szerokosci 7 m (po 3,5 m po kazdej stronie od
osi linii), dla ktérych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) poza istniejgcymi, mozliwos¢ budowy nowych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach,
przy zachowaniu przepisow odrebnych,;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen do produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zapewnienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzgdzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng muszg by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) minimalne srednice sieci gazowej - @ 25 mm;

2) przytgczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weztdéw redukcyjnych na
ci$nienie uzytkowe;
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3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikaciji
drogowej;

4) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wykorzystanie lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujgcych do produkcji ciepta gaz, paliwa
ptynne, energie elektryczng oraz odnawialne zrodta energii;

2) mozliwos¢ zasilenia obiektow z projektowane;j sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach

rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej, z zakazem prowadzenia nadziemnych sieci
cieptowniczych.

§ 21. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:
1) obstuge z sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejgcych linii napowietrznych, w szczegolnosci
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i budowli stuzgcych funkcjonowaniu i rozbudowie
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztéw i anten na
potrzeby tgcznosci i przesytu danych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenow i obiektéw oraz ich remonty i przebudowy bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
zabudowy i jej wysokosci, jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzgdzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektow istniejgcych dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, wytgcznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Szczegotowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
terenu zawierajg ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych.

Dziat Il
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw elementarnych
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw — PP-PS

§ 23. Dla terenéw: 1PP-PS o powierzchni 5,84 ha i 2PP-PS o powierzchni 1,75 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) produkcja przemystowa, sktady i magazyny,

b) dopuszcza sie ustugi rzemieslnicze i ustugi zwigzane z prowadzong na tym terenie
dziatalnoscig,

c) dla obiektéw handlowych dopuszcza sie wielko$é powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) zakazuje sie realizacji ustug podlegajagcych ochronie akustycznej;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze dla
budynku objetego ochrong konserwatorskg - magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskej 1
- obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

-PZ =10,70 dla terenu 1PP-PS,

- PZ = 0,50 dla terenu 2PP-PS,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 2,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych:

-TZ =0,10 dla terenu 1PP-PS,

-TZ = 0,20 dla terenu 2PP-PS,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz HZ = 15,0 m n.p.t.,
Z wylgczeniem istniejgcej zabudowy oraz z dopuszczeniem na terenie 1PP-PS wysokosci
HZ = 30,0 m n.p.t. w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkcji lub
sktadowania,

g) dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, na terenie 2PP-PS, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie zasade
zachowania kompozycji obiektu,

h) ustala sie nakaz zachowania mozaiki znajdujgcej sie na potudniowo-wschodniej elewacji
budynku biurowego, o ktérym mowa w lit.g, w tym ochrone jej uktadu, formy i ekspozyciji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie
z § 11 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szerokosc frontu wydzielanej dziatki — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?2,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
docelowe przeznaczanie zgodne z obecnym uzytkowaniem.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
ustug handlu lub sktadéw i magazynéw — UH-PS

§ 24. Dla terenéw: 1UH-PS o powierzchni 0,59 ha i 2UH-PS o powierzchni 1,83 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugi handlu, skfady i magazyny,

b) jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie produkcje przemystowa, ustugi rzemiosta oraz
ustugi gastronomii,

c) na dziatce o numerze 153/1 dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,
d) dla obiektéw handlowych dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 1 200 m2,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania stuzbowego przypadajgcego na jedng
dziatalno$¢ gospodarczg;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ =12 mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie.

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szerokosc frontu wydzielanej dziatki — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1 500 m2,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem || Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaty;

8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Id: F1DB9484-381C-481B-AED6-3F69503FC31F. Projekt Strona 12



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych lub produkcji przemystowej — UH-UL-PP

§ 25. Dla terenéw: 1UH-UL-PP o powierzchni 0,78 ha, 2UH-UL-PP o powierzchni 0,92 ha
i 3UH-UL-PP o powierzchni 1,47 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) ustugi handlu, ustugi rzemiosta, produkcja przemystowa,

b) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcag sktady i magazyny, ustugi gastronomii, teren
stacji paliw ptynnych i innych obiektow zwigzanych z obstugg pojazddw,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania stuzbowego przypadajacego na jedng
dziatalno$¢ gospodarcza,

d) dla obiektéw handlowych dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 1 200 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ=12mn.p.t,,

g) dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, na terenie 3UH-UL-PP, ustala sie mozliwos¢ nadbudowy o kondygnacje
w dachu stromym, czterospadowym, w ukfadzie kalenicowym, o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drdég publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaty;
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8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN i mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — MNW

§ 26. Dla terenu MN o powierzchni 0,50 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zakazuje sie lokalizowania ustug rzemiesiniczych o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziafki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojgcych,
z zakazem ich wykonywania z blachy lub z innego materiatu, jako nietrwale zwigzanych
z terenem i sposobem jego zagospodarowania,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45° -
ograniczenia te nie dotyczg obiektow istniejgcych, garazy oraz zadaszen nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

d) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewac;ji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze
dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowac ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia gtdwnych potaci dachow oraz spdjng kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,5,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ=12,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziafki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 600 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —180 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90¢;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — wytgcznie z ulicy Podlesnej - KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem || Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaty;

8) sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 27. Dla terenéw: 1MNW o powierzchni 0,15 ha i 2MNW o powierzchni 0,08 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) zakazuje sie lokalizowania ustug rzemiesiniczych o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziafki;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojgcych,
z zakazem ich wykonywania z blachy lub z innego materiatu, jako nietrwale zwigzanych
z terenem i sposobem jego zagospodarowania,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45° -
ograniczenia te nie dotyczg obiektow istniejgcych, garazy oraz zadaszenh nad lukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

d) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewac;ji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze
dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowac ujednolicone materiatowo i kolorystycznie
pokrycia gtownych potaci dachow oraz spdjng kolorystyke elewaciji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,4,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla terenu TMNW minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,

- dla terenu 2MNW minimalny 1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,4,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ=11,0 mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;
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6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dla terenu 1TMNW dopuszcza sie podziat wg. nastepujgcych parametrow:
- minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 18,0 m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 600 m?,
b) zakaz podziatéw wtérnych dla terenu 2MNW;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — wytgcznie z ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego - KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem || Rozdziatem 5 niniejsze;j
uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace terenu elementarnego w ramach kategorii przeznaczenia terenu
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP

§ 28. Dla terenu RZP o powierzchni 0,81 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) produkcja w gospodarstwie ogrodniczym,
b) dopuszcza sie handel, sktady i magazyny zwigzane z produkcjg ogrodnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ =12 mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8 i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szerokosc frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,

Id: F1DB9484-381C-481B-AED6-3F69503FC31F. Projekt Strona 16



b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drég publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaty;

8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace terenu elementarnego w ramach kategorii przeznaczenia
niesklasyfikowanej - teren stacji diagnostyki pojazdéw i ustug towarzyszacych — N

§ 29. Dla terenu N o powierzchni 0,10 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - stacja diagnostyki pojazdow i ustugi towarzyszgce zwigzane z obstugg
srodkéw transportu;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,1 i maksymalny IZ = 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej nizHZ =9 mn.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 81 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu - zakaz podziatéw wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w przylegtych terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem || Rozdziatem 5 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
zgodnie z docelowym uzytkowaniem.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw
komunikacji drogowej — KD i kolejowej - KKK

§ 30. Dla terenu KDG o powierzchni 0,88 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy gtdwnej, w czesci stanowigcy teren zamkniety
zastrzezony ze wzgledu na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa, ustanowiony na rzecz linii
kolejowej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 30,0 m do
50,0 m,

b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szerokosci minimum 7,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,
- 8ciezka rowerowa minimum jednostronna o szerokosci minimum 2,0 m,
- pasy zieleni dla separacji ruchu pieszego i rowerowego od ruchu kotowego,

c) dopuszcza lokalizacje zatok autobusowych, chodnikdw, zieleni przyulicznej, sieci
i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementoéw wyposazenia
i urzgdzenia przestrzeni,

d) o$wietlenie minimum jednostronne,
e) dopuszcza sie lokalizacje sciezek pieszo — rowerowych,

f) zachowanie lub przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej wg
potrzeb,

g) zakaz bezposredniej obstugi i budowy zjazddw do terendw przylegtych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8 i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania z ulicg Podlesng —
KDZ i ulicg Podmiejska - KDL,

b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie istniejgcej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 31. Dla terenu KDZ o powierzchni 1,20 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy zbiorczej — ulice: Podle$na i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 14,0 m do
33,5 m,

b) przekroj poprzeczny:
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- jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,

- Sciezka rowerowa — mozliwosc¢ realizacji w postaci ciggu pieszo-rowerowego
o szerokosci minimum 2,0 m,

c) dopuszcza lokalizacje zatok autobusowych, chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci
i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementow wyposazenia
i urzgdzenia przestrzeni,

d) o$wietlenie minimum jednostronne,

e) zachowanie lub przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej wg
potrzeb;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - zgodnie z§ 8 i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtérnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie istniejgcej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 32. Dla terenu KDL o powierzchni 0,68 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy lokalnej — ulica Podmiejska;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do
19,3 m,

b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,

c) dopuszcza lokalizacje wydzielonych chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci i urzgdzen
technicznego uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementéw wyposazenia i urzgdzenia
przestrzeni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala
sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8 i 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
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a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtdrnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
uzytkowanie istniejgcej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 33. Dla terendéw: 1KKK o powierzchni 0,09 ha i 2KKK o powierzchni 0,07 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny komunikacji kolejowej — obszar kolejowy w rozumieniu przepiséw
odrebnych, jednoczesnie teren 1KKK stanowi teren zamkniety zastrzezony ze wzgledu na
obronnosci i bezpieczenstwo panstwa ustanowiony na rzecz linii kolejowej;

2) zasady zagospodarowania terenu - lokalizacja drogi kolejowej, budynkow, budowli
i urzgdzen przeznaczonych do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu 0sob i rzeczy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych dla obszaru kolejowego;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala
sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - zgodnie z§ 8 9
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu - dopuszcza sie wydzielenia w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania z ulicg Podlesng —
KDZ i ulicg Podmiejskg - KDL,

b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie mozliwos$c¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego
wytgcznie na potrzeby funkcjonowania linii kolejowej i obiektow towarzyszgcych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie dotychczasowe do czasu przejecia i zagospodarowania na cele zgodne
z docelowym przeznaczeniem.

Dziat IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 34. 1. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw PP-PS - produkcji przemystowej lub sktadéw
i magazynéw, UH-UL-PP - ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych lub produkcji przemystowej,
UH-PS - ustug handlu lub sktadéw i magazynow, N - stacji diagnostyki pojazdow i ustug
towarzyszgcych, RZP - produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, MN —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MNW - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, w wysokosci 30 %.
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2. Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikaciji - drogi publiczne (KDG, KDZ,
KDL) oraz dla terendw komunikaciji kolejowej (KKK) nie ustala sie stawki procentowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 35. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc obowigzujgcg ustalenia
dotyczgce obszaru objetego niniejszym planem, a zawarte w:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego
tukasiewicza, uchwalonym uchwatg Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80,
poz.1680);

2) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinhskiego dla terendw projektowanych i istniejgcych pasdéw drogowych ulic klas: ,Gt”,
WL, ,Z0”, ,Lg”, uchwalonej uchwatg Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650
i 651);

3) zmianach w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacych terendéw oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6,
MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9, uchwalonych uchwatg Nr VI/57/99
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

4) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski
dotyczgcym terenu w rejonie bytego ZNTK, uchwalonym uchwatg Nr XIV/152/2015 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 22 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Wo.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2620).

Dziat V
Ustalenia koncowe

§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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