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UCHWALA NR LIV/535/2023
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu u zbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz.977 i 1506) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXI/338/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacego terenu uzbiegu ulic: Podlesnej, Podmiejskiej, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu u zbiegu ulic: Podlesnej,
Podmiejskiej, zwany dalej planem, stwierdzajagc jednoczes$nie, iz nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego uchwala
Nr XLI1/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

2. Celem planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,74 ha. Granice¢ obszaru opracowania planu ustalono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1 000.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”;

2) zatacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4, stanowigcy dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym - w szczegdlnosci teren elementarny moze stanowic dziatke
budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednoczesnie linie
dopuszczalnych podziatow geodezyjnych;

3) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacego przeznaczenia oraz
zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenow stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej;

5) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okre§lona w planie, ktéra jest wskazana jako
funkcja dominujgca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje uzupetiajgce nie moga powodowaé
ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowe;j;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkow, poza ktorg lokalizacja budynkow jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy czesci
podziemnej budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementow takich jak:
rampy, schody, podesty i pochylnie przy wejsciach, zadaszenia nad wejSciami oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

7) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni dziatki lub jej czeSci w granicach terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy zewnetrznego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioms, przyjmujac za
podstawe obrys: pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu pierwszej ikolejnych kondygnacji nadziemnych - do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich cze$ci, niewystajacych ponad powierzchnig
terenu, a takze powierzchni schodow zewnetrznych, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, daszkow, markiz, okapow i wystepéw dachowych, powierzchni zwigzanych z urzadzeniem
i zagospodarowaniem terenu, jak powierzchnie utwardzone dojs¢, dojazdow i parkingdw, tarasow,
urzadzonych placow, a takze oczek i zbiornikéw wodnych, basenow, obiektow matej architektury;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy ,IZ”- nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki do powierzchni
dziakki;

9) wysokos¢ zabudowy ,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czgsci nadziemnej obiektow
budowlanych, zwylaczeniem obiektow malej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do
najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej - ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy obowigzuje dla
calej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegdétowych, chyba ze ustalenia te stanowia
inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ”— nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrgbnych, do powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

11) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych od strony przylegltej drogi publicznej elewacji oraz dachu
1 zwienczenia budowli z rozmieszczeniem 1 proporcjami otwordw, detalem architektonicznym, uzytymi
materiatami, kolorystyka i stolarka;

12) ustugi rzemiosla - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 22 marca
1989 r. o rzemioSle.
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Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg si¢:
1) ustalenia wstgpne;
2) ustalenia ogodlne dotyczace calego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy, oraz wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe;
5) ustalenia wynikajace z rysunku planu.

2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu,
o ktorych mowa w ust. 1, przy czym ustalenia ogélne sg uscislane i uzupelniane przez ustalenia szczegdtowe
dla terendéw elementarnych, ktorych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru
opracowania planu, badZz stanowigce ogolne wytyczne planistyczne, nie s3 powtarzane w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowiacej granice dziatki Iub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong odlegto$¢ oznaczono
1 opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajacymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach kategorii funkcjonalnej, w tym odrgbnie terenoéw
komunikacyjnych — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terenéw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy — okreslone
symbolem literowym.

DZIAL II.
Ustalenia ogo6lne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow, zdefiniowane
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych:
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1) tereny budowlane:
a) PP-PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
b) UH-PS - tereny ustug handlu lub sktadéw i magazynéw,
¢) UH-UL-PP - tereny ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowe;j,
d) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
f) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
g) N - teren stacji diagnostyki pojazdow i ustug towarzyszacych;
2) tereny komunikacji drogowe;j i kolejowe;j:
a) KDG - teren drogi gtéwnej,
b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDL - teren drogi lokalne;j,
d) KKK — tereny komunikacji kolejowe;.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji innych
funkcji jako uzupehiajgcych inie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci
obiektow na potrzeby administracji inadzoru, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, terendéw
komunikacji, parkingdw, garazy i warsztatow, zieleni urzadzonej, w tym o funkcji izolacyjnej.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe kierunki przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) tereny produkcji przemystowej, sktadow i magazynoéw, ustug handlu oraz ustug rzemieslniczych ustala si¢
jako podstawowa strukturg funkcjonalng obszaru;

2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ustala si¢ jako uzupetniajace
w strukturze funkcjonalnej obszaru;

3) tereny komunikacji ustala si¢ dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obstugi komunikacyjnej
i transportowej, w tym transportu publicznego;

4) ogolnodostepne tereny komunikacji ustala si¢ jako przestrzenie publiczne.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

4. Szczegotowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, przestrzeni publicznych 1ikrajobrazu oraz parametry iwskazniki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu, reguluja ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacj¢ zainwestowania 1iuzytkowania niezgodnego z planem,
a istniejacego w dniu jego wejscia w zycie, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu i lokalizacji
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazniki dotyczace powierzchni wydzielanej dziatki, szerokosci frontu,
powierzchni i intensywno$ci zabudowy, miejsc postojowych nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej;

3) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposéb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;
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4) rozbudowa inadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach musza uwzglednia¢ ustalenia planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i jej parametrow;

5) przebudowa istniejagcych obiektow zlokalizowanych poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy nie moze zwigksza¢ powierzchni i wysokosci tej zabudowy, przy jednoczesnym spetnieniu
warunku zgodno$ci funkcji z ustaleniami planu;

6) parametry urbanistyczne iwskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw elementarnych;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg inadbudowe budynkéw na granicy dziatek lub
w odleglosci 1,5 m od granic dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny do uzytkowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania terenow
i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegolnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-§ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) uwzglednienie ustalen uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewoOdztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

4) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych, wykorzystanie
powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaltowania wlasnego terenu;

5) maksymalizacje ochrony warto§ciowego drzewostanu;

6) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem minimalizowania ingerencji 1 wplywu
przedsiewzigcia na systemy korzeniowe drzew;

7) respektowanie ustalen w zakresie ochrony srodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepisow odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§ 8. 1. Teren objety planem polozony jest w cato$ci w obrgbie udokumentowanego ztoza surowcoOw
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne -
zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej wplyna¢ negatywnie na zasoby zloza.

2. Teren objety planem potozony jest w calo$ci w obrgbie obszaru iterenu gorniczego ,,Stargard”,
ustanowionego dla zloza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard”, dla
ktoérego obowiazujg przepisy odregbne.

§9.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Wystepujace na obszarze planu nieeksploatowane ujgcia wody podziemnej nalezy zlikwidowaé
i zabezpieczy¢ przed migracja czynnikdw zewngtrznych zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
wytycznymi lub przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejacych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia awaryjne

przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych.
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4.Na calym obszarze planu, polozonym w zasiggu obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego
migdzymorenowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 | Stargard-Goleniow” obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci wyklucza si¢ realizacje inwestycji mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla linii kolejowej ES9.
Granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi jednocze$nie granicg zewnetrzng
obszaru kolejowego w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu paséw terenu — od granicy obszaru kolejowego
odpowiednio: 4 m, 10 m (nie mniej niz 20 m od skrajnego toru) i20 m, obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu izabudowie terenu, odleglosci
planowanych inwestycji, atakze w lokalizacji drzew ikrzewow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia wlasciwej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, objetego szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartoSci kulturowe — magazyn zbozowy
przy ul. Podmiejskiej 1.

2. Dla budynku magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskiej 1 — ustala sig:

1) ochrong substancji budowlanej iformy architektonicznej obiektu we wszystkich elementach:
uksztaltowania bryly, formy dachu, ceramicznego pokrycia dachu, kompozycji klinkierowych elewacji,
acznie ze stolarka okienng i1 drzwiowa;

2)w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu ze wzgledu na zly stan techniczny, nalezy opracowac
dokumentacje konserwatorska obiektu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji, przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych
w zakresie dostgpu do drég publicznych;

4) zasady podzialu na dziatki, wtym minimalng powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach
szczegblowych terenu elementarnego — realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslona
w ustaleniach szczegdotowych jest niedopuszczalna;

5) dopuszcza si¢ podzial na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;

6) ustalenia, o ktorych mowa wyzej nie dotyczg wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej
czesci na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji i stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

7) ustala si¢ zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw niezwigzanych z funkcja
ulicy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 4699

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ zustalonych w planie terenéw komunikacji,
w powiazaniu z ukladem zewngtrznym poza obszarem planu:

1) drogi gldéwnej, oznaczonej symbolem KDG, stanowigcej czg$¢ poéinocnego obejscia miasta;

2) drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, stanowiacej cze$¢ ulic: Podlesnej i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego;

3) drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, stanowiacej czes¢ ulicy Podmiejskiej.

2. Szczegotowe zasady dotyczace obstugi iparametrow drog dla poszczegdlnych terenéw komunikacji
zawierajg ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

§ 14. 1. Dla obslugi poszczegdlnych obiektow nalezy zapewni¢ w granicach inwestycji miejsca do
parkowania zgodnie z przewidywanym zapotrzebowaniem, minimum wedtug nast¢pujacych wskaznikdw:

1) w zabudowie mieszkaniowej - 2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) w zabudowie produkcyjnej oraz sktadach i magazynach - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;
3) w zabudowie ustugowej, biurowej i administracyjnej - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) w zabudowie handlowej - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego oraz 1 miejsce na
3 zatrudnionych.
2. Obowigzuje wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania wynikajacych ze
wskaznikoéw okreslonych powyze;j.
3. W ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa - dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla terenow
zabudowy nie mniej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 50;
3) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 50.

§ 15. 1. Obsluge inzynieryjng nalezy zapewni¢ =z istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. W liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej, stanowiacych jednoczesnie korytarze
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia podziemnego innego niz okreslone
w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania
mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktorych lokalizacja zostala ustalona w planie,
z zachowaniem ustalen szczeg6towych dla terenow komunikacji drogowe;.

3.Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy technologiczne
o szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych
elementow infrastruktury.

4. Szafki gazowe, energetyczne iteleinformatyczne nalezy projektowaé iwykonywaé jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

5. Dopuszcza si¢ budowe nowej iprzebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
wynikajacych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno-materiatowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o parametrach — ¢ 32 mm + ¢ 500 mm,;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalne;j sieci
wodociagowej;
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3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, §ciekow i usuwania odpadow ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o parametrach — ¢ 90 mm ~+
2 1000 mm poprzez urzadzenia podczyszczajace lub retencjonowanie - zagospodarowanie, w tym
gromadzenie w granicach wiasnej nieruchomosci;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej, placow
i parkingdw bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni
komunikacji oraz placéw i parkingdw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze
stopien oczyszczenia $ciekOw oraz migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadlem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem,;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wytacznie do kanalizacji sanitarnej o parametrach — ¢ 90 mm +
2 500 mm,;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie - gromadzenie i przetrzymywanie wod opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celéw wlasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

5) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigckszych niz 1 000 m> obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych iroztopowych, ich
wtorne wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych
ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) wstepna segregacje odpadoéw u zrodla i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

7) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zapewnienia bezposredniego dojazdu dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych zterendw sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie  w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznych stacji  transformatorowych 15/0,4 kV
zlokalizowanych na obszarze planu — liniami kablowymi niskiego napigcia;

2)dla istniejacych linii napowietrznych nn-0,4 kV, do czasu ich skablowania, ustala si¢ pasy ochrony
funkcyjnej — pasy technologiczne o szerokosci 7 m (po 3,5 m po kazdej stronie od osi linii), dla ktorych
obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) poza istniejgcymi, mozliwos¢ budowy nowych elektroenergetycznych stacji transformatorowych zgodnie
z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen do produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzek  zapewnienia dojazdu  sprzetem  specjalistycznym do  urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng musza by¢ realizowane przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) minimalne $rednice sieci gazowej - @ 25 mm;
2) przyltaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weztdw redukcyjnych na cisnienie uzytkowe;

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej;
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4) mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikow na gaz przy zachowaniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) wykorzystanie lokalnych zrodet ciepta wykorzystujacych do produkcji ciepta gaz, paliwa ptynne, energic
elektryczng oraz odnawialne zrodta energii;
2) mozliwo$¢  zasilenia obiektow  z projektowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach

rozgraniczajagcych tereny komunikacji drogowej, zzakazem prowadzenia nadziemnych sieci
cieptowniczych.

§ 21. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:
1) obstuge z sieci telekomunikacyjne;j i teleinformatycznej;

2) przebudowe i skablowanie odcinkow istniejacych linii napowietrznych, w szczegoélnosci kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli shuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacje masztow ianten na potrzeby tacznosci
i przesytlu danych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§22. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenéw i obiektow oraz ich
remonty i przebudowy bez mozliwosci zwickszenia powierzchni zabudowy i jej wysokosci, jesli dziatania te
nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbe¢dne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b
z niepetnosprawnoscia.

2. Rozbudowe inadbudowg obiektow istniejacych dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami
planu.

3. Szczegodtowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenow elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw produkcji
przemystowej lub skladéw i magazynéw — PP-PS

§ 23. Dla terenow: 1PP-PS o powierzchni 5,84 ha i 2PP-PS o powierzchni 1,75 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) produkcja przemystowa, sktady i magazyny,
b) dopuszcza si¢ ustugi rzemieslnicze i ustugi zwigzane z prowadzong na tym terenie dziatalnoscia,
¢) dla obiektéw handlowych dopuszcza si¢ wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 400 m?,
d) zakazuje si¢ realizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) geometria dachoéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze dla budynku objetego
ochrong konserwatorska - magazynu zbozowego przy ul. Podmiejskej 1 - obowiazujg ustalenia zawarte
w § 11 niniejszej uchwaly,
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c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

-PZ = 0,70 dla terenu 1PP-PS,

- PZ = 0,50 dla terenu 2PP-PS,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny [Z = 2,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych:

-TZ =0,10 dla terenu 1PP-PS,

- TZ = 0,20 dla terenu 2PP-PS,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko§¢ zabudowy - nie wigcej niz HZ = 15,0 m n.p.t., z wylaczeniem
istniejacej zabudowy oraz zdopuszczeniem na terenie 1PP-PS wysokosci HZ =30,0 m n.p.t.
w przypadkach uzasadnionych zastosowang technologig produkcji lub sktadowania,

g) dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jézefa Pilsudskiego, na
terenie 2PP-PS, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zasade zachowania kompozycji obiektu,

h) ustala si¢ nakaz zachowania mozaiki znajdujacej si¢ na poludniowo-wschodniej elewacji budynku
biurowego, o ktorym mowa w lit.g, w tym ochrong¢ jej uktadu, formy i ekspozycji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaly;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obshuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przyleglych
terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem Il Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - docelowe
przeznaczanie zgodne z obecnym uzytkowaniem.
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace terenow elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw ustug handlu lub
skladéw i magazynow — UH-PS

§ 24. Dla terenow: 1UH-PS o powierzchni 0,59 ha i 2UH-PS o powierzchni 1,83 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) ustugi handlu, sktady i magazyny,

b) jako funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ produkcje przemystowa, ushugi rzemiosta oraz ustugi
gastronomii,

¢) na dziatce o numerze 153/1 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw,
d) dla obiektow handlowych dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 1 200 m?,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania shuzbowego przypadajacego na jedng dziatalnosé¢
gospodarcza;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) geometria dachow, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz HZ =
12 mn.p.t,;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie ustala sie.

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1 500 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przyleglych
terenach drog publicznych, zgodnie z Dzialem 11 Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z docelowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw ustug handlu lub
ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej — UH-UL-PP

§ 25. Dla terenéw: 1UH-UL-PP o powierzchni 0,78 ha, 2UH-UL-PP o powierzchni 0,92 ha i 3UH-UL-PP
o powierzchni 1,47 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) ustugi handlu, ustugi rzemiosta, produkcja przemystowa,

b) dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupeiajaca sktady imagazyny, ustugi gastronomii, teren stacji paliw
ptynnych i innych obiektow zwigzanych z obstuga pojazdow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania shuzbowego przypadajacego na jedng dziatalnosé
gospodarcza,

d) dla obiektow handlowych dopuszcza si¢ wielko$¢ powierzchni sprzedazy do 1 200 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) geometria dachdéw, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny [Z = 1,5,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 4699

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz HZ =
12 mn.p.t.,

g) dla budynku biurowego w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego, na
terenie 3UH-UL-PP, wustala si¢ mozliwos¢ nadbudowy o kondygnacje¢ w dachu stromym,
czterospadowym, w ukladzie kalenicowym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
45°;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drég publicznych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przyleglych
terenach drég publicznych, zgodnie z Dzialem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z docelowym uzytkowaniem.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terendow elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - MN i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW

§ 26. Dla terenu MN o powierzchni 0,50 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug rzemieslniczych o uciazliwos$ci wykraczajacej poza granice dziatki;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojacych, z zakazem ich
wykonywania z blachy lub z innego materialu, jako nietrwale zwigzanych z terenem i sposobem jego
zagospodarowania,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45° - ograniczenia te
nie dotycza obiektéw istniejacych, garazy oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami,
tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

d) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowac¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia gldéwnych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,5,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 0,6,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,5,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 4699

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz HZ =
12,0 m n.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala si¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrgbnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —180 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 90°;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — wylacznie z ulicy Podles$nej - KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przyleglych
terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

§ 27. Dla terenow: IMNW o powierzchni 0,15 ha i 2MNW o powierzchni 0,08 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granicg dziatki;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych, dobudowanych lub wolnostojacych, z zakazem ich
wykonywania z blachy lub z innego materialu, jako nietrwale zwigzanych z terenem i sposobem jego
zagospodarowania,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45° - ograniczenia te
nie dotycza obiektow istniejagcych, garazy oraz zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami,
tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

d) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spdjna kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,4,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla terenu IMNW minimalny IZ = 0,1 i maksymalny [Z = 0,6,
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- dla terenu 2MNW minimalny IZ = 0,2 i maksymalny [Z = 0.4,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz HZ =
11,0 m n.p.t;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) dla terenu IMNW dopuszcza si¢ podzial wg. nastepujacych parametrow:
- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 18,0 m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 600 m?,
b) zakaz podziatow wtornych dla terenu 2MNW;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — wytacznie z ulicy Marszaltka Jozefa Pitsudskiego - KDZ,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przylegltych
terenach drog publicznych, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace terenu elementarnego w ramach kategorii przeznaczenia terenu produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP

§ 28. Dla terenu RZP o powierzchni 0,81 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) produkcja w gospodarstwie ogrodniczym,
b) dopuszcza si¢ handel, sktady i magazyny zwiazane z produkcja ogrodnicza;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) geometria dachow, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny 1Z = 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz HZ =
12 mn.p.t;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala si¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1 000 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drég publicznych,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przylegtych
terenach drég publicznych, zgodnie z Dzialem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z docelowym uzytkowaniem.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace terenu elementarnego w ramach kategorii przeznaczenia niesklasyfikowanej - teren
stacji diagnostyki pojazdéw i ustug towarzyszacych — N

§ 29. Dla terenu N o powierzchni 0,10 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - stacja diagnostyki pojazdéw i ushugi towarzyszace zwigzane z obstuga srodkow transportu;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) geometria dachow, materiaty ich pokrycia — bez ograniczen,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - PZ = 0,50,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny [Z = 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - TZ = 0,25,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz HZ =
9mn.p.t.;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu - zakaz podzialow wtomych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inZzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane w przyleglych
terenach drég publicznych, zgodnie z Dzialem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z docelowym uzytkowaniem.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach kategorii przeznaczenia terenéw komunikacji
drogowej — KD i kolejowej - KKK

§ 30. Dla terenu KDG o powierzchni 0,88 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy gléwnej, w czesci stanowigcy teren zamknigty zastrzezony ze
wzgledu na obronno$ci ibezpieczenstwo panstwa, ustanowiony na rzecz linii kolejowej — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 30,0 m do 50,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:

- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 7,0 m — 2 pasy ruchu,

- chodnik minimum jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

- §ciezka rowerowa minimum jednostronna o szerokosci minimum 2,0 m,

- pasy zieleni dla separacji ruchu pieszego i rowerowego od ruchu kotowego,

c¢) dopuszcza lokalizacje zatok autobusowych, chodnikow, zieleni przyulicznej, sieci iurzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementdéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni,

d) o$§wietlenie minimum jednostronne,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszo — rowerowych,
f) zachowanie lub przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej wg potrzeb,
g) zakaz bezposredniej obstugi i budowy zjazdéw do terendéw przylegtych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala si¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtdrnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych poprzez skrzyzowania zulica Podlesng — KDZ i ulica
Podmiejska - KDL,

b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 31. Dla terenu KDZ o powierzchni 1,20 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy zbiorczej — ulice: Podlesna i Marszatka Jozefa Pitsudskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 14,0 m do 33,5 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 6,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5 m,

- §ciezka rowerowa — mozliwos$¢ realizacji w postaci ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci minimum
2,0 m,

c) dopuszcza lokalizacje zatok autobusowych, chodnikoéw, zieleni przyulicznej, sieci iurzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia, elementéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni,

d) oswietlenie minimum jednostronne,
e) zachowanie lub przebudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa nowej wg potrzeb;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig;
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5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisoOw odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaly;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 32. Dla terenu KDL o powierzchni 0,68 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy lokalnej — ulica Podmiejska;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 12,0 m do 19,3 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- jedna jezdnia o szeroko$ci minimum 6,0 m — 2 pasy ruchu,
- chodnik minimum jednostronny o szerokosci minimum 1,5 m,

c) dopuszcza lokalizacj¢ wydzielonych chodnikow, zieleni przyulicznej, sieci iurzadzen technicznego
uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementoéw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala si¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialdow wtérnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — uzytkowanie
istniejacej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 33. Dla terenow: 1KKK o powierzchni 0,09 ha i 2KKK o powierzchni 0,07 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny komunikacji kolejowej — obszar kolejowy w rozumieniu przepisow odrebnych,
jednoczesnie teren 1KKK stanowi teren zamknigty zastrzezony ze wzgledu na obronnosci i bezpieczenstwo
panstwa ustanowiony na rzecz linii kolejowej;

2) zasady zagospodarowania terenu - lokalizacja drogi kolejowej, budynkow, budowli iurzadzen
przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody - zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych dla obszaru kolejowego;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - zgodnie z § 819 niniejszej
uchwaty;
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6) zasady iwarunki scalania ipodzialu - dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi terenu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych poprzez skrzyzowania zulica Podlesng — KDZ i ulica
Podmiejska - KDL,

b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego wytacznie na
potrzeby funkcjonowania linii kolejowej i obiektow towarzyszacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
dotychczasowe do czasu przejgcia i zagospodarowania na cele zgodne z docelowym przeznaczeniem.

DZIAL IV.
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 34. 1. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenow PP-PS - produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, UH-UL-PP - ustug handlu Iub ustug
rzemie$lniczych lub produkcji przemystowej, UH-PS - ustug handlu lub sktadéw i magazynow, N - stacji
diagnostyki pojazdow iustug towarzyszacych, RZP - produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, MN — zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz MNW - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, w wysokosci 30 %.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny komunikacji - drogi publiczne (KDG, KDZ, KDL) oraz
dla terenow komunikacji kolejowej (KKK) nie ustala si¢ stawki procentowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 35. Z dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc obowigzujacg ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, a zawarte w:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacym terenu
w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego Lukasiewicza, uchwalonym uchwata
Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrze$nia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680);

2) zmianie planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt”, ,,Z0”, ,,Lg”, uchwalonej uchwala
Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim zdnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 1 651);

3) zmianach w planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacych terendw oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13,
MM.C16, MM.C20, MM.D9, uchwalonych uchwatag Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

4) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dotyczacym terenu
wrejonie bylego ZNTK, uchwalonym uchwatag Nr XIV/152/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 22 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2620).

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Michat Bryla
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Rysunek planu

Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 i 1506) rozstrzyga sie,
Co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu u zbiegu ulic: Podle$nej, Podmiejskiej, wytozonego
w dniach od 28 lutego do 29 marca 2023 roku do publicznego wglgdu, wniesiono
w ustalonym do dnia 12 kwietnia 2023 roku terminie — 4 pisma z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji planistycznej.
Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 111/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r.
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie nastepujgcy sposdb rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez wtadciciela dziatki o numerze 162/4 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej (dwa pisma z uwagami), dotyczgce:

a)

dopuszczenia lokalizacji mieszkan stuzbowych na dziatce o numerze 162/4,
zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym — uwaga uwzgledniona -
dziatka znajduje sie w graniach terenu ustug handlu lub sktadéw

i magazyndéw, oznaczonego w projekcie planu symbolem 2UH-PS -
dotychczas obowigzujgcy plan dopuszczat na tym terenie (teren 7-P), jak i na
kilku innych terenach elementarnych, lokalizacje mieszkan stuzbowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig - z uwagi na potencjalng kolizje
funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej w pierwotnym projekcie planu
zrezygnowano z dopuszczenia mieszkan stuzbowych na terenach
ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - aby unikng¢ jednak
pogorszenia warunkow korzystania z nieruchomosci w stosunku do ustalen
obowigzujgcego planu i biorgc pod uwage zgtoszenie wniosku bezposrednio
przez wiasciciela, uwzgledniono uwage przy zachowaniu ograniczenia liczby
lokali - ponadto w celu rownego traktowania wtascicieli nieruchomosci
potozonych w graniach opracowania dodano powyzsze ustalenie takze do
terenéw: 1UH-UL-PP, 2UH-UL-PP i 1TUH-PS, dla ktérych obowigzujgcy plan
rowniez dopuszczat mieszkania stuzbowe,

zwiekszenia powierzchni sprzedazy z 1 200 m? do 2 500 m?, do wielkosci
zabudowy istniejgcych budynkéw — uwaga nieuwzgledniona - dotychczasowy
plan miejscowy wprowadzit zakaz budowy obiektéw handlowych

o powierzchni handlowej przekraczajgcej 400 m? (liczonej jako suma
powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej) - opracowany projekt
planu ogranicza powierzchnie sprzedazy do 1200 m?, co dotyczy (zgodnie

z aktualng definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) tylko sprzedazy detalicznej oraz odnosi sie do czesci
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ogolnodostepnej obiektu, w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz
towardéw - nie wystepuje potrzeba powiekszania tej powierzchni;

2) uwagi zgtoszone przez wspotwitasciciela dziatki o numerze 156 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej, dotyczgce pozostawienia parametrow zabudowy dla dziafki
zgodnych z obowigzujgcym planem miejscowym, w tym:

a)

dopuszczenia oprécz zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej rowniez
zabudowy blizniaczej i szeregowej — uwaga uwzgledniona - w ustaleniach
planu nastgpita korekta zapisu dla terenu oznaczonego obecnie MN,
zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym,

zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy z 40% do 50% - uwaga
uwzgledniona - w ustaleniach planu nastgpita korekta zapisu dla terenu
oznaczonego obecnie MN, zgodnie z dotychczasowym planem
miejscowym,

wyznaczenia wskaznika intensywnosci zabudowy — uwaga
nieuwzgledniona - w ustaleniach opracowywanego planu miejscowego dla
terenu oznaczonego obecnie MN okreslono wielkos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z=0,1 i maksymalny 1Z=0,5 - uwaga
bezzasadna,

zwiekszenia wysokosci zabudowy do 12 m oraz liczby kondygnacji do 3
(trzecia w dachu) — uwaga uwzgledniona - w ustaleniach planu nastgpita
korekta zapisu dla terenu oznaczonego obecnie MN, zgodnie

z dotychczasowym planem miejscowym,

pozostawienia wskaznikow miejsc do parkowania, jak w obowigzujgcym
planie — uwaga nieuwzgledniona - w dotychczasowym planie miejscowym
wskazano ogdlnie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw
wiascicieli - w zwigzku z intensywnym rozwojem komunikacji w projekcie
planu doprecyzowano nakaz zapewnienia w granicach inwestycji miejsc
do parkowania w ilosci minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
jednorodzinnej,

dopuszczenia garazy wykonanych z blachy lub innego materiatu, jako
nietrwale powigzanych z gruntem — uwaga nieuwzgledniona - projekt
planu nie przewiduje realizacji zabudowy tymczasowej — dla tego terenu
dopuszczono mozliwos¢ realizacji garazy wbudowanych, dobudowanych
lub wolnostojacych;

3) uwagi zgtoszone przez wiasciciela dziatki o numerze 153/1 (obreb 1) przy
ul. Podmiejskiej, dotyczace:

a)

dopuszczenia na dziatce o numerze 153/1 lokalizacji stacji paliw — uwaga
uwzgledniona - w sgsiedztwie dziatki znajduje sie stacja kontroli pojazdow,
mozliwa jest wiec kontynuacja funkcji - w ustaleniach planu nastgpita korekta
zapisu dla terenu 1UH-PS,

dopuszczenia lokalizacji mieszkan stuzbowych — uwaga uwzgledniona -
dziatka znajduje sie w graniach terenu ustug handlu lub sktadow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -23- Poz. 4699

i magazyndéw, oznaczonego w projekcie planu symbolem 1UH-PS -
dotychczas obowigzujgcy plan dopuszczat na tym terenie (teren 8-P), jak i na
kilku innych terenach elementarnych, lokalizacje mieszkan stuzbowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig - z uwagi na potencjalng kolizje
funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej w pierwotnym projekcie planu
zrezygnowano z dopuszczenia mieszkan stuzbowych na terenach
ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - aby unikngé¢ jednak
pogorszenia warunkoéw korzystania nieruchomosci w stosunku do ustalen
obowigzujgcego planu i biorgc pod uwage zgtoszenie wniosku bezposrednio
przez wiasciciela, uwzgledniono uwage przy zachowaniu ograniczenia liczby
lokali - ponadto w celu rownego traktowania wtascicieli nieruchomosci
potozonych w graniach opracowania dodano powyzsze ustalenie takze do
terenéw: 1UH-UL-PP, 2UH-UL-PP i 2UH-PS, dla ktérych obowigzujgcy plan
rowniez dopuszczat mieszkania stuzbowe,

dopuszczenia mozliwosci wyjazdu i wjazdu na dziatke z ulic: Podlesnej
i Podmiejskiej — uwaga nieuwzgledniona - plan miejscowy dopuszcza
obstuge komunikacyjng z przylegtych do terenu ulic - uwaga bezzasadna,

dopuszczenia podziatu dziatek na terenie ustug handlu lub sktadéw

i magazynéw 2UH-PS mniejszych niz 2 000 m? — uwaga uwzgledniona -
w ustaleniach planu nastgpita korekta zapiséw w celu dopuszczenia
wydzielania dziatek o powierzchni minimalnej 1 500 m? - umozliwi to
wydzielenie dziatki na tytach zabudowy w granicach terenu 2UH-PS.

§ 2. Do czesci projektu planu miejscowego, ponownie wytozonej w dniach od
9 czerwca do 7 lipca do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 21 lipca
2023 roku terminie — 2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czes¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 238/2023 z dnia 9 sierpnia 2023 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
Przyjmuje sie nastepujacy sposodb rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez wtadciciela dziatki o numerze 162/4 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej, dotyczace:

a)

dopuszczenia lokalizacji istniejgcych czterech mieszkan stuzbowych na
dziatlce o numerze 162/4 - uwaga nieuwzgledniona - dziatka znajduje sie

w granicach terenu elementarnego 2UH-PS - dotychczas obowigzujgcy plan
dopuszczat na tym terenie (teren 7-P w obowigzujgcym planie), jak i na
trzech innych terenach elementarnych, lokalizacje mieszkan stuzbowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, bez wskazywania limitu lokali - aby
unikng¢ pogorszenia warunkow korzystania z nieruchomosci w stosunku do
ustalen obowigzujgcego planu w opracowanym projekcie dopuszczono
lokalizacje mieszkan stuzbowych, jednakze przy zachowaniu ograniczenia
liczby lokali - obecny sposéb zagospodarowania terenu powoduje, ze
dopuszczenie mieszkan stuzbowych bez jakichkolwiek ograniczeh moze
doprowadzi¢ do niekontrolowanego mieszania sie funkcji mieszkaniowej oraz
produkcyjno-sktadowej - sg to dwie funkcje wzajemnie kolidujgce - zgodnie
z dotgczong przez wnioskodawce informacja juz dokonana zmiana sposobu
uzytkowania budynku ustugowego w oparciu o zapisy obowigzujgcego planu
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2)

miejscowego polega na ustaleniu funkcji mieszkalnej - inwestycja moze
zostac zrealizowana na podstawie dokonanego juz zgtoszenia w Starostwie
Powiatowym w Stargardzie - obecnie sg to mieszkania stuzbowe, jednakze
w przysztosci weryfikacja tego stanu rzeczy bedzie niemozliwa - ponadto

w przysztosci moga nastgpi¢ zmiany w stanie wiadania, a budynki
mieszkalne oraz produkcyjne moga mie¢ r6znych witascicieli, co

w konsekwencji moze prowadzi¢ do sporéw dotyczacych oddziatywania
funkcji produkcyjnej na tereny chronione akustycznie, jakimi sg budynki
mieszkalne - jednoczesnie plan nie zakazuje dalszego uzytkowania,
przebudowy i remontu budynkéw oraz lokali sprzecznych z przeznaczeniem
ustalonym w planie - w planie pozostawiono zapisy dotyczace lokalizacji
wytgcznie jednego lokalu mieszkalnego na potrzeby dozoru (tzw. lokalu
stuzbowego),

b) zwiekszenia powierzchni sprzedazy z 1 200 m? do 2 000 m? — uwaga
nieuwzgledniona - obowigzujgcy plan miejscowy wprowadzit zakaz budowy
obiektéw handlowych o powierzchni handlowej przekraczajgcej 400 m?
(liczonej jako suma powierzchni sprzedazy oraz powierzchni magazynowej).
- opracowany projekt planu ogranicza powierzchnie sprzedazy do 1200 m?,
co dotyczy (zgodnie z aktualng definicjg zawartg w stawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) tylko sprzedazy detalicznej oraz odnosi
sie do czesci ogblnodostepnej obiektu, w ktérej odbywa sie bezposrednia
sprzedaz towardw - nie wystepuje potrzeba powiekszania tej powierzchni -
wskazana w projekcie planu wielkosS¢ sprzedazy jest wystarczajacg do
prowadzenia dziatalnosci ustugowej - istniejgce obiekty nie posiadajg
wiekszej powierzchni sprzedazy;

uwaga zgtoszona przez wspoétwiasciciela dziatki o numerze 156 (obreb 1) przy
ul. Podlesnej, dotyczaca zniesienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
sgsiedniej dziatki o numerze 132/3 — uwaga nieuwzgledniona - w projekcie planu
nie ograniczono zabudowy zgodnie z warunkami wymaganymi dla sgsiedztwa
terenéw kolejowych, gdyz przyjecie odlegtosci 10 m od terenu kolejowego oraz
20 m od skrajnego toru, praktycznie uniemozliwitoby jakgkolwiek zabudowe na
powyzszej dziatce - w projekcie planu przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 4 m od tylnej granicy dziatki - taka odlegto$c¢ jest tez przyjeta dla
dziatek potozonych obok (niewielkie odstepstwa zostaty dopuszczone wytgcznie
dla fragmentdw istniejgcej zabudowy gospodarczej) — w planie pozostawiono
odlegtos¢ 4 m, co jest odlegtoscig dopuszczong dla lokalizacji zabudowy

z oknami i drzwiami od strony granicy dziatki - umozliwia to budowe na dziatce

o numerze 156 budynkéw mieszkalnych o szerokosci sciany bocznej do 12 m do
7m.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977 i 1506) rozstrzyga sie,
Co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40, 572 i 1463),
zadanie wtasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu u zbiegu ulic: Podlesnej,
Podmigjskiej nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy,
dotyczgcych budowy i utrzymania drég publicznych oraz budowy infrastruktury
technicznej, w stosunku do ustalen plandéw dotychczas obowigzujgcych na obszarze
planu. Ewentualne modernizacje czy przebudowy infrastruktury nie bedg skutkiem
uchwalenia planu, lecz wynikiem biezgcej realizacji zadan zarzadcy w zakresie
utrzymania infrastruktury.
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Zatacznik nr 4

do uchwatly Nr LIV/535/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone do%anu, zapisane w formie elektronicznej
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