UCHWALA NR XIX/214/2020
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorazych, Tadeusza KoSciuszki

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) uchwala si¢, co naste¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 11/27/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorazych, Tadeusza KoS$ciuszki, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata
Nr XXX1X/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Raclawickiej,
Podchorazych, Tadeusza Kosciuszki, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie =z zasadami tadu przestrzennego, standardow
zagospodarowania i zabudowy terenow: ogoélnomieszkaniowych — o0 przewadze zabudowy jednorodzinnej,
wylacznie mieszkaniowych — zabudowy wielorodzinnej, terenow centralnych i koncentracji ustug, w tym
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz terenéw komunikacji
drogowej i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,09 ha potozony w obrebie geodezyjnym 10, ograniczony:
1) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ulicy Tadeusza Ko$ciuszki (z wlaczeniem ulicy);
2) od strony potudniowej granicami dziatek o numerach: 238/14 1 425/13 w obrebie 10 (teren zamkniety);
3) od strony wschodniej — linig rozgraniczajaca ulicy Zwycigzcow (z wlaczeniem ulicy);

4) od strony potnocnej linig rozgraniczajaca ulicy Ractawickiej (z wlaczeniem ulicy) wraz z cze$cig terendw
przyleglych.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terendw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) OM - tereny ogdlnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wytacznie mieszkaniowe,
c) CM/UC - tereny centralne i koncentracji ustug;
2) tereny komunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;j:
a) KD - tereny komunikacji drogowej,
b) E — tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogolnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terendow elementarnych, zawartych w Dziale I1T;
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale IV
5) ustalen zawartych w tresci zalacznika nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych zabudowy i terenéw infrastruktury technicznej sformutowano
ustalenia szczegdtowe w nastepujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjne;j.

3. Dla poszczegolnych terenow elementarnych komunikacji drogowej sprecyzowano ustalenia szczegolowe
W nastgpujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu,

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjne;.

4. Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogolne sg uscislane i uzupeliane poprzez ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terendw elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewnetrzne,
dla ktorych ustala sie szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

7. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowiacej
granice¢ dziatki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne oznaczone sg w teks$cie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: CM/UC.09, dla
wydzielenia wewngtrznego np.: CM/UC.09/1;

2) dla terenow ogolnomieszkaniowych i wylacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW
dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej np.: MM/MW.08 oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
np.: OM/MN.07;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.D, dla wydzielenia wewngtrznego np.: 02/1.KD.D.

9. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzielen wewngtrznych w obrebie terenéw elementarnych;

3) oznaczenia terenow elementarnych i ich wydzieleh wewngtrznych;

4) przeznaczenie terenOw wyrazone symbolem;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowiazujace i dopuszczalne linie podziatu terenu;

7) zasada ksztattowania zieleni wysokiej, izolacyjnej, zieleni przedogrodkow;
8) przebiegi sieci inzynieryjnych;

9) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
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10) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.
§ 5. Illekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastgpujgco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformulowano zapisy ustalen
szczegdtowych;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica Sciany frontowej budynku, zgodnie
z ktora nalezy sytuowac zabudowe, z dopuszczeniem wycofania fragmentow $ciany frontowej o nie wigcej niz
1,5m na sumarycznej maksymalnej dlugosci stanowiacej 20% dlugosci tej $ciany — obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy ryzalitoéw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen, o ile elementy te sa wysuni¢te nie
wiecej niz 1,5m poza te linie, elementdéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkow towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki — szczegélne warunki ksztalttowania obowigzujacej
linii zabudowy reguluja ustalenia szczegotowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czgsci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy,

5) zabudowa obrzezna — zabudowa lokalizowana wzdluz obowigzujacej/nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje;

6) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektow budowlanych z wytgczeniem obiektéw liniowych
i obiektow malej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla pozostatej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bedgcym budynkiem do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

7) zabudowa o szczegélnych wymaganiach architektonicznych — zabudowa zaprojektowana indywidualnie,
z zastosowaniem trwatych materiatoéw elewacyjnych i wykonczeniowych o wysokiej jakosci (kamien naturalny,
cegla elewacyjna, tynki szlachetne, klinkier i inne);

8) dach ptlaski — forma dachu budynku, w ktorym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°;

9) dach niski — forma dachu budynku, w ktorym nachylenie potaci wynosi wiecej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktoérym cieciwa tuku taczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15°, a mniejszym niz 35%

10) dach stromy — forma dachu budynku, w ktorym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za forme¢ dachu
stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku tgczaca najnizszy punkt
Z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

11) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gtownego, przekryta osobnym zadaszeniem o wysoko$ci nie
przewyzszajacej kalenicy dachu gtéwnego, mieszczaca okna kondygnacji poddasza;

12) akcent architektoniczny — cze$¢ obiektu budowlanego wyrdzniajgca si¢ usytuowaniem, formg, wysokoscig
lub materiatem, akcentujaca kompozycje przestrzenna;

13) akcent wysokosciowy — wolno stojacy element architektoniczny, wyr6zniajacy si¢ w przestrzeni wysokoscia;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-1SO 9836:1997;

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

16) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodowego oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

17) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej potaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
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zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. Jako granicg terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustala
si¢ granice terenu elementarnego o symbolu CM/UC.09.

§ 7. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi oraz z rysunkiem planu;

2) obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych;

3) obowigzuje zasada lokalizacji jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej
okreslonej w planie — w przypadku zabudowy blizniaczej ustalenie dotyczy odrebnie kazdego segmentu;

4) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow jest mozliwa pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu,
z dopuszczeniem pkt 5;

5) dla istniejacych budynkow w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
typu dachu, niezgodnego z ustaleniami planu — obowigzuje scalenie przekry¢ dobudowanych lub
nadbudowanych czgéci obiektow w jednolity uktad z dachami istniejacymi;

6) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz
jej remonty i przebudowe;

7) dla dzialek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczone sa wskazniki zagospodarowania terenu
(powierzchnia oraz intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

8) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

9) obiekty budowlane muszg zapewnia¢ ochrone ludno$ci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny ulic KD.L i KD.D oraz teren ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajacego w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/UC.09/1;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzielen wewnetrznych
W obrgbie teren6w elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, faczenia i podziatu nieruchomosci geodezyjnych w celu realizacji ustalen planu;

3) obowigzuje podzial terenu zgodnie z obowigzujacymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na
rysunku planu;

4) zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego
i nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) zakaz podziatu terenow ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celow nie zwigzanych z funkcja ulic;

6) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomos$ci okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 10. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) na terenie objgtym planem, poza przypadkami uwzglednionymi w ustaleniach szczegoétowych, nie dopuszcza
si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:
a) obstuga komunikacyjna terenu z ulic istniejacych: 01.KD.L, 02 + 05.KD.D oraz 06a.KD.D i 06b.KD.D,
b) istniejgce ulice w obrebie planu stanowig drogi publiczne;

2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
-2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i1 urzedu, ekspozycyjno-
handlowego,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikow obiektu wystawowego,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w sali kinowej, teatralne;j,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 25 dzieci w przedszkolach i ztobkach,

-1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na pokoj hotelowy,

b) obowigzuje wymdg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikow
okreslonych w lit.a,

C) w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢é miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terenow komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenow
zabudowy nie mniej niz:

-1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,

-2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,

-4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.
§ 12. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drég wewnetrznych) stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociggowe;j
rozdzielczej w ulicy Tadeusza Ko$ciuszki oraz poprzez sieci wodociggowe w pozostatych ulicach;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg i nowa kanalizacja ogdlnosptawng i sanitarng do
istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w ulicy Tadeusza Ko$ciuszki;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg oraz nowa kanalizacja deszczows;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej uwarunkowane jest spetnieniem
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celow whasnych lub opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylgczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych — ich wtdrne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Tadeusza Ko$ciuszki;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektrycznag;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejgce
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje sig
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje sie w sposob zapewniajagcy mozliwos¢ ich selektywnej
zbidrki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzgtu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;
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19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi - u$cilenie
przebiegu i kierunku utoZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepiséw
odr¢bnych

§ 13. 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktorej
obowiazuja zasady ustalone w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP
Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 14. 1. Teren objety planem potozony jest w catoSci w granicach udokumentowanego zloza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski
I” (ar rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcoéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
»Stargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktérego obowiagzuja przepisy odrebne.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
0 ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew i krzewow nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu powinna by¢
warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej wokot istniejacego cmentarza
w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenie strefy ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, zakltadéow zywienia zbiorowego, zakladéw produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywnosci oraz uje¢ wody.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. W granicach planu ustala si¢ obszar ochrony konserwatorskiej — strefe ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego, w ktorej obowiazuja okreslone ponizej zasady ochrony zabytkéw
i krajobrazu kulturowego.

2. Granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego okresla rysunek planu.
3. Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego podlega:

1) historyczna kompozycja przestrzenna zespotu zabudowy mieszkaniowe]j ,,miasta-ogrodu” — zabudowy
mieszkaniowej jedno- i kilkurodzinnej na posesjach z ogrodami przydomowymi;

2) historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;
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3) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;
4) historyczne podziaty parcelacyjne;

5) formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, uktad eksponowanych elewacji, stolarka,
formy dachéw i zwienczen oraz typ pokrycia dachowego, tradycyjnie stosowany material budowlany i detal
architektoniczny, urzadzenia taczace obiekt z otaczajacym terenem,;

6) mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

7) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciggéw komunikacyjnych.
4. Warunki ochrony:

1) utrzymanie historycznego uktadu ciggow komunikacyjnych;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy;

3) zakaz dogeszczania zabudowy;

4) nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech zabudowy historycznej;

5) utrzymanie zachowanych uktadoéw zieleni wysokiej, z koniecznoscig uzupeiniania ubytkéw i zakazem
niekontrolowanych dosadzen;

6) obowiazuja procedury wynikajace z przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
innych przepisow dotyczacych zabytkow.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrone konserwatorskg nastepujacych obiektow zabytkowych
uyjetych w gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych w ustaleniach szczegotowych i oznaczonych na rysunku
planu: przy ul. Krakowskiej 20, 25, ul. Podchorazych 3-5, 6, ul. Ractawickiej 11 oraz ul. Zwycigzcow 4, 5.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji, forma
stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.2:

1) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem dopuszczalnych
przeksztalcen, okre§lonych kazdorazowo w ustaleniach szczegétowych, z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejacej;

2) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

3) w przypadku koniecznos$ci rozbiorki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych, np. w wyniku
zdarzenia losowego, potwierdzonej opinig techniczna, obowigzuje sporzadzenie inwentaryzacji fotograficzno-
budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do whasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

§ 19. Teren objety planem potozony jest w caloSci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,.Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa realizowane poprzez
ustalenia planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw ogélnomieszkaniowych

§ 20. 1. Na terenie obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny ogdlnomieszkaniowe o symbolach: OM/MN,MW.01,
OM/MN,MW.02, OM/MN,MW.03, OM/MN,MW.04, OM/MN,MW.05, OM/MN,MW.06 i OM/MN.07.

2. Tereny ogolnomieszkaniowe przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej oraz ushug
zwigzanych z obstugg mieszkancow. W szczegolnosci na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw i lokali mieszkalnych;

2) wolno  stojacych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
gastronomicznych, rzemiosta nieucigzliwego, biurowych i administracyjnych, stuzacych celom o$wiatowym,
religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym — lokalizowanych wylagcznie w miejscach wskazanych
W ustaleniach szczegotowych;
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3) lokali mieszczgcych ustugi, wbudowanych w obiekty mieszkalne — dopuszcza sie lokale ustugowe, zajmujace
maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng lub podziemng budynkéw mieszkalnych;

4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

5) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wtasnej dziatce;

6) dojs¢, przejsc i dojazdow;

7) zieleni urzadzonej;

8) elementow urzadzenia terenu;

9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach ogo6lnomieszkaniowch nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) ushug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztoéw wolno stojacych.

§ 21. Ustalenia dla terenéw: OM/MN,MW.01 o powierzchni 0,2911 ha, OM/MN,MW.02 o powierzchni
1,1105 ha i OM/MN,MW.03 o powierzchni 1,1598 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ushug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw OM, z zastrzezeniem lit.b i lit.c,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — wytacznie w granicach wydzielen wewnetrznych:
OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1,

C) zakaz lokalizacji obiektow ustlugowych wymienionych w § 20 ust.2 pkt2 poza granicami wydzielen
wewnetrznych: OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym wzdtuz ulic, na wydzielonych dziatkach,
Z zastrzezeniem lit.j tiret pierwsze,

C) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz
altan ogrodowych) — poza linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektow wolno stojacych, badz
dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wytacznie
w poddaszu,

e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej tacznej powierzchni okien potaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

f) dla zabudowy wymienionej w lit.c — wysokos¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy ptaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6, z zastrzezeniem lit.j tiret czwarte,
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

J) w granicach wydzielen wewnetrznych: OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1 ustala si¢
nastepujace zasady przeksztatcen:
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-zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdtuz ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza Ko$ciuszki), o minimalne;j
szerokosci frontu: 20,0 m na terenach: OM/MN,MW.01/1 i OM/MN,MW.03/1 oraz 54,0 m na terenie
OM/MN,MW.02/1,

- dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy w sgsiedztwie istniejacej komory cieplnej,

- wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,9,

- dachy strome czterospadowe, symetryczne, w uktadzie kalenic rownolegtym do ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza
Kosciuszki), z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni,

-w granicach wydzielenia wewngtrznego obowiazuje jednolita wysoko$¢ okapu i kalenicy oraz jednolita
kolorystyka pokrycia,

- dla budynkoéw o funkcji wylacznie mieszkalnej obowiazuje zakaz lokalizacji glownych wejs¢ od strony
podworza,

- lokalizacja przedogrodkow z zielenig urzadzong od strony ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki),
- na terenie OM/MN,MW.01/1 dopuszcza si¢ zabudowg na pétnocnej granicy dzialtki,

- dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych — dopuszcza si¢ ich realizacje poza obrysem budynku,
W granicach terenu wydzielenia wewnetrznego, pod warunkiem realizacji goérnego poziomu stropu nie
WyZej niz poziom terenu,

- do czasu zapotrzebowania na cele zgodne z planem dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, jej
remonty i przebudowe oraz zmian¢ przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow OM,

- rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow jest mozliwa pod warunkiem doprowadzenia do zgodnosci
z ustaleniami planu,

-W zagospodarowaniu terené6w: OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1 obowigzuje uwzglednienie
przebiegu magistrali cieplnej i lokalizacji komory cieplnej oraz zapewnienie do nich dostgpu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowigzujgcymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz ¥aczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktorego obowigzujg
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow — tereny: OM/MN,MW.01 i OM/MN,MW.02
potozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17,

6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06b.KD.D,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.L, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D
i 06b.KD.D lub spoza obszaru planu,
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b) dopuszcza sie utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej i lokalizacji komory cieplnej w terenach:
OM/MN,MW.02 i OM/MN,MW.03.

§ 22. Ustalenia dla terenow: OM/MN,MW.04 o powierzchni 0,7552 ha, OM/MN,MW.05 o powierzchni
0,6829 ha, OM/MN,MW.06 o powierzchni 0,8695 ha i OM/MN.07 o powierzchni 0,0853 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terendéw OM,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowag wielorodzinng wytacznie w istniejacych budynkach wielorodzinnych,
C) zakaz lokalizacji obiektow wymienionych w § 20 ust.2 pkt 2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym wzdtuz ulic, na wydzielonych dziatkach,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektow wolno stojacych, badz dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wytacznie
w poddaszu,

e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej tacznej powierzchni okien potaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) dla zabudowy wymienionej w lit.c — wysokos¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy ptaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowigzujacymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz tgczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrebie dziatki;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny: OM/MN,MW.04 i OM/MN,MW.05 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu przestrzennego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17,

b) zabytkowe obiekty przy ul. Krakowskiej 20, 25, ul. Podchorazych 3-5, 6, ul. Ractawickiej 11, wskazane na
rysunku planu, objete ochrong — obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,

-przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powiekszania istniejagcych oraz budowy nowych
wystawek w potaciach dachowych — dopuszcza si¢ okna potaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni
wynoszacej 20% powierzchni potaci dachowe;j,

- nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji budynku przy ul. Krakowskiej 25,
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-utrzymanie historycznych podziatdow stolarki okiennej w budynku przy ul. Ractawickiej 11 -
W pozostatych obiektach przywrocenie podziatdéw symetrycznych 4- i 6-kwaterowych;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obshugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekow sanitarnych i woéd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.D,
03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D lub spoza obszaru planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw wylacznie mieszkaniowych

§ 23. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren wyltacznie mieszkaniowy o symbolu MM/MW.08.

2. Teren wylacznie mieszkaniowy przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej w zabudowie
wielorodzinnej.

3. Na terenie wylgcznie mieszkaniowym dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalne;j;

2) miejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wtasnej dziatce;

3) dojs¢, przejsé i dojazdow;

4) zieleni urzadzone;j;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
4. Na terenie wyltgcznie mieszkaniowym nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) dziatalnosci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztoéw wolno stojacych.
§ 24. Ustalenia dla terenu MM/MW.08 o powierzchni 0,2325 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow MM;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w uktadzie wolno stojacym wzdtuz ulicy 02.KD.D, na wydzielonych dziatkach,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektow wolno stojacych, badz dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 14,0m, do 4 kondygnacji nadziemnych, czwarta kondygnacja
wylacznie w poddaszu,

e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej facznej powierzchni okien potaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) dla zabudowy wymienionej w lit.c — wysokos¢ do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy ptaskie,
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g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — podzial terenu zgodnie z obowigzujacymi
i dopuszczalnymi liniami podziatu, okre§lonymi na rysunku planu;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 — ponadto obowiazuje nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji
oraz zieleni urzgdzonej przedogrodkow,

b) zabytkowe obiekty przy ul. ZwyciezcoOw 4 i 5, wskazane na rysunku planu, objete ochrong — obowigzujg
ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowiazuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,

- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania istniejgcych i budowy nowych wystawek
w potaciach dachowych oraz realizacji okien potaciowych od strony ul. ZwycigzcoOw — dopuszcza si¢ okna
potaciowe w pozostatych potaciach o maksymalnej tagcznej powierzchni wynoszacej 20% powierzchni
potaci dachowej,

- przywrocenie historycznych podziatow (symetrycznych 4-kwaterowych) stolarki okiennej w budynkach
przy ul. Zwycigzcow 41 5;

6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.D, 03.KD.D i 04.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekdw sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.D,
03.KD.D i 04.KD.D.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw centralnych i koncentracji ustug

§ 25. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren centralny i koncentracji ustug o symbolu CM/UC.09.

2. Teren centralny i koncentracji uslug przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych o charakterze
centrotworczym, w szczegolnosci handlu, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
gastronomii, kultury, biurowych, administracyjnych, hotelowych, wystawienniczych.

3. Na terenie centralnym i koncentracji ustug dopuszcza si¢, jako uzupehienie funkcji podstawowej,
lokalizacje:

1) obiektow i lokali stuzacych celom o$wiatowym, religijnym, socjalnym, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji,
turystyki;

2) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych w garazach wbudowanych w obiekty i na parkingach terenowych;

3) obiektoéw i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej towarzyszacych funkcji garazowej, np. myjnia, serwis
samochodowy, wypozyczalnia pojazdéw itp. — z zakazem lokalizacji stacji paliw;

4) obiektéw tymczasowych wymienionych w § 26;
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5) dojs¢, przej$é i dojazdow;

6) zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej oraz zieleni izolacyjnej;

7) elementoéw urzadzenia przestrzeni publicznych;

8) akcentow wysokosciowych — o lokalizacji oraz wysoko$ci okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie centralnym i koncentracji ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych
przekroczenie standardow jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenie centralnym i koncentracji ustug nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) budynkéw mieszkalnych;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

§ 26. Ustalenia dla terenu CM/UC.09 o powierzchni 4,5050 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow CM/UC,

b) lokalizacja obiektéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych,

c) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla akcentu architektonicznego — do
20,0 m, z zastrzezeniem lit.h,

d) dachy dowolne,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,3 do 4,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki, z tego co najmniej 50% na gruncie
rodzimym z uwzglednieniem obsadzenia roslinnoscig o zréznicowanej wysokosci i charakterze,

h) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie zachowania niezakloconego widoku na
wieze koSciota §w. Jana Chrzciciela z ciggu pieszo-rowerowego wymienionego w lit.m — w strefie pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig $ciany szczytowej istniejagcego budynku, oznaczonej na rysunku
planu, wysokos$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu obiektu nie moze przekraczac¢ 9,0 m,

i) w strefie wjazdowej, na styku z ulicg 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu
wysokosciowego, o wysokosci do 22,0 m — z mozliwoscig jego umieszczenia w pasie pomigdzy ulica
01.KD.L a nieprzekraczalng linig zabudowy,

j) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig zgodnie z lit.g oraz wprowadzenie zréznicowanej gatunkowo

zieleni w postaci trawnikow, pnaczy, zywoptotow, roslinnosci ozdobnej w donicach, zieleni na stropach
obiektow podziemnych,

k) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow tymczasowych niepotgczonych trwale z gruntem, o funkcji handlowej,
ustug rzemieslniczych, gastronomicznej i rozrywkowej, umieszczanych z okazji i na czas trwania wystaw,
imprez okoliczno$ciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne i inne,

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektow tymczasowych do czasu docelowego zagospodarowania,
m) w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/UC.09/1:
- ogodlnodostepny ciag pieszy i Sciezka rowerowa — dopuszcza si¢ Sciezke pieszo-rowerowa,

- wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej — pas zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci
— do 4,0 m — éredniowysokiej i niskiej, z udziatem zieleni zimozielonej, o szerokosci od 2,0 m do 7,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
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-wzdluz ciggu pieszo-rowerowego wymienionego w tiret pierwsze — nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki, z towarzyszacymi elementami urzadzenia
przestrzeni publicznej,

- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej do czasu docelowego zagospodarowania,

n) zakaz lokalizacji ramp oraz skladowania i roztadunku towar6w w pasie pomigdzy granica wydzielenia
wewnetrznego CM/UC.09/1, a nieprzekraczalng liniag zabudowy,

0) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie na dziatce o numerze 722 (obrgb 10) przejazdu dla
obstugi komunikacyjnej sasiadujacego kompleksu wojskowego, o parametrach dostosowanych do obstugi
ruchu cigzkiego;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci
W obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

c) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych, z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej na terenie elementarnym dziatalnosci
ushugowe;j,

d) fragment terenu potozony w strefie ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 01.KD.L (ul. Tadeusza Kos$ciuszki),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 01.KD.L,

b) ustala si¢ obowigzek podtgczenia zabudowy do sieci cieplnej,

c) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
zbiornika retencyjnego wod opadowych,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej i jej przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje
i budowe w nowej lokalizacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych,

) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji wiezowej
telefonii komorkowej oraz zbiornika przeciwpozarowego.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.L — ulica klasy lokalnej;
2) od 02.KD.D do 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D — ulice klasy dojazdowe;j.
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2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego i rowerowego, w szczegoélno$ci lokalizacji ulic uktadu podstawowego i obstugujacego oraz
urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodow osobowych;
3) parkingdéw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) oswietlenia ulic;
8) elementow wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wytaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury technicznej.
§ 28. Ustalenia dla terenu 01.KD.L o powierzchni 1,0289 ha:
1) przeznaczenie terenu - ulica publiczna klasy L (lokalna) — istniejaca ulica Tadeusza Ko$ciuszki;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) strefa ruchu uspokojonego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wihasnosci od 24,5 m do 39,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) skrzyzowanie z projektowang ulica przebiegajaca wzdtuz terenu cmentarza,
e) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa lub pieszo-rowerowa,
f) pas postojowy wzdtuz wschodniej granicy cmentarza;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) o$wietlenie uliczne dwustronne,
C) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,
d) obowigzuje zapewnienie obustronnego zjazdu na droge czotgowa,

e) do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zachowanie obiektow tymczasowych — pawilonow
handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

f) wzdhuz granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niepotaczonych trwale z gruntem — stoisk
handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, lokalizowanych z okazji i na czas trwania $wiat, np.
Wszystkich Swigtych, Swigt Bozego Narodzenia,

g) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz wtornych podziatow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna,
b) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
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a) teren potozony w obregbie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrgbne,

c) fragment terenu potozony w strefie ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16,

d) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej, sanitarnej i deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej i kolektora ogdlnosptawnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 29. Ustalenia dla terenu 02.KD.D o powierzchni 0,3023 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Zwycigzcow;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wihasnosci od 14,5 m do 18,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekr6j poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik jednostronny po
zachodniej stronie ulicy,

¢) dopuszcza si¢ chodniki obustronne,

d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni,

e) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,

c) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.KD.D dopuszcza si¢ zagospodarowanie stanowigce kontynuacje
zagospodarowania terenu sgsiadujacego, potozonego poza granicag planu;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ potgczenie terenu 02/1.KD.D z terenem
wojskowym, potozonym poza granica planu;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej,

Id: 018DEA21-F6CA-4E7C-8A25-3E95636936AE. Podpisany Strona 18



b) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowe;.

§ 30. Ustalenia dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3987 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Ractawicka;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wihasnosci od 7,5 m do 12,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtornych podzialow terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne,

C) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;j,

b) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowe;.

§ 31. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,4399 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Podchorazych;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna w granicach wihasnosci od 6,9 m do 16,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekroj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki,
c) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni,

d) po stronie poinocnej pas postojowy wzdhuz jezdni, na odcinku od ulicy 01.KD.L do granicy posesji przy
ulicy 05.KD.D;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne jednostronne,
b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,

¢) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywopltotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ faczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
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a) teren potozony w obregbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrgbne,

c) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji og6lnosptawnej,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 32. Ustalenia dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,0725 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Generata Henryka
Dabrowskiego;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wilasno$ci od 9,9 m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia jednostronne drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne,

C) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.

§ 33. Ustalenia dla terenéw: 06a.KD.D o powierzchni 0,0400 ha i 06b.KD.D o powierzchni 0,0769 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejgca ulica Krakowska;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wilasno$ci od 5,1 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekréj poprzeczny: jezdnia, obustronne chodniki,
c) zakonczenie ulicy 06b.KD.D zatoka do nawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie¢ w wolnych przestrzeniach szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ taczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne,

c) teren 06a.KD.D potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obsltugi inzynieryjnej — obowiazujg ustalenia § 12 pkt 1.

Rozdzial 5
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej o symbolach: E.01, E.02
i E.O03.

2. Tereny infrastruktury technicznej przeznacza si¢ na cele podstawowe — lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV.

3. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢, jako uzupethienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) miejsc do parkowania dla potrzeb wlasnych;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) zieleni urzadzonej oraz izolacyjnej;
4) inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym w ust.2 i 3 jest niedopuszczalne.

§ 35. Ustalenia dla terenow: E.O1 o powierzchni 0,0231 ha, E.02 o powierzchni 0,0107 ha i E.03 o powierzchni
0,0072 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku przy granicy dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

d) dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,02 do 0,3,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatow terenu;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obregbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,
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b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktorego obowigzujg
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 02.KD.D i 04.KD.D;
7) zasady obsltugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Na calym obszarze planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylgczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego oraz terendw infrastruktury techniczne;.

§ 37. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w:

1) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej
terenow oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20,
MM.D9, uchwalonej uchwata Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 16 lutego 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

2) zmianie planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt”, ,,Zo”, ,,Lg”, uchwalonej uchwala
Nr I11/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Bryla
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