UCHWALA NR XLV/481/2018
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulicy Ceglanej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i p0oz.1566 oraz z 2018 r. poz.1496 i poz.1544) uchwala sie¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV1/379/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulicy Ceglanej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” przyjetego uchwatg Nr 1X/107/2011 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwata Nr XXV1/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwatg Nr 1V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwata Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego
2016 r. oraz uchwalg Nr XXXI1X/418/2018 zdnia 27 lutego 2018r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulicy Ceglanej, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego, standardow
zagospodarowania i zabudowy terenow ustugowo-produkcyjnych oraz terenow infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,02 ha potozony w obrebie geodezyjnym 5, ograniczony:
1) od strony péinocnej i zachodniej terenami produkcyjno-sktadowymi;
2) od strony potudniowe;j linig rozgraniczajaca ulicy Ceglanej (z wytaczeniem ulicy);
3) od strony wschodniej — granicg terenu bytych bocznic kolejowych.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, a takze kolorystyke obiektéw budowlanych;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) U,PS - teren ustugowo-produkcyjny;
2) TT - teren infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogodlnych, zawartych w Dziale I1;
3) ustalen szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow elementarnych, zawartych w Dziale 111,
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale IV;
5) ustalen zawartych w treéci zalacznika nr 1 — rysunku planu.

2.Dla poszczegolnych terenow elementarnych zabudowy sformutowano wustalenia szczegotowe
W nastgpujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjne;j.

3. Dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane poprzez ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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5. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okre$li¢ poprzez
odczyt odlegtosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowiacej granice
dzialki.

6. Tereny elementarne oznaczone sa w tek$cie oraz na rysunku planu symbolami okreslajacymi symbol
kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: U,PS.01.

7. Na rysunku planu ustaleniem s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) oznaczenia terenéw elementarnych;
3) przeznaczenie teren6w wyrazone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. llekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego sformutowano zapisy ustalen
szczegotowych;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej cze$ci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy;

4) wysokosé¢ zabudowy — wysoko$¢ naziemnych obiektow budowlanych z wylgczeniem obiektow liniowych
i obiektow matej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla pozostalej
zabudowy - od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bedagcym budynkiem, do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

5) dach ptaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°;

6) dach niski — forma dachu budynku, w ktéorym nachylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku taczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15°, a mniejszym niz 35°;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym na dziatce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-1SO 9836:1997;

8) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej potaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania tadu
przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
oraz z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt1l nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
Z wyjatkiem stacji transformatorowych;

Id: ECIE6BD8-F9A2-41E9-9D07-438417278B14. Podpisany Strona 3



3) przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu;
4) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

5) obiekty budowlane musza zapewnia¢ ochrong ludno$ci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszczenie wydzielania dziatek po granicach terenow elementarnych;
2) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslaja ustalenia szczegotowe;

3) zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego
i nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sig:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem pkt 3;

3) na terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niepotaczonych
trwale z gruntem — o funkcji sportowej oraz umieszczanych z okazji ina czas trwania wystaw, imprez
okoliczno$ciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne i inne.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 9. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego — obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ceglanej,
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez istniejace zjazdy;

2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujgca zwickszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastepujacych wskaznikoéw parkingowych:

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu, ekspozycyjno-
handlowego,

- 1 migjsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego,

-1 miejsce na 5 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadach,
hurtowniach, magazynach,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzgcych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy,

b) obowigzuje wymog zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajgcej ze wskaznikoéw
okreslonych w lit.a,

Cc) w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,
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- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
- 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.
§ 10. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) dojscia 1idojazdy, urzadzane w granicach terenu elementarnego, wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne — ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociggowej
w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiagzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowg kanalizacjg ogolnosptawng i sanitarng do
kolektora ogolnosptawnego w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca inowg kanalizacja ogdlnosptawng
i deszczowa do kolektora ogdlnosptawnego w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

6) na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ dla wod opadowych i roztopowych
ich:
a) retencjonowanie i wtorne wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza,
b) odprowadzenie na teren dziatki z zastosowaniem retencjonowania;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wiegkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych iroztopowych — ich wtorne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z nowych sieci gazowych zlokalizowanych poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych ilokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza sie budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych inowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napi¢cia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejaca
stacje transformatorowa SN/nn zlokalizowana w obszarze planu;
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14) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
W granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposdb bezpieczny dla
srodowiska;

16) obowiazuje gromadzenie odpadow w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ wodociggowa
— 90 mm, sie¢ cieplna — 40 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa — 0,30 m;

18) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i infrastruktury technicznej, wytaczonych
z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych

§ 11. 1. Teren objety planem potozony jest w caloéci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktorej
obowiazuja zasady ustalone w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniow, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 12. Teren objety planem miejscowym potozony jest w catosci w obrgbie obszaru iterenu gorniczego
»Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcdéw mineralnych (wt) wody termalne
w otworach jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I nr 10904, dla ktoérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych
o0 ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, za wyjatkiem:
1) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowa¢ gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

§ 14. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,,.Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sg realizowane poprzez
ustalenia planu.

] DZIAL 111 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren elementarny - teren uslugowo-produkcyjny o symbolu
U,PS.01.
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2. Teren ustugowo-produkcyjny U,PS przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych oraz
produkcyjno-sktadowych. W szczegolnosci na tym terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektow
gastronomicznych, hotelowych, sportowych i turystycznych, kultury, socjalnych, handlu o powierzchni sprzedazy
do 400 m?, biurowych, administracyjnych, wystawienniczych, produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych,
rzemieslniczych, magazynowych, hurtowni, magazynow, wiat, zadaszen, urzadzen technologicznych.

3. Na terenie ustugowo-produkcyjnym dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) mieszkan dla wiascicieli zaktadow, pracownikow i dozoru obiektow;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie
wymagan ustalonych w § 9 pkt 2;

3) dojs¢ i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej oraz izolacyjne;j;

5) obiektéw tymczasowych wymienionych w § 8 pkt 3;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie ustugowo-produkcyjnym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ powodujacych
przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenie ustugowo-produkcyjnym nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) funkcji mieszkaniowych, z wyjatkiem okreslonych w ust.3 pkt 1;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 17. Ustalenia dla terenu U,PS.01 o powierzchni 0,9857 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
c) dopuszcza si¢ zabudowe na potnocno-zachodniej granicy dziatki,
d) eksponowane elewacje z uzyciem cegly licowej w kolorze czerwonym,
e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 30°,
f) powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni terenu dziatki,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,2 do 1,5,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki,
i) na terenie parkingdw wskazane stosowanie nawierzchni przepuszczalnej typu geokraty;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci w obrebie terenu elementarnego pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do ul. Ceglanej,

b) minimalna wielkos$¢ dziatki wydzielanej — 2000 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrgbne;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy Ceglanej,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: U,PS.01, TT.02 lub spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji.

C) ustala si¢ pas techniczny o Szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napiecia nn.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren elementarny - teren infrastruktury technicznej
0 symbolu TT.02.

2. Teren infrastruktury technicznej TT przeznacza si¢ na cele podstawowe — lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Na terenie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) miejsc do parkowania dla potrzeb wtasnych;
2) doj$¢ i dojazdow;
3) zieleni urzadzonej oraz izolacyjne;.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym w ust. 2 i 3 jest niedopuszczalne.
§ 19. Ustalenia dla terenu TT.02 o powierzchni 0,0347 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetycznej stacji transformatorowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie usytuowanie budynku w odlegltosci 1,5 m od pdétnocnej granicy dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy —do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy ptaskie,
e) powierzchnia zabudowy — max. 30% powierzchni terenu dziatki,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,02 do 0,3,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatow terenu;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrgbne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy Ceglanej;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn,
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b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 20. 1. Dla terenu U,PS.01 ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla terenu TT.02 nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz w wyniku ustalen planu nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Z dniem wejsécia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, azawarte W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, Skiadowej, uchwalonym uchwatg Nr XXV11/299/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Przepiéra
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