UCHWALA NR VI/52/2015 )
RADY MIEJSKIE]J W STARGARDZIE SZCZECINSKIM

z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecifiski
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Towarowej, Dworcowej.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 1. poz.199), uchwala sie, co nastepuje:
DZIAL L
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXV/402/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 17 grudnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecinski dotyczgeego terenu w rejonie ulic: Towarowej, Dworcowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” przyjgtego uchwatg NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwata Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r. oraz uchwata Nr IV/30/2015
zdnia 03 lutego 2015r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
Szczecifiski dotyczgcy terenu w rejonie ulic: Towarowej, Dworcowej, o lacznej powierzchni ok. 19,987 ha,
zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest okre§lenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, standardéw zagospodarowania
i zabudowy terenéw o kategoriach: terenéw centrum przesiadkowego, terenéw centralnych miasta i miejsc
koncentracji ushug, $rédmiejskich terenéw mieszkaniowych oraz terenéw komunikacji drogowej i terenéw
komunikacji kolejowej, wraz z niezbedng infrastrukturs.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty s3:
1) rysunek planu - stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany w skali 1:500;

2)wyrys ze ,Studium uwarunkowan ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” — stanowigcy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej]
uchwaly.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od strony péiocnej linig rozgraniczajac ulic: Pierwszej Brygady i Marii Konopnickiej;
2) od strony potudniowej linig rozgraniczajaca ulicy Szczecinskiej;
3) od strony wschodniej linig rozgraniczajacg ulicy Dworcowej;
4) od strony zachodniej zabudowa ulicy Mazurskiej i linig rozgraniczajaca ulicy Partyzantéw.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskasmiki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terenéw zamknietych;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

17) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane;

18) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terendw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) CM/KK-KS - tereny centrum przesiadkowego,
b) CM/U - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
¢) SM - §rédmiejskie tereny mieszkaniowe;
2) tereny komunikacji:
a) KD - tereny komunikacji drogowej,
b) KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

) Rozdzial 2. )
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustaleni szczegélowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegblnych terenéw elementarnych o réznym
przeznaczeniu;

4) ustalen koficowych.
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2.Do posiczegélnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalef planu, przy czym
ustalenia ogo6lne s3 uscislane i uzupeiniane przez ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego, ktérego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajgcych tereny o rbéznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

5.Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegodlnych terenéw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajacymi:

1) symbol Kkategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: CM/U.08, dla
wydzielenia wewnetrznego np.: CM/U.08/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz syinbo] kategorii przeznaczenia terenu np.:
06.KD.L, dla wydzielenia wewngtrznego np.: 06/1.KD.L.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjna, wzdtuz ktérej nalezy lokalizowaé
$ciany frontowe zabudowy — budynkéw statych i tymczasowych - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejsciowych do budynkéw i podjazdéw, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw
obrony cywilnej oraz podziemnych cze$ci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
wysunigcie przed obowigzujgcg lini¢ zabudowy lub cofnigcie wstosunku do niej cze$ci budynku jest
dopuszczalne jedynie pod warunkiem iw zakresie okreslonym w ustaleniach dotyczacych poszczeg6lnych
terendw elementarnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajacg obszar, poza
ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw
wejsciowych do budynkéw i podjazdéw, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw
obrony cywilnej oraz podziemnych czgéci budynkéw znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaZnik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni terenu
dziatki budowlanej; '

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej , TZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do calkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej, w tym uznaje si¢ 50% urzadzonego
terenu zieleni nad parkingami podziemnymi;

6) wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych obiektéw budowlanych
kubaturowych i niekubaturowych, z wylaczeniem obiektéw malej architektury, mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
w planic wysokos¢ zabudowy obowiazuje dla calej powierzchni zabudowanej wskazanej w ustaleniach
szezegotowych;

7) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

8) linie rozgraniczajgce czgsci terenéw elementarnych (wydzielenia wewnetrzne) - nalezy przez to rozumieé
linie wydzielajgce czgsci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu;

9) kategoria przeznaczemia teremu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardéw zagospodarowania terenu - okre$lenie w planie kategorii przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie
obowigzujacej struktury funkcjonalno — przestrzennej,

10) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, sytuowang na granicy dziatki, tworzaca
ciagi elewacji, stanowigcych $ciane wnetrza urbanistycznego - ulicy lub placu;
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11) akeent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obiektu budowlanego lub maly architekture
(rzezba, pomnik), ki6re ze wzgledu na swoja forme iusytuowanie akcentuja kompozycje przestrzenng
i skupiaja uwage obserwatora;

12) szczeg6lne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy o wysokim
poziomie estetycznym pod wzglgdem projektowym, materialowym i wykonawczym;

13) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujgce pogorszenia warunkow zamieszkania w sasiedztwie;

14) dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) ulica jednoprzestrzenna — nalezy przez to rozumieé ulicg, dla ktérej zar6wno w tekécie planu, jak ina
rysunku planu okreslajgcym orientacyjny uktad zagospodarowania terenu komunikacji, nie ustalono obowiazku
wprowadzenia pasa zieleni rozdzielajacej jezdnie o przeciwnych kierunkach ruchu.

DZIAE IL
USTALENIA OGOLNE
" Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. Jako granice terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej okreSlonej wart.15, ust3, pkt 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ granice terenéw elementarnych o symbolach: CM/KK-KS.01,
KK.03/5 oraz wszystkie wskazane w planie tereny oznaczone symbolem CM/U. Ograniczenie dopuszczalnej
wielkosci powierzchni handlowej moze zosta¢ wskazane w ustaleniach szczeglowych dla poszczegdlnych
terenéw.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeksztalcei ukladu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania ladu
przestrzennego terenu objetego planem:

1) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie obj¢tym planem,
powinny charakteryzowa¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykoniczenia, oraz ze wzgledu na lokalizacje w Scistym centrum miasta objete sg szczegdlnymi
wymaganiami architektonicznymi;

2) szczegbtowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony iksztattowania ladu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczeg6inych
kwartalow reguluja ustalenia dla terenéw elementarnych;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w spos6b zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odr¢bnymi;

4) ustala si¢ obowiazek podziatu terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu, przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wydzielenia
wewnetrzne; !

6) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki oraz iaczenie dziatek pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich

zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych dla jednostek
elementarnych;

7) ustala si¢ zakaz podziatu terenu dla lokalizacji indywidualnych garazy;

8) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych - zakaz nie dotyczy terenéw komunikacji
kolejowej oznaczonych symbolem KK.03.

§ 7. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
wtakich granicach, wjakich ze wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub ucigzliwosé nie powoduje to
ograniczenia mozliwoéci dopuszczonego w planie uzytkowania terendéw, w szczegdlnosci terenéw sasiednich.
Powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.
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§8.1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: KK.03, CM/KK-KS.01, CM/KK-KS.02.

2. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznej: CM/KK-KS.01, CM/KK-
KS.02, czgs¢ terenu KK.03 w rejonie peronéw i dworca, CM/U.05/1, CM/U.07/1, CM/U.07/2, wszystkie wskazane
w planie ulice zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz place i tereny wok6t zabudowy na terenach centralnych miasta
i miejscach koncentracji ustug.

3. Zasady zagospodarowania terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz przestrzeni
publicznych regulujg ustalenia szczegélowe dla wyznaczajacych je terenéw elementarnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podzialéw nieruchomosei w rozumieniu
przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw elementarnych, w tym minimalnej powierzchni dzialki, szerokoéci frontu dziatki, kata potozenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegty ulice;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2, nie dotycza dzialek gruntu wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktérych bezpoérednio obowigzuja ustalenia okre$lone
w planie.

§10. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania, pod warunkiem, Ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych wylacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objgtym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych, nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektow tymczasowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ wymdg uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektow
nieodpowiadajgcych walorom architektonicznym i standardom okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla
jednostek elementarnych oraz obiektéw zlokalizowanych poza ustalonymi planem liniami zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujgce wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:

1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie zlinjami zabudowy (obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi)
okreslonymi na rysunku planu;

2) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw musi by¢ dokonywana zgodnie z ustaleniami
planu;

3) parametry urbanistyczne okreélone dla zabudowy w ustaleniach szczegétowych nalezy odnies¢ do dziatki
budowlanej;

4) wszelkie zmiany wprowadzane wczesci elewacji budynku musza uwzgledniaé wyglad - kompozycje
i kolorystyke calej elewacji oraz koloryt otoczenia.

§ 12. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objgtych planem nalezy zapewni¢ w granicach danej dziatki
odpowiednia, ze wzglegdu na przeznaczenie iwielkosé obiektu, ilo§¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw
samochodowych, okreslona w ust.2, oraz dla roweréw.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu, oile powoduje
zwigkszenie zapotrzebowania iloSci miejsc do parkowania, jest dopuszczalna pod warunkiem spehienia
nastgpujacych standardéw niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

2) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub powierzchni
sprzedazy lokalu handlowego;

3) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach;
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4) jedno miejsce do parkowania na 1 pok6j hotelowy lub apartament;
5) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

3. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalne;j ilo$ci okreélonej zgodnie z odrebnymi przepisami.

4. Lokalizacj¢ miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

5. Miejsca do parkowania realizowane w granicach inwestycji jako ogélnodostgpne mogg shuzy¢ zamiennie
obstudze funkcji mieszkaniowej i ushugowo-handlowe;j.

6. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.

§ 13. 1. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w planie terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji
ustug CM/U iterenach centrum przesiadkowego CM/KK-KS dopuszcza si¢ przy spemieniu nastepujacych
warunkow:

1) tres¢ reklamy zwigzana jest z prowadzona dziatalno$cia na danej dziaice;

2) reklama jest umieszczana ponizej stropu nad pierwsza kondygnacja budynku — zapis nie dotyczy reklam
znazwami np.: hoteli, klubéw lub centréw handlowych, ktére mozna umieszcza¢ na elewacjach do poziomu
stropu nad ostatnig kondygnacjs;

3) maksymalna powierzchnia sumy reklam umieszczanych na budynku — do 10% powierzchni danej elewacji;
4) wykonania reklamy zapewniajacego wysokie walory estetyczne.

2. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w planie srédmiejskich terenach mieszkaniowych SM dopuszcza sie
przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) tres¢ reklamy zwigzana jest z prowadzong dziatalno$ciag w budynku;

2) reklama w formie szyldu jest umieszczana ponizej gémej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku;

3) maksymalna powierzchnia sumy reklam umieszczanych na budynku — do 5% powierzchni danej elewacji;
4) wykonania reklamy zapewniajacego wysokie walory estetyczne.

3. O ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej, nie dopuszcza sie lokalizacji reklam w formie elementéw
wolnostojgcych, bilbordéw i masztéw, za wyjatkiem 1 totemu informacyjnego lub reklamowego albo elementu
systemu informacyjnego o wysokosci do 6,5m, szerokoici do 1,2m, dotyczacego wylacznie dzialalnosé
prowadzonej na danej dziatce.

4. Forme, koloryt i material reklam nalezy dostosowac do charakteru architektury obiektu oraz form sgsiedniej
zabudowy.

5. Na wyznaczonych w planie terenach komunikacji drogowej KD i terenach komunikacji kolejowej KK ustala
si¢ zakaz lokalizowania wszelkich reklam, za wyjatkiem reklam nietrwalych, umieszczanych wylacznie na czas
Swiat i festynow. '

6. Ograniczenia dotyczgce reklam nie dotycza miejskiego systemu informacji, informacji dla podréznych
lokalizowanych na terenach KK i CM/KK-KS i informacji turystyczne;j.

7.Nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam $wietlnych o zmiennym obrazie w miejscach widocznych dla
kierujgcych pojazdami, poruszajacymi si¢ po drogach publicznych.

Rozdziat 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. Obstluge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnic z ulic uktadu:

1) podstawowego: 01.KD.Z (ul. Szczecifska), 02.KD.Z i03.KD.Z (ul. Towarowa wraz zrondem przy ul.
Szczecinskiej), 04.KD.Z i 05.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady i Marii Konopnickiej);

2) obstugujacego: 06 KD.L (ul. Dworcowa), 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW i11.KDW (ulice
projektowane);
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3) wskazane w planie klasy ulic oraz okre$lenie ich parametréw stanowia ustalenia planu - okre§lenie kategorii
ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejacych iplanowanych sieci uzbrojenia podziemnego
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren dziatek budowlanych,
w linie rozgraniczajace ulic lub wydzielenn wskazanych na rysunku planu, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia
podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wylgcznie dang nieruchomos¢ Iub zapewni¢ dostep do sieci dla
sgsiednich nieruchomosci.

3. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i telefoniczne nalezy projektowaé i wykonywaé jako elementy
elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzadzenia terenu, w szczegdlnosci
nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikéw naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
takich jak np.: ztacza kablowe, szafki rozdzielcze itp.

4. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych CM/U.04, CM/U.05, CM/KS-KK.02, CM/U.06
i CM/U.07 nalezy usuna¢ nieuzytkowane torowiska.

5.Na terenach oznaczonych symbolami: CM/KS-KK.01, CM/KS-KK.02, CM/U.04, CM/U.05, CM/U.06,
CM/U.07, 04/2KD.Z, 05.KD.Z i 07.KDW, ze wzgledu na sasiedztwo terenu kolejowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nasadzenia drzew ikrzewoéw nalezy lokalizowaé zzachowaniem odleglosci wymaganych tymi
przepisami oraz kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadca infrastruktury kolejowej wszelkie roboty ziemne prowadzone
w odleglosci okreslonej przepisami odrebnymi od granicy terenu kolejowego.

§ 16. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) zasilenie obiektéw z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

4) istniejace sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujgce z projektowanymi jezdniami nalezy przesungé poza pas
jezdni w uzgodnieniu z gestorem sieci na podstawie przepiséw odrebnych;

5) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdéw sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.
§17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zasilanie obiektéw z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych sredniego iniskiego cis$nienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) istniejace sieci gazowe kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przenies$¢ poza pas jezdni;
3) przejscie sieci gazowe]j na przeciwng strone ulicy powinno nastgpi¢ pod katem prostym do jezdni;

4) nalezy zachowa¢ wolng od zabudowy strefg kontrolowang istniejagcego gazociggu lub przetozy¢ go w linie
rozgraniczajgce projektowanych ulic.

§ 18. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo :

1) zasilanie obiektow z istniejacej i planowanej sieci cieplowniczych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
ulice;

2) w przypadku braku mozliwoéci przylaczenia do sieci cieplnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢
stosowanie lokalnych Zrédet ciepta spelniajacych normy dotyczace ochrony $rodowiska;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejgcej
oraz planowane] kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;
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2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustalonymi w planie warunkami ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta,

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) podigczenie inwestycji do istniejgcej irozbudowywanej sieci wodociaggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantéw zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze Zrédet zastgpezych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)na terenach CM/KS-KK.01, CM/KS-KK.02, CM/U.05/1 i CM/U.07/2 dopuszcza si¢ lokalizacje studni
publicznych, ktérych szczegblowg lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym, w razie
koniecznosci lokalizacjg studni publicznych dopuszcza sig takze poza wymienionymi terenami, na pozostatych
obszarach publicznych;

5) studnie istniejagce nalezy chroni¢, studnie nie eksploatowane nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi lub zlikwidowac.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wéd opadowych, §ciekéworaz usuwania odpadéw :
1) wymég podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego ukladu kanalizacyjnego;

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do planowane] kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé indywidualnie
w granicach wiasnej nieruachomosci;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placéw
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placéw do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw odrgbnych;

5) zasada wstgpnej segregacji odpaddw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

6) na terenach oznaczonych symbolami SM lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesji, na
dziatkach w ostonach lub wbudowanych w obiektach - na pozostalych terenach zakaz lokalizowania
Smietnikéw wolnostojacych, dopuszczalne wytacznie Smietniki wbudowane, lokalizowane w budynkach.

§ 22. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzeh technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, odprowadzeniu $ciekéw, na wszystkich
wskazanych w planie terenach budowlanych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRQNY SRODOWISKA I PRZYRODY WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 23. 1. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary objgte ochrona na podstawie przepiséw odrebnych
o0 ochronie przyrody, w tym o ochronie obszar6w Natura 2000.

2. Tereny zieleni przyulicznej oraz ogoélnodostgpnych terenéw zieleni urzadzonej ustala si¢ sktadowymi
elementami miejskiego systemu terenéw zielonych i obejmuje ochrong. Warunki ochrony ww. terenéw reguluja
ustalenia szczegStowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 24. Teren objety planem polozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard - Goleniow, na ktorym wyklucza sie realizacje
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 25. 1. Obszar opracowania polozony jest w calosci w obrgbie terenu gdémiczego iobszaru gérniczego
m»otargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza wod termalnych w otworach jury, na ktérych
obowigzujg przepisy odrgbne.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I OCHRONY
ZABYTKOW

§ 26. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary iobiekty objete szczegOlnymi zasadami
ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;
2) strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego;

3) budynek dworca kolejowego z potowy XIX w. przy ul. Dworcowej 2;

4) budynek poczty dworcowej z poczatku XX w. przy ul. Dworcowej 2a;

5) budynek magazynu bagazowego z poczatku XX w. przy ul. Dworcowej 3;
6) budynek posterunku SOK z poczatku XX w. przy ul. Dworcowe;j 4;

7) budynek rozrzadowni kolejowej z poczatku XX w. przy ul. Dworcowej;

8) budynek kolejowej wiezy cisnien z poczatku XX w. przy skrzyzowaniu ulic Towarowej i Szczecifiskiej —
typowany do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkéw;

9) kamienica z poczatku XX w. przy ul. Towarowej 13;
10) willa z kofica XIX w. przy ul. Towarowej 5.

§27. 1. Strefs ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ukiadéw przestrzennych obejmuje si¢ polozone
w granicach planu fragmenty zachowanej kompozycji historycznej zabudowy mieszkaniowej ,,miasta — ogrodu”
polozonego po péinocnej stronie ulicy Szczecinskie;.

2. Granice strefy ,,B” okresla rysunek planu.
3. Ochronie w strefie ,,B” podlega:

1) rozplanowanie i przekroje ulic;

2) linie zabudowy i jej rozplanowanie;

3) formy architektoniczne zabudowy mieszkaniowej (w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachéw, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany i detal architektoniczny);

4) mata architektura, nawierzchnie, ogrodzenia, latarnie, szyldy;
5) ziele komponowana w postaci alejowego Jub szpalerowego obsadzenia ulic.
4. Wymogiem ochrony w strefie ,B” jest:
1) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych wymienionych w ust.3 elementéw zagospodarowania;
2) usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym ukltadem;

3) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i form architektury zabytkowej
dominujacej w strefie;

4) uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatan majgcych wplyw na elementy
podlegajqce ochronie z Zachodniopomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw (ZWKZ) zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Strefa ,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego obejmuje si¢ czgs¢ terenu
w granicach planu ze wzgledu na ochrong sylwety Starego Miasta wraz zjej dominantami, stanowigcymi
o walorach zabytkowych miasta.

2. W granicach planu ochronie podlega obszar stanowiacy zabezpieczenie widoku na sylwetg Starego Miasta
wraz z jej dominantami od wjazdu do miasta ulicg Szczecifiska.

3. Wymogiem ochrony w strefie ,,E” jest:
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1) wylaczenie obszaru spod wszelkiej zabudowy zaklécajacej wglad na zabytkowy obiekt, w szczegélnosci
niedopuszczalne jest: lokalizowanie dominant ingerujacych w widok na chroniony obiekt, montowanie
wszelkich reklam, wtym reklam $wietlnych, na wysokosci ponad poziomem podstawy dachu budynkéw
polozonych w strefie;

2) wszelkie inwestycje na tym terenie, ktore potencjalnie mogg ingerowaé w strefe ochrony ekspozycji, nalezy
poprzedzi¢ studiami panoramicznymi, ktére szczegbtowo potwierdzg spetnienie warunkéw ochrony;

3) lokalizacja obiektéw kubaturowych iinnych wysokich urzadzed lokalizowanych w strefie ,E” wymaga
uzgodnienia z Zachodniopomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw (ZWKZ) w celu potwierdzenia
spetienia okreslonych w planie warunkéw ochrony.

§ 29. 1. W obiektach o warto$ciach kulturowych typowanych do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkéw
ochronie podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysoko$é, forma dachu, kompozycja elewaciji
wraz z detalem architektonicznym i stolarka, material budowlany);

2) funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (ZWKZ).

2. Wymogiem ochrony dla wyzej wymienionych obiektéw zabytkowych jest:

1) zabezpieczenie obiektu przed zniszczeniem, uszkodzeniem idewastacja oraz zawiadomienie ZWKZ
o dziataniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu;

2) trwale zachowanie formy architektonicznej isubstancji budowlanej obiektu wytypowanego do wpisu do
rejestru zabytkow;

3) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

4) uzyskanie zezwolenia ZWKZ na przeprowadzenie wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym oraz jego
najblizszym otoczeniu.

§ 30. 1. W obiektach o wartosciach kulturowych do ochrony poprzez plan miejscowy ochronie podlega: forma
architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewacii,
forma stolarki okiennej i drzwiowej).

2. Wymogiem ochrony dla wyzej wymienionych obiektéw zabytkowych jest:

1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw (ZWKZ) dziatan
majacych wplyw na zachowanie warto$ci zabytkowej obiektu;

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku koniecznosci jego rozbiérki, dopuszczonej
w ustaleniach szczegélowych planu.

DZIAL 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdziat 1.
USTALENIA DLA TERENOW CENTRUM PRZESIADKOWEGO

§ 31. 1. Tereny centrum przesiadkowego CM/KK-KS stanowig integralng czgé¢ terenéw centralnych miasta,
ktérg przeznacza si¢ na cele funkcji komunikacyjnych zwiazanych gléwnie zobstugg ruchu pasazerskiego
kolejowego i autobusowego oraz funkeji ustugowych zwiazanych z obsluga podréznych. W szczegélnosci na
terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow: dworcowych, gastronomicznych, ustugowych, hotelowych,
handlowych, biurowych i kulturalnych.

2. Na terenach centrum przesiadkowego dopuszcza sie, jako uzupemienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych;

2) ogélnodostgpnych miejsc do parkowania w niezbgdnej ilosci wynikajacej z przeznaczenia obshugiwanych
obiektow oraz postojow taksowek;

3) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegolnych obiektéw wymienionych
powyzej;
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4) dojéé i dojazdow;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Na terenach centrum przesiadkowego w szczeg6lnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:
1) budynkéw i lokali mieszkalnych;
2) ushug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych.
4. Inne uzytkowanie terenéw centrum przesiadkowego poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace tereny centrum przesiadkowego: CM/KK-KS.01 i CM/KK-
KS.02, dla ktérych ustalono szczeg6towe zasady iwarunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy,
zasady zagospodarowania terenu, zasady obshugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

§ 32. Dla terenu CM/KK-KS.01 o powierzchni 0,848 ha, ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a)teren centrum przesiadkowego do zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogblnymi dla
kategorii terenu,

b)na ogblnodostgpnym placu przed dworcem lokalizacja postoju takséwek imiejsc do parkowania dla
pojazdéw osobowych o masie catkowitej do 3,5t dopuszczalna lokalizacja miejsc do parkowania
w poziomie pod terenem placu i centrum przesiadkowego,

¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego 0znaczonego symbolem CM/KK-KS.01/1 lokalizacja obiektow dla
potrzeb centrum przesiadkowego, w tym zespotu handlowo — ustugowego dla potrzeb obstugi podréznych,

d)w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych symbolami: CM/KK-KS.01/2, CM/KK-KS.01/3
i CM/KK-KS.01/4 lokalizacja ogélnodostgpnego placu dworcowego;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z liniami wydzielen wewngtrznych okre§lonymi na
rysunku planu,;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wymog realizacji zespotu zabudowy o szczegblnych wymaganiach architektonicznych, spéjnego z zabudows
na terenie elementarnym CM/KK-KS.02,

b) wymég zachowania istniejacej zabudowy dawnego dworca kolejowego wraz z placem dworcowym oraz ich
adaptacji i rewaloryzacji zgodnie z wytycznymi wynikaj acymi z zabytkowego charakteru obiektow,

¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig rozbi6rke obiektu dawnej poczty dworcowej,

d) w granicach wydzielenia wewngtrznego 0znaczonego symbolem CM/KK-KS.01/1 dopuszcza sig likwidacjg
istniejacej zabudowy oraz ustala si¢ wymdg obnizenia czesci terenu, w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy, do poziomu posadzki przejécia dla pieszych tunelem pod torami kolejowymi na terenie KK.03/3,

e) zabudowa nowego zespolu handlowo — uslugowego wspolczesna, nawigzujaca charakterem do form
zabudowy dworca kolejowego, dachy o kacie nachylenia polaci do 30°lub plaskie,

f) wysokos¢ zabudowy HZ = od 6,0 do 14,0 m, od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,
h) kolorystyka obiektoéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) w granicach wydzielenia wewngtrznego 0znaczonego symbolem CM/KK-KS.01/2 ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy za wyjatkiem elementu matej architektury tworzacej akcent architektoniczny,

j)w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych symbolami CM/KK-KS.01/2, CM/KK-KS.01/3
| CM/KK-KS.01/4 zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem wiat przystankowych i oston dla rowerdw;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = od 0,60 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,01,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy na rysunku
planu,

f) wymég harmonijnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

g) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.01/1 wymég zapewnienia
ogoélnodostgpnego przejscia dla pieszych przez teren zespohi handlowo — ushigowego z placu na terenie
CM/KK-KS.01/2 do tunelu pod peronami, lokalizacja schodéw i wind taczacych z dworcem i peronem,

h) pod terenem placu dworcowego dopuszcza sie lokalizacje garazu podziemnego dla samochodéw osobowych,

i)w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.01/3 wymoég zachowania
mozliwoéci ogdlnodostepnego przejazdu po wydzielonej strefie placu dworcowego pomigdzy wiaduktem
kolejowym a ulicag Dworcowa,

j)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.01/4 ustala sig zakaz
lokalizowania miejsc do parkowania, wymog nasadzenia drzew zgodnie z zasadg okre$long na rysunku planu
—szpaler wzdluz poludniowej linii granicy jednostki, wskazane gatunki: lipa, klon, platan lub inne
o zblizonych cechach,

k) brukowane nawierzchnie placu przed budynkiem dworca do zachowania, pozostale projektowane
nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych, w pasie ruchu rowerowego nawierzchnie lite lub
z element6w bezspoinowych,

1) o$wietlenie placu przed zabytkowym dworcem dostosowane do charakteru architektury obiektu, o$wietlenie
pozostalej czgsci placu dworcowego dostosowane do charakteru architektury centrum przesiadkowego na
terenie CM/KK-KS.02,

m) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obshuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sasiednich oraz na sasiednich terenach,

b) dojazdy z ulicy 06.KD.L (ul. Dworcowej), dojscia oraz zaopatrzenie i dojazdy techniczne dopuszczalne
z ulicy 06.KD.L oraz poprzez teren KK.03 i CM/KK-KS.01/3;

6) warunki ochrony:

a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowigzuja wymogi
okreslone w § 28,

b) obiekty zabytkowe wskazane na rysunku planu obejmuje si¢ ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe -
obowiazuja wymogi okreslone w § 30,

c) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowigzujg przepisy odrebne,

d) teren polozony w granicach obszaru iterenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I”- obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 33. Dla terenu CM/KK-KS.02 o powierzchni 0,957 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a)teren centrum przesiadkowego do zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla
kategorii terenu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.02/1 lokalizacja miejsc do
parkowania dla pojazdéw osobowych o masie catkowitej do 3,5t, dopuszczalna lokalizacja miejsc do
parkowania w poziomie pod terenem placu i centrum przesiadkowego,
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c)w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.02/2 lokalizacja
ogoélnodostgpnego placu dworcowego oraz wejscia do tunelu dla pieszych, obshugujacego dojécia do
peronéw oraz ushig dla obstugi podréznych,

d)w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolami: CM/KK-KS.02/3 i CM/KK-KS.02/4
lokalizacja og6lnodostepnego placu dworcowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen shuzacych obsludze terenu komunikacji kolejowej oznaczonego
symbolem KK.03,

f)na czgéciach terenu oznaczonych symbolami CM/KK-KS.02/5, CM/KK-KS.02/6, CM/KK-KS.02/7
i CM/KK-KS.02/8 zmiane zagospodarowania dopuszcza si¢ pod warunkiem zwolnienia wskazanych terenéw
przez kolej - po zwolnieniu przez kolej teren CM/KK-KS.02/5 objety zostaje ustaleniami wskazanymi dla
terenu CM/KK-KS.02, teren CM/KK-KS.02/6 objgty zostaje ustaleniami wskazanymi dla terenu CM/KK-
KS$.02/2, teren CM/KK-KS.02/7 objety zostaje ustaleniami wskazanymi dla terenu CM/KK-KS.02/3, a teren
CM/KK-KS.02/8 objety zostaje ustaleniami wskazanymi dla terenu CM/KK-KS.02/4;

2) zasady i warunki podzialu terenu - podziat terenu zgodnie z liniami wydzielefi wewnetrznych okreslonymi na
rysunku planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wymog realizacji zespotu zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych, spéjnego z zabudowa
na terenie elementarnym CM/KK-KS.01,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej zabudowy, za wyjatkiem zabytkowej wiezy ciéniefi, stanowigcej akcent
architektoniczny integrujacy kompozycje centrum przesiadkowego,

c)ustala si¢ wymOg zachowania dawnej wiezy cisnien zdopuszczeniem jej adaptacji na cele zgodne
z kategorig przeznaczenia terenu centrum przesiadkowego oraz zgodnie z wytycznymi wynikajacymi
z zabytkowego charakteru obiektu,

d) nowa zabudowa o indywidualnym charakterze, wyrézniajacym centrum przesiadkowe na tle zabudowy
centrum miasta: forma architektury lekka, dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci, dopuszczalne dachy
powlokowe,

€) wysokos¢ zabudowy HZ = od 6,0 do 12,0 m, od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, ograniczenie wysokosci
nie dotyczy zabytkowej wiezy ci$nien, ktérg pozostawia si¢ w dotychczasowej formie,

f) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

g)w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.02/4 zakaz lokalizacji
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje skweru i letniego ogrodka gastronomicznego;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = od 0,20 do 0,40,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,10,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,

f) ustala si¢ wymoég harmonijnego ksztalttowania catosci zespotu zabudowy i zagospodarowania terenu centrum
przesiadkowego,

g) wymog obnizenia poziomu terenu placu do poziomu posadzki tunelu dla pieszych na terenie KK.03/3
taczacego perony i przejazd pod wiaduktem na terenie KK.03/4, dopuszcza si¢ etapowanie przeksztatcef
poziomu terenu placu oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu w rejonie wejécia do tunelu dla pieszych
w formie rampy,

h) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.02/2 wymég zapewnienia
ogolnodostgpnego przej$cia dla pieszych do tunelu pod peronami, obnizenie terenu placu do poziomu
posadzki wyjscia z tunelu i przejazdu pod wiaduktem,
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i) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/KK-KS.02/3 wymég zachowania
mozliwosci ogélnodostgpnego przejazdu po wydzielonej strefie placu dworcowego pomiedzy wiaduktem
kolejowym, a ulicg Towarows,, dopuszczalna lokalizacja przystankéw komunikacji publicznej,

j) na terenie placu, w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolami CM/KK-KS.02/2, CM/KK-
KS.02/3 i CM/KK-KS.02/4 ustala si¢ zakaz lokalizowania miejsc do parkowania, poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dopuszczalna lokalizacja wylacznie wiat przystankowych i zadaszen dla rower6w,

k) nasadzenia drzew zgodnie z zasadg okre$long na rysunku planu: szpaler wzdiuz poludniowej linii granicy
jednostki CM/KK-KS.02/4 oraz dwa szpalery w granicach wydzielenia wewnetrznego CM/KK-KS.02/1,
dopuszczalna grupa drzew na wysepce komunikacyjnej, wewnatrz wydzielenia CM/KK-KS.02/2, wskazane
gatunki: lipa, klon, platan, lub inne o zblizonych cechach,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu podziemnego dla samochodéw osobowych,

m) nawierzchnie pieszo-rowerowe w ciggu wzdtuz ulicy 03.KD.Z z elementéw drobnowymiarowych, w pasie
ruchu rowerowego nawierzchnie lite lub z elementéw bezspoinowych,

n) o§wietlenie na terenie CM/KK-KS.02 dostosowane do charakteru wspdlczesnej architektury centrum
przesiadkowego,

o) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sgsiednich oraz na sasiednim terenie,
b) dojazdy z ulicy 07.KDW,
¢) dopuszcza si¢ obstuge techniczng i zaopatrzenie obiektéw handlowych i ustugowych, w tym wiezy ci$nien,
poprzez teren strefy pieszej dostepnej z ulicy zbiorczej;
6) warunki ochrony:
a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowiazujg wymogi
okreslone w § 28,
b) obiekty zabytkowe wskazane na rysunku planu obejmuje si¢ ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe -
obowigzuja zapisy okreslone w § 29,
¢) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowigzujg przepisy odrgbne,
d) teren pofozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczecinski I” — obowiazuja przepisy
odrebne,
e) w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/KK-KS.02/2 znajduje si¢ nieeksploatowane ujecie wody pitnej
- obowiazujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA TERENOW CENTRALNYCH MIASTA I MIEJSC KONCENTRACJI USLUG

§ 34. 1. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ushug CM/U przeznacza sie na cele funkcji ustugowych
o charakterze centrotwérczym. W szczegdlno$ci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow:
biurowych, administracyjnych, handlowych, wystawienniczych, gastronomicznych, kulturalnych, hotelowych
i ustug ochrony zdrowia.

2. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza sig, jako uzupekienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) funkcji mieszkaniowych oraz mieszkan iapartamentéw mieszkalnych wbudowanych na wyzszych
kondygnacjach w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych;

3) ogdlnodostepnych garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,51,
w niezbednej ilosci wynikajacej z przeznaczenia obstlugiwanych obiektow;
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4) elementéw infrastruktury technicznej shuzacej funkcjonowaniu poszczegélnych obiektéw wymienionych
powyzej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) zieleni urzagdzonej; ‘

7) nieuciazliwych obiektow produkeyjnych lokalizowanych wylacznie w miejscach okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych.

3.Na terenach centralnych miasta iw miejscach koncentracji ustug w szczeg6lnosci nie dopuszcza sie
lokalizowania:

1) budynkéw mieszkaniowych;
2) ushug motoryzacyjnych;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowite] powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ushig poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

5.Na terenie opracowania Wyznaczono nastepujacy centralny teren miasta i miejsce koncentracji ustug:
CM/U.04, CM/U.05, CM/U.06, CM/U.07, CM/U.08, CM/U.09, CM/U.13 i CM/U.14, dla ktérego ustalono
szezegOtowe zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inZynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 35. Dla terenéw: CM/U.04 0 powierzchni 0,635 ha i CM/U.05 0 powierzchni 1,108 ha, ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug przeznaczone na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenow CM/U z wylaczeniem funkcji mieszkaniowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ siedzib firm i stowarzyszen, obiektéw administracyjnych i biurowych, obiektéw
kulturalnych i wystawienniczych,

¢) do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu na cele okreslone w planie, inne niz niezbgdne dla potrzeb
kolei, dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ obiektow i urzadzen niezbgdnych dla
celéw zwigzanych z ruchem kolejowym,

d) lokalizacja pozostatych funkcji okreslonych dla kategorii terenow centralnych miasta i miejsc koncentracji
ustug dopuszczalna jest pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci lokalizacji funkcji niezbgdnych dla
celéw kolei i zwolnienia terenu przez kolej,

e) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

f)w granicach wydzielenia wewngtrznego 0Znaczonego symbolem CM/U.05/1 skwer oraz lokalizacja
ogdlnodostepnego przejécia nad torami kolejowymi, dopuszcza si¢ budowg przejécia pod torami wraz
towarzyszacg infrastrukturg handlows;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci frontu dziatek 25,0 m,
kata potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice 90°, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej 800 m2 oraz zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, forma zabudowy wspolczesna inspirowana forma willi miejskich,

b) wymég zachowania istniejacej zabudowy dworca kolejowego: budynku SOK i rozrzadowni kolejowej oraz
ich adaptacji i rewaloryzacji zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z zabytkowego charakteru obiektéw,

¢) ustala si¢ wymog harmonijnego ksztaltowania calej pierzei zabudowy,
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d) wysoko$¢ zabudowy HZ = od 12,0 do 14,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

e) dachy wielospadowe o prostej formie ikacie pochylenia pofaci dachowych od 35° do 45°, uklad gléwnej
kalenicy réwnolegle do ulicy 06.KD.L, dopuszczalne dachy tukowe lub plaskie, pokrycia dachowe
w odcieniach czerwieni i szarodci,

f) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

g) na odcinku do 1/3 dlugosci elewacji dopuszcza si¢ wysunigcie detali architektonicznych takich jak gzymsy,
wykusze do 2,0 m przed obowiazujaca lini¢ zabudowy,

h) dopuszcza sig cofnigeie czgéci bryly budynku w gigb od obowiazujacej linii zabudowy,
i) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) poziom sytuowania parteréw i gléwnych wej$¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,45 m
nad poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
b) wskaZnik intensywnodci zabudowy 1Z = od 0,80 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) usytuowanie zabudowy giéwna kalenica réwnolegle do linii rozgraniczajgcej ulice,
e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.g, h,

f) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania w czgéci frontowe] dziatek, w pasie terenu pomiedzy zabudowa
a ulica 06.KD.L, dopuszczalna lokalizacja garazy pod terenem posesji,

g) wzdhuz granicy z terenem oznaczonym symbolem 06/1.KD.L wymég uformowania skarp do poziomu 0,4 m
powyzej rzednej ul. Dworcowe;j,

h) dopuszczalna rozbiorka ukryé podziemnych,

i) ogrodzenia w formie Zzywoplotéw lub azurowych ogrodzefi na podmuréwce, wysoko$¢ ogrodzefi w czescei
frontowej od 1,2 do 1,4 m, od strony terenu kolejowego dopuszczalne ogrodzenia o wysokosci do 2,0 m,

j) zakaz lokalizowania Smietnikéw we frontowej czesci posesji;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,

b) dojazdy do posesji z ulicy 06.KD.L wspélnymi zjazdami lokalizowanymi na granicach sasiednich posesji
oraz poprzez tereny CM/KK-KS.01 i CM/U.05/1;

6) warunki ochrony:

a) w czgsci wskazanej na rysunku planu teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego — obowigzujg wymogi okreslone w § 28,

b) obiekty zabytkowe wskazane na rysunku planu obejmuje sie¢ ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe -
obowigzujg wymogi okreslone w § 30,

c) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiormnika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowiazuja przepisy odre¢bne,

d) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,.Stargard Szczecifiski I” — obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 36. Dla terenu CM/U.06 o powierzchni 0,627 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ushug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenéw CM/U, zgodnie z ustalonymi ponizej zasadami,
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b)na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej i apartamentéw
mieszkalnych,

c¢)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw biurowych, handlowych, nieuciazliwych obiektéw ushugowych
i produkcyjnych oraz garazowych,

d) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen shuzacych obstudze terenu komunikacji kolejowej KK.03;

2) zasady iwarunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania: minimalnej szerokosci frontu dziatek 30,0 m, kata potozenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej ulice 90°, minimalnej powierzchni dzialki budowlanej 900 m? oraz zapewnienia
bezposredniego dostepu do ulicy 07.KDW;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy wspéiczesna, wymég harmonijnego ksztattowania catego zespotu zabudowy w granicach
terenu elementarnego,

b) wysokos¢ zabudowy HZ= od 12,0 do 20,0 m, od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy plaskie, dopuszczalne dachy tukowe lub pulpitowe o kacie nachylenia potaci do 20°,

d) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ wysunigcie detali architektonicznych takich jak gzymsy,
wykusze do 1,4 m przed obowiazujaca lini¢ zabudowy,

e) dopuszcza si¢ cofnigcie parteréw budynkéw w glab od obowigzujace;j linii zabudowy,
f) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = od 1,20 do 2,50,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.d, e,
e) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,

f) ogrodzenia petne dopuszczalne wylacznie na granicy z terenem KK.03, wysoko$¢ ogrodzefi do 2,0 m, forma
i material ogrodzei zgodny z charakterem architektury zabudowy, od strony ulic 03.KD.Z i07.KDW
dopuszczalne ogrodzenia o wysokosci do 0,6 m oraz Zywoploty,

g) lokalizacja $mietnikéw na tytach posesji lub wewnatrz budynkéw;

5) zasady obshugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sasiednich,
b) dojazdy do posesji wylacznie z ulicy 07.KDW;

6) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleni6w -
obowiazujg przepisy odrebne,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I” — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 37. Dla terenu CM/U.07 o powierzchni 1,013 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenow CM/U, z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b)na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych iapartamentéw
mieszkalnych,

1d: 9D454FF1-EE2E-4C5D-A1B4-BE74C44B7A06. Podpisany Strona 17



c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i lokali handlowych, obiektéw biurowych, nieucigzliwych obiektéw
produkcyjnych i garazowych,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/U.07/1 lokalizacja ogélnodostgpnego
dojscia do planowanego przejscia przez tory kolejowe i do rynku,

e) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/U.07/2 lokalizacja rynku, dopuszczalna
lokalizacja tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych ustawianych na czas $wiat i festynow,

f) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen shuzacych obstudze terenu komunikacji kolejowej KK.03;
2) zasady i warunki podzialu terenu:
a) podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci
frontu dzialek 30 m, kata polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice 90°, minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1200 m? oraz zapewnienia bezposredniego dostgpu do ulicy 07.KDW;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa zwarta lub wolnostojaca, forma architektoniczna wspélczesna, wymoég harmonijnego
ksztaltowania calego zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

b) wysokoé¢ zabudowy HZ = od 12,0 do 20,0 m, od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
c) dachy plaskie, dopuszczalne dachy fukowe lub pulpitowe o kacie nachylenia potaci do 20°,

d) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza sie wysunigcie detali architektonicznych takich jak gzymsy,
wykusze do 1,4 m przed obowigzujacy lini¢ zabudowy,

e) dopuszcza sig¢ cofnigcie parteréw budynkéw w glab od obowigzujacej linii zabudowy,
f) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

g) w granicach wydzielenia wewngtrznego CM/U.07/1 ustala si¢ lokalizacj¢ nad torami kladki dla pieszych
wraz z windami i schodami, dopuszcza si¢ budowg przejscia pod torami wraz towarzyszacy infrastrukturg
handlowa,

h) w granicach wydzielenia wewnetrznego CM/U.07/2 dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zadaszer nad
terenem rynku oraz obiektu mieszczacego sanitariaty i zaplecze rynku o powierzchni zabudowy do 70,0 m?2i
wysokosci zabudowy do 6,0 m,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych oraz na poziomie dostepnym zulicy 07.KDW, zakaz
lokalizowania garazy na poziomie parteru dostgpnego z ulicy 03.KD.Z;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = od 1,20 do 3,00,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,

d) wskazniki okreslone powyzej nie dotycza terenu oznaczonego symbolem CM/U.07/2, dla ktérego ustala sie
wysoko$¢ zabudowy HZ do 6,0 m i 1 kondygnacji nadziemnej, PZ do 0,8, 1Z do 0,8 i TZ minimum 0,1,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.d, e,
f) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,
g) dopuszczalne wylgcznie ogrodzenia o wysokosci do 0,6 m oraz zywoploty,
h) lokalizacja $mietnikdw na tytach posesji lub wewnatrz budynkdow;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sgsiednich,
b) dojazdy do posesji wylacznie z ulicy 07.KDW,
6) warunki ochrony:
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a) w czgsSci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego — obowigzuja wymogi okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowigzuja przepisy odrebne,

c) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,Stargard Szczecifiski I” — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 38. Dla terenu CM/U.08 o powierzchni 1,235 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenéw CM/U, z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b)na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych i apartamentow
mieszkalnych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw biurowych oraz obiektéw i lokali handlowych,

d)w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem CM/U.08/1 ogélnodostepny skwer,
dopuszcza si¢ lokalizacje letnich ogrodkéw gastronomicznych i ekspozycji oraz tymczasowych obiektéw
handlowych i gastronomicznych ustawianych na czas $wiat i festynéw,

¢)do czasu zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ w granicach
obecnego zagospodarowania utrzymanie oraz modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej stacji
paliw, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zagospodarowania terenéw sgsiednich zgodnie
z ustaleniami planu;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dzialki budowlane pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci
frontu dzialek 20,0 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice 45° -90°,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m? oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w ciagu ulic: 03.KD.Z (ul. Towarowa) i 01. KD.Z (ul. Szczecinska) zwarta zabudowa pierzejowa, zabudowa
wspolczesna, wymoég harmonijnego ksztaltowania calego zespolu zabudowy w granicach terenu
elementarnego,

b) wysokos¢ zabudowy HZ = od 8,0 do 15,0 m, od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
c) dachy ptaskie, dopuszczalne dachy ukowe lub pulpitowe o kacie nachylenia potaci do 20°,

d) dopuszcza si¢ ustawienie wolnostojacego elementu reklamowego o wysokosci do dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, zlokalizowanego w ustalonych w planie liniach zabudowy,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

f) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ wysunigcie detali architektonicznych takich jak gzymsy,
wykusze do 1,4 m przed obowigzujaca lini¢ zabudowy,

g) dopuszcza sig cofnigeie parteréw budynkéw w glab od obowigzujacej linii zabudowy,
h) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

1) zakaz lokalizowania garazy w poziomie parteru budynkéw w strefie elewacji frontowych, dopuszcza sie
realizacjg garazu podziemnego;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wskaZnik intensywnosci zabudowy IZ = od 0,80 do 2,40,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
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d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.f, g,
e) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dzialki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,

f) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/U.08/1 zakaz lokalizowania miejsc do
parkowania,

g) dopuszczalne wylgcznie ogrodzenia o wysokosdci do 0,6 m oraz zywoploty,
h) lokalizacja §mietnikéw wewnatrz budynkéw;

5) zasady obshugi inZynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sasiednich,

b) dojazd do posesji z ulicy 08. KDW, do posesji bez dostgpu do ulicy 08.KDW dopuszczalny dojazd z ulic
01.KD.Z i 03.KD.Z wylacznie na zasadzie prawoskretu;

6) warunki ochrony:

a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowigzuja wymogi
okreslone w § 28,

b) teren potozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowigzuja przepisy odrgbne,

c) teren polozony w granicach obszaru iterenu gérniczego ..Stargard Szczecifski I” — obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 39. Dla terenu CM/U.09 o powierzchni 0,671 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terendw CM/U, z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b)na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych i apartamentéw
mieszkalnych;

2) zasady i warunki podzialu terenu - dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania: minimalnej szerokosci frontu dzialek 20,0 m, kata polozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulice 90°, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 750 m? oraz zapewnienia dostepu do
drogi publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zwarta zabudowa pierzejowa, forma zabudowy wspéliczesna, wymoég harmonijnego ksztaltowania catego
zespotu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

b) wysokos¢ zabudowy HZ = od 8,0 do 15,0 m, od 1 do 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem minimalnej
wysokosci zabudowy 2 kondygnacji w pierzei ul. Szczecinskiej,

¢) dachy ptaskie, dopuszczalne dachy tukowe lub pulpitowe o kacie nachylenia potaci do 20°,
d) dopuszcza sig stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,
e) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

f) zakaz lokalizowania garazy w poziomie parteru budynkéw w strefie elewacji frontowych, dopuszcza sie
realizacjg garazu podziemnego,

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,70,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = od 0,80 do 2,00,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,
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1) dopuszczalne wytacznie ogrodzenia o wysokosci do 0,6 m oraz zywoploty,
f) lokalizacja §mietnikéw wewnatrz budynkéw;

5) zasady obshugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sgsiednich,

b) dojazdy do posesji z ulic: 08.KDW i 10.KDW, do posesji bez dostepu do ulicy 08.KDW dopuszczalny
dojazd z ulicy 01.KD.Z wylacznie na zasadzie prawoskretu;

6) warunki ochrony:

a) W czesci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych - obowigzuja wymogi okreélone w § 27,

b) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowiazuja wymogi
okreslone w § 28,

¢) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowiazuja przepisy odrgbne,

d) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I” — obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 40. Dla terenu CM/U.13 o powierzchni 2,286 ha, ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenéw CM/U, z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowej funkcji produkcyjnej oraz mozliwo$¢é modernizacji,
adaptacjii przebudowy pod warunkiem nie zwigkszania ucigzliwosci zaktadu,

c)na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej iapartamentéw
mieszkalnych;

2) zasady i warunki podziahu terenu:
a) podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci
frontu dziatek 40,0 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice 90°,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1500 m? oraz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa zwarta oraz wolnostojaca lokalizowana zgodnie z liniami regulacyjnymi zabudowy okreslonymi
na rysunku planu,

b) wymég harmonijnego ksztaltowania calego zespolu zabudowy,

c) wysokos¢ zabudowy HZ = od 8,0 do 24,0 m, od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych oraz na terenie CM/U.13/1
(istniejgcy budynek produkcyjny) do 6 kondygnacji,

d) dachy ptaskie, tukowe lub pulpitowe o kacie nachylenia potaci do 209,
e) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

f) zakaz lokalizowania garazy w poziomie parteru budynkéw w strefie elewacji frontowych, dopuszczalna
lokalizacja garazu podziemnego;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy IZ = od 0,50 do 3,60,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,
f) dopuszczalne wylgcznie ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,4 m oraz zywoploty,

g)w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem CM/U.13/2 wymég zachowania
ogolnodostepnego przejscia i przejazdu,

h) lokalizacja $mietnikéw na tytach posesji lub wewnatrz budynkéw;
5) zasady obstugi inZynieryjnej terenu:
a) obstuga inZynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sgsiednich,
b) dojazdy do posesji z ulic: 09.KDW i 11.KDW oraz z terenu oznaczonego symbolem CM/U.13/2,

¢) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania dla obstugi terenu oznaczonego symbolem CM/U.13/1
wraz z miejscami do parkowania zlokalizowanymi przy ulicy 11.KDW, jako obstugujacymi zabudowe na
sasiednich terenach;

6) warunki ochrony:

a) w czesci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego — obowigzuja wymogi okreslone w § 28,

b) teren potozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowiazuja przepisy odrebne,

c) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I” — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 41. Dla terenu CM/U.14 o powierzchni 0,826 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenéw CM/U, z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2,

¢) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych i apartamentow
mieszkalnych,

d)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/U.14/1 lokalizacja stacji
transformatorowej;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci
frontu dziatek 40,0 m, kata poloZenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice 90°,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1500 m? oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa zwarta wolnostojaca lokalizowana zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) wymdg harmonijnego ksztattowania catego zespotu zabudowy,
¢) wysoko$¢ zabudowy HZ = od 8,0 do 16,0 m, od 1 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dachy plaskie, tukowe lub pulpitowe o kacie nachylenia polaci do 20°,

e) na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ wysunigcie detali architektonicznych takich jak gzymsy,
wykusze do 1,4 m przed obowigzujacy linie zabudowy,

f) dopuszcza sig cofnigcie parteréw budynkow w glab od obowiazujacej linii zabudowy,
g) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) zakaz lokalizowania garazy w poziomie parteru budynkow w strefie elewacji frontowych, dopuszczalna
lokalizacja garazu podziemnego;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wskaznik intensywnodci zabudowy IZ = od 0,50 do 3,00,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.e, £,
e) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy,
f) dopuszczalne wylacznie ogrodzenia o wysokosci do 0,6 m oraz zywoptoty,

g)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem CM/U.14/2 wymoég zachowania
ogoblnodostepnego przejscia oraz dojazdu do obiektu,

h) lokalizacja $mietnikéw na tytach posesji lub wewnatrz budynkow;

5) zasady obshugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sgsiednich,
b) dojazdy do posesji z ulic: 09. KDW i 11.KDW,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania dla obstugi terenu wraz miejscami do parkowania
zlokalizowanymi przy ulicy 11.KDW, jako obstugujacymi zabudowg na sasiednich terenach;

6) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowigzujg przepisy odrgbne,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I” — obowiagzuja przepisy
odrebne.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA SRODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH

§ 42. 1. Srédmiejskie tereny mieszkaniowe SM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe;
wlasciwej dla strefy $rédmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz
komplementarng z funkcjg ustugowa i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej.

2.Na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupeiienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;
2) hoteli i pensjonatéw;

3) ustug nieucigzliwych oraz obiektéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ograniczonej do wielkosci
okreslonej dla poszczeg6lnych terendéw elementarnych;

4) garazy imiejsc do parkowania samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t w niezb¢dnej ilosci
wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wlasnej dziatce;

5) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektéw wymienionych
powyzej;

6) dojsc¢ i dojazdow;

7) obiektéw matlej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

8) zieleni urzadzone;j.
3. Na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych w szczeg6lnoéci nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) mieszkan w parterach budynkéw poza miejscami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) ushug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie motoryzacyjnych i produkeyjnych;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.
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4. Inne uzytkowanie srédmiejskich terenéw mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace elementarne srodmiejskie tereny mieszkaniowe: SM.10,
SM.11 iSM.12, dla ktérych ustalono szczeg6lowe zasady iwarunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obshugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalefi dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§ 43. Dla terenéw: SM.10 o powierzchni 1,134 ha i SM.11 o powierzchni 0,483 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) srédmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw SM,
z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkar w parterach budynkéw,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

d) do czasu zagospodarowania na cele ustalone dla kategorii terenéw SM dopuszcza si¢ mozliwo$é kontynuacji
dotychczasowej funkcji obiekt6éw istniejgcych oraz mozliwosé ich modernizacii, adaptacji i przebudowy pod
warunkiem nie zwigkszania ucigzliwosci;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci frontu
dziatek 25,0 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 90°,
minimalnej powierzchni dziatki 1000 m? oraz zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub
ogélnodostgpnych drég wewnetrznych 08. KDW, 09. KDW i 10.KDW;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wymoég zachowania obiektéw: dawnej willi fabrykanckiej i kamienicy czynszowej potozonych przy ul.
Towarowej oraz jej adaptacji irewaloryzacji zgodnie zwytycznymi wynikajacymi z zabytkowego
charakteru obiektow,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ rozbiérke kamienicy przy ul. Towarowe;,

¢) w ciggu ulic: 03.KD.Z (ul. Towarowej) zabudowa wolnostojgca inspirowana historyczng forma budynku
willi polozonej na narozniku ulic: 03.KD.Z i 08.KDW,

d) w ciagu ulic: 10.KDW i 09.KDW dopuszczalna zwarta zabudowa pierzejowa pod warunkiem harmonijnego
ksztaltowania calej pierzei zabudowy, forma zabudowy inspirowana architekturg miasta-ogrodu w rejonie ul.
Szczecinskiej,

e) wysokos¢ zabudowy HZ = od 9,5 do 14,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o prostej formie i kacie pochylenia pofaci dachowych od 40° do 45°,
uklad gléwnej kalenicy réwnolegle do ulicy przyleglej, w budynkach wzdtuz 03.KD.Z (ul. Towarowej)
dachy plaskie z attykami oraz dachy pulpitowe o nachyleniu potaci do 20°,

£) dopuszcza sig stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

h) dopuszcza si¢ wysunigcie detali architektonicznych takich jak gzymsy, wykusze do 1,4 m przed
obowiazujaca lini¢ zabudowy,

1) dopuszcza sig cofnigcie czgsci do 1/3 dtugoséci budynku w glab do 5,0 m od obowiazujacej linii zabudowy,
J) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

k) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,45 m nad
poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaZnik intensywnosci zabudowy 1Z = od 0,50 do 1,50,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.h, i,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki, zgodnie z liniami zabudowy,

f) ogrodzenia przedogrédkéw w formie azurowych parkandéw na podmuréwce o wysokosci od 0,4 do 0,6 m
oraz zywoplotéw, wysokosci ogrodzen do 1,4 m, dopuszczalne stosowanie odcinkéw ogrodzefi pelnych na
diugosci do 5,0 m w granicach boku posesji, materiat i forma ogrodzen inspirowana formami stosowanymi
na terenie miasta-ogrodu,

g) $mietniki indywidualne lokalizowane na wiasnej posesji, ostony $mietnikéw wbudowane w ogrodzenia,

h) zakaz lokalizowania garazy w poziomie parteru budynkéw w strefie elewacji frontowych, dopuszcza sig
lokalizacje garazu podziemnego;

5) zasady obshugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach sasiednich,

b) zjazd z ulicy zbiorczej na posesje nie posiadajagce dostgpu do innych ulic dopuszczalny wylacznie jako
zlokalizowany jako wspélny zjazd dla dwéch sasiadujacych posesji,

¢) na czgsci terenu oznaczonej symbolem SM.11/1 dopuszczalna lokalizacja ogélnodostgpnego ciagu pieszo-
jezdnego;

6) warunki ochrony:

a) w czgsci wskazanej na rysunku planu teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
przestrzennego — obowigzuja wymogi okreslone w § 28,

b) obiekty zabytkowe wskazane na rysunku planu obejmuje sie ochrong ze wzgledu na warto$ci kulturowe -
obowigzujg wymogi okreslone w § 30,

c) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiormnika Wo6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowiazuja przepisy odr¢bne,

d) teren polozony granicach obszaru iterenu gorniczego ,.Stargard Szczecinski I” — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 44. Dla terenu SM.12 o powierzchni 0,130 ha, ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a) $srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw SM,
z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan w parterach budynkéw,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) zasady i warunki podzialu terenu:

a) podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki pod warunkiem zachowania: minimalnej szerokosci frontu
dziatek 12,0 m, kata potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 90,
minimalnej powierzchni dziatki 180 m? oraz zapewnienia bezposredniego dostepu do ulicy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wymog harmonijnego ksztaltowania cafej pierzei zabudowy, forma zabudowy inspirowana architekturg
miasta-ogrodu w rejonie ul. Szczecinskiej,

b) wysokos¢ zabudowy HZ = od 8,0 do 12,5 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy dwuspadowe o prostej formie i kacie pochylenia polaci dachowych od 40° do 45° ukfad gléwnej
kalenicy réwnolegle do ulicy,

d) dopuszcza sig stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

e) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
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f) poziom sytuowania gléwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ushugowych od 0,0 m do 0,4 m nad
poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,65,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0d 0,5 do 1,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,25,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dzialki, zgodnie z liniami zabudowy,

f) ogrodzenia w formie azurowych parkanéw na podmuréwee o wysokosci od 0,4 do 0,6 m oraz zywoplotow,
wysokosci ogrodzen do 1,4 m, dopuszczalne stosowanie odcinkéw ogrodzen pelnych na dlugosci do 3,0 m
w granicach boku posesji, materiat i forma ogrodzen inspirowana formami stosowanymi na terenie miasta-
ogrodu,

g) $mietniki indywidualne lokalizowane na wiasnej posesji, ostony $mietnikéw wbudowane w ogrodzenia,
5) zasady obshugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 09.KDW lub z terenu sgsiednich posesji,
b) obstuga komunikacyjna z ulicy 09. KDW;
6) warunki ochrony:

a) teren polozony w strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych — obowigzuja
wymogi okre§lone w § 27,

bj teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowigzujg wymogi
okreslone w § 28,

c) teren polozony na obszarze Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Golenidw —
obowigzuja przepisy odrebne,

d) teren polozony w granicach obszaru iterenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I” — obowigzujg przepisy
odrebne.

R'ozdzial 5.
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

§ 45. 1. Tereny zaliczone do kategorii terenéw komunikacji kolejowej KK przeznacza si¢ na funkcj¢ zwigzang
z obstuga transportu kolejowego, na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie torowisk, urzadzenia organizacji
ruchu, przystankéw i obiektow zaplecza komunikacji kolejowej oraz modemizacje infrastruktury kolejowe;.

2. Na terenach komunikacji kolejowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) wiaduktéw, ktadek dla pieszych, dojsé i dojazdow;
2) obiektow i urzadzen dla obstugi podroznych;
3) elementow urzadzenia przestrzeni publicznych;
4) wiat przystankowych;
5) pasow technicznych sieci infrastruktury;
6) o$wietlenia terenu;
7) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej.

3. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach
komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla
transportu kolejowego.

4, Inne uzytkowanie terenéw KK poza ustalonym dla terenéw komunikacji kolejowej jest niedopuszczalne.
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5. Na terenie objetym planem wyznaczono nastgpujacy elementarny tereny komunikacji kolejowej: KK.03, dla
ktérego ustalono szczegélowe zasady iwarunki podziatu terenu, zasady ksztattowania zabudowy, zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 46. Dla terenu KK.03 o powierzchni 2,748 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji kolejowej przeznaczony na cele zgodne zustaleniami dla kategorii terenéw KK,
z uwzglednieniem ponizszych zasad,

b) lokalizacja magistralne;j linii kolejowej oraz peronéw dworca kolejowego,

¢) lokalizacja wiaduktéw kolejowych dla obstugi ruchu drogowego oraz przej$¢ pod i nad torami kolejowymi
dla potrzeb obshugi ruchu pasazerskiego oraz ruchu pieszego pomiedzy czesciami miasta przedzielonego
terenem kolejowym,

d) w granicach wydzielenia wewngtrznego KK.03/5 dopuszcza sie lokalizacje ushug dla obstugi pasazeréw,
w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz innych funkcji okreslonych dla terenéw
centrum przesiadkowego;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang podziatéw terenu pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci realizacji
podstawowych funkcji terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe zadaszen peronéw oraz obiektéw pomocniczych lokalizowanych na calym obszarze
terenu elementarnego,

b) forma zabudowy zgodna zformg centrum przesiadkowego realizowanego na terenach CM/KK-KS.01
i CM/KK-KS.02;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa terenu kolejowego w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40,0 m do 55,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem KK.03/1 lokalizacja wiaduktu kolejowego
dla obstugi ruchu drogowego w ciggu ulic zbiorczych, minimalne $wiatlo wiaduktu: 12,00 m (szerokos¢)
14,50 m (wysokos¢), umozliwiajaca lokalizacj¢ jezdni o szerokosci 7,0 m iobustronnych chodnikéw,
dopuszczalne zwigkszenie szerokosci wiaduktu poprzez rozbudowe w kierunku pétmocnym do szerokosci
24,0 m,

¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem KK.03/2 lokalizacja przejscia nad torami
kolejowymi dla potrzeb obshigi ruchu pieszego pomiedzy czg$ciami miast podzielonymi terenem
kolejowym, dopuszcza si¢ budowe przejscia pod torami wraz towarzyszacq infrastruktura handlowa,

d) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem KK.03/3 lokalizacja przej$¢ pod torami
kolejowymi dla potrzeb obstugi ruchu pasazerskiego pomiedzy peronami oraz polaczenia czedci terenu
centrum przesiadkowego potozonych po wschodniej i zachodniej stronie linii kolejowej,

€) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem KK.03/4 lokalizacja wiaduktu kolejowego
dla obshugi ruchu drogowego oraz ruchu pieszego i rowerowego, minimalne $wiattlo wiaduktu: 15,00 m
(szerokos$€) 13,50 m (wysokosc), umozliwiajaca lokalizacje jezdni o szerokosci 7,0 m oraz chodnika, drogi
pieszo-rowerowej i potaczenia schodami wejéciowymi na perony, dopuszczalne zwigkszenie szerokosci
wiaduktu poprzez rozbudowe do szerokosci 24,0 m,

f) w przypadku rozbiérki wiaduktu zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem KK.03/4 elementy
wiaduktu, w szczegélnosci kolumny, nalezy zachowa¢ i wykorzysta¢ do aranzacji przestrzeni publicznej
w rejonie dworca lub placéw przed dworcem, jako materialny $lad zwigzkéw historii miasta z kolejnictwem,
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g) obiekty i urzadzenia ochrony akustycznej winny by¢ dostosowane do ucigzliwosci generowanej na terenach
kolejowych i zapewni¢ wiasciwy efekt ochrony akustycznej terenéw sasiadujacych z terenami kolejowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 150 - 350 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 1200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 200 - 2000 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia o §rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

5) warunki ochrony:

a) w czgsci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego— obowigzuja wymogi okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowigzujg przepisy odrgbne,

c) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I” — obowigzuja przepisy
odrebne.

Rgzdzial 7
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 47. 1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstugg transportu drogowego
oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie drog uktadu podstawowego i obstugujacego
oraz drog wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodéw;

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek wylgcznie w liniach rozgraniczajacych
ulic lokalnych i zbiorczych;

3) wiat przystankowych;

4) $ciezek i parkingow rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podzialéw innych niz w ustaleniach szczegélowych oraz dokonywania wydzielen na cele inne
niz komunikacji drogowe;j.

5.Przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymég wykonania obnizenia
kraweznikéw jezdni, w pasie ruchu rowerowego nawierzchnie lite lub z elementéw bezspoinowych.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego, w szczegblnosci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazociggéw, sieci
cieplowniczej, linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terenéw komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
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8. Na terenie objetym planem wyznaczono nastepujace tereny komunikacji drogowe;:
1) 01.KD.Z, 02.KD.Z, 03.KD.Z, 04.KD.Z, 05.KD.Z — ulice zbiorcze;
2) 06.KD.L — ulica lokalna;
3) 07.KDW, 08. KDW, 09.KDW, 10.KDW, 11.KDW - ulice wewnetrzne.
§ 48. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,377 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu - ulica ukladu podstawowego, zbiorcza (Z) — ulica Szczecifiska;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 24,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna z mozliwoscia bus-paséw, miejsc parkingowych, z chodnikiem i drogg pieszo-
TOWErowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowej po obu stronach ulicy,

d) wymog nasadzen szpalerow drzew zgodnie z zasada okreslong na rysunku planu, wskazane gatunek: lipa,
klon, platan, lub inne o zblizonych cechach,

e) oswietlenie uliczne dwustronne,

f) lokalizacja istniejgcej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migedzy innymi:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 150 - 350 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 1200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 - 2000 mm,
- sieci gazowej §redniego i niskiego cisnienia o §rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) w czgsci wskazanej na rysunku planu teren potozony w strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych — obowiazujg wymogi okreslone w § 27,

b) teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowigzujg wymogi
okreslone w § 28,

c) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowiazuja przepisy odrebne,

d) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I” — obowiazujg przepisy
odrgbne.

§ 49. Dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 0,565 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wrejonie skrzyzowania ulic zbiorczych (Z) ukladu
podstawowego, w ciggu ulic: Szczecinskiej, Towarowej, Generala Jozefa Bema, 11 Listopada i polaczenia
z ulicg Kardynala Stefana Wyszyfiskiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 65,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) orientacyjny uktfad ronda komunikacyjnego z placem, chodnikami i $ciezkg rowerowa zgodnie z rysunkiem
planu,

c) wymoég zachowania istniejacych iuzupelnienia nasadzefi przyulicznych zgodnie z zasada okres$lona na
rysunku planu - alejowe wzdtuz ulic Szczecinskiej i Towarowej oraz szpalerowe wzdhiz granicy zachodniej
i potudniowe;j jednostki, wymog zachowania gatunkéw drzew zgodnie z istniejacymi nasadzeniami,
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d) o$wietlenie uliczne dostosowane charakterem do architektury sasiedniego zespotu centrum przesiadkowego
na terenie CM/KK-KS.02,

e) lokalizacja istniejacej 1 planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 150 - 350 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 1200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy © 250 - 2000 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowiazuja wymogi
okreslone w § 28, -

b) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowigzuja przepisy odrebne,

c) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,Stargard Szczecifiski I” — obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 50. Dla terenu 03.KID.Z o powierzchni 0,892 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - ulica uktadu podstawowego, zbiorcza (Z) — ulica Towarowa, dopuszczalna lokalizacja
miejsc parkingowych w poziomie pod ulica;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna z zatokami dla komunikacji publicznej, chodnikiem idroga pieszo-rowerowa
prowadzong po wschodniej stronie ulicy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowej po obu stronach ulicy,

d) wymég nasadzenia alejowego drzew zgodnie zzasada ksztaltowania zieleni przyulicznej okreslona
w rysunku planu, wskazane gatunki: platan, klon, lub inne o zblizonych cechach,

e) oswietlenie uliczne dostosowane charakterem do architektury sasiedniego zespotu centrum przesiadkowego
na terenie CM/KK-K$S.02,

f) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 150 - 350 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 1200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 - 2000 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) w czgsci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
przestrzennego — obowigzujg wymogi okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowiazuja przepisy odrebne,

Id: 9D454FF1-EE2E-4C5D-A1B4-BE74C44B7A06. Podpisany Strona 30



¢) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecifiski I” — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 51. Dla terenu 04.KID.Z o powierzchni 0,644 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu - ulica uktadu podstawowego, zbiorcza (Z) — ulica Pierwszej Brygady;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,0m do 46,0 m w rejonie skrzyzowania zul,
Towarowa, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem 04/1.KD.Z skrzyzowanie z ul. Towarowsg
w formie ronda, orientacyjny ukiad ronda komunikacyjnego zchodnikami i §ciezka rowerowg zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) w granicach wydzielenia wewng¢trznego oznaczonego symbolem 04/2.KD.Z w rejonie dojazdu do wiaduktu
zwezenie ulicy do 12,0 m,

d) pomiedzy terenem 04/1.KD.Z, a wjazdem na teren bylego ZNTK, wymog wydzielenia dodatkowego pasa
ruchu dla obstugi lewoskretu, orientacyjny ukiad zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem planu,

e) oSwietlenie uliczne dwustronne, dopuszczalne o§wietlenie jednostronne po potudniowej stronie ulicy,
f) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o érednicy @ 150 - 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 - 1500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 - 2500 mm,
- sieci gazowej §redniego i niskiego ci$nienia o §rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,.Stargard Szczecinski I” — obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 52. Dla terenu 05.KD.Z o powierzchni 0,115 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu - ulica uktadu podstawowego, zbiorcza (Z) — ulica Marii Konopnickiej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna z chodnikiem i droga pieszo-rowerowa prowadzona po potudniowej stronie ulicy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowej po obu stronach ulicy,
d) os$wietlenie uliczne jednostronne,
e) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o srednicy @ 200 - 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy @ 200 - 1500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 - 2500 mm,
- sieci gazowej §redniego i niskiego cisnienia o $rednicy minimum @ 25 mm,

- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
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- sieci ciepfowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony na obszarze Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I” — obowigzuja przepisy
odrebne,

§ 53. Dla terenu 06.KD.L o powierzchni 1,258 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - ulica ukladu podstawowego, lokalna (L) — ulica Dworcowa,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna, chodnik i réwnolegle miejsca parkingowe po wschodniej stronie ulicy,

c)w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem 06/1.KD.L wymdg utrzymania
i modernizacji drogi pieszo-rowerowej zzadrzewieniem alejowym, rozbiérki ukryé podziemnych
kolidujgcych z planowang korekta rzezby terenu, obnizenia rzgdnej terenu alei pieszej do poziomu
nie przewyzszajacego omax. 0,4 m rzednej ulicy Dworcowej z uwzglednieniem wymogu uformowania
skarp na terenie oznaczonym symbolami CM/U.04 i CM/U.05,

d) nawierzchnia drogi pieszo-rowerowej 06/1.KD.L  gruntowa stabilizowana lub zelementéw
drobnowymiarowych, w pasie ruchu rowerowego nawierzchnie lite lub z elementéw bezspoinowych, zakaz
lokalizowania miejsc parkingowych,

e) wymég nasadzenia alejowego drzew zgodnie zzasada ksztaltowania zieleni przyulicznej okreslong
w rysunku planu, wskazane gatunki: platan, klon, lub inne o zblizonych cechach,

f) o$wietlenie uliczne ios$wietlenie drogi pieszo-rowerowej zgodne charakterem architektury centrum
przesiadkowego i architektury dworca,

g) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 150 - 350 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 - 1200 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 250 - 2000 mm,
- sieci gazowe] Sredniego i niskiego cisnienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kahalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) w czesci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego — obowiagzuja wymogi okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniéw —
obowigzuja przepisy odrgbne,

c) teren poloZzony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” — obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 54. Dla terenu 07.KDW o powierzchni 0,447 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna (W), ogéinodost¢pna — nowo projektowana ulica obslugujgca nowo
wydzielane tereny budowlane i targowisko:

a)w granicach wydzielenia wewngtrznego 07/1 KDW dojazd do centrum przesiadkowego, miejsc
parkingowych,
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b) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego symbolem 07/2.KDW lokalizacja kladki - przejécia
pieszego nad torami na terenie KK.03, polgczenia z ulica Dworcows, dopuszcza sie budowe przejécia pod
torami wraz towarzyszgcg infrastrukturg handlowa,

¢)na czgdciach terenu oznaczonych symbolami 07/3KDW, 07/4.KDW, 07/5SKDW i07/6 KDW Zmiane
zagospodarowania dopuszcza si¢ pod warunkiem zwolnienia wskazanych terenéw przez kolej -po
zwolnieniu przez kolej, teren 07/4.KDW objety zostaje ustaleniami wskazanymi dla terenu 07/2.KDW, teren
07/5.KDW objety zostaje ustaleniami wskazanymi dla terenu 07.KDW, a teren 07/6. KDW objety zostaje
ustaleniami wskazanymi dla terenu dla terenu 07/1. KDW,

d) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen stuzacych obshudze terenu komunikaci kolejowej KK.03;
2) zasady zagospodarowania terenu: 4
a) szeroko§¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna, chodnik jednostronny po zachodniej stronie ulicy, na odcinkach taczacych z ul.
Towarowa chodniki dwustronne,

¢) wymog nasadzer szpaleréw drzew zgodnie z zasadg ksztattowania zieleni przyulicznej okreslong w rysunku
planu, wskazane gatunki: platan, klon, lub inne o zblizonych cechach,

d) oswietlenie uliczne jednostronne dostosowane charakterem do architektury sasiedniego zespolu centrum
przesiadkowego na terenie CM/KK-KS.02,

¢) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 - 2500 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjne;j;

3) warunki ochrony:

a) w czg$ci wskazanej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego — obowigzuja wymogi okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowiazuja przepisy odrebne,

c) teren polozony w obrgbie obszaru iterenu gérniczego ,Stargard Szczecifiski 17 — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 55. Dla terenu 08.KDW o powierzchni 0,176 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna (W), ogélnodostepna — nowo projektowana ulica obshugujgca tereny
centralne miasta i miejsca koncentracji ustug;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 10,0m do 22,0 m w miejscu placyku, zgodnie
zrysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna, chodniki dwustronne,

¢) oswietlenie uliczne jednostronne,

d) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 - 250 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 - 400 mm,
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- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 - 2500 mm,
- sieci gazowe;j Sredniego i niskiego cinienia o srednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowe;j $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyijnej;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowiazuja wymogi
okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Golenidw —
obowigzuja przepisy odrebne,

c) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczecifiski 17 — obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 56. Dla terenu 09.KDW o powierzchni 0,492 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna (W), ogélnodostepna — nowo projektowana ulica obstugujaca
srodmiejskie tereny mieszkaniowe oraz tereny centralne miasta imiejsca koncentracji ushug oraz laczaca
centrum z sgsiednimi terenami mieszkaniowymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna, chodniki dwustronne,
c) o$wietlenie uliczne,
d) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 - 2500 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci¢nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) w czesci okreslonej na rysunku planu teren polozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
przestrzennego — obowigzujg wymogi okreslone w §28,

b) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard ~ Goleni6w —
obowiazujg przepisy odrebne,

¢) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecifiski 17 — obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 57. Dla terenu 10.KDW o powierzchni 0,092 ha, ustala sie

1) przeznaczenie terenu - ulica wewnetrzna (W), ogélnodostepna - obstugujaca dostgp do sasiadujacych
srodmiejskich terendéw mieszkaniowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
zakonczona placykiem manewrowym,

b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
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c) oswietlenie uliczne typu parkowego,

d) lokalizacja istniejgcej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociagowej o $rednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy @ 100 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 - 2500 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjne;j;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego - obowiazujg wymogi
okreslone w § 28,

b) teren polozony na obszarze Gléwnego Zbiomika Wo6d Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowigzujg przepisy odrebne,

c) teren polozony w granicach obszaru iterenu goérniczego ,Stargard Szczecifiski [” — obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 58. Dla terenu 11.KDW o powierzchni 0,228 ha, ustala sig :

1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna (W), ogdélnodostepna - obshugujaca dostep do sgsiadujgcych obiektow,
w tym obiektéw uzytecznosci publiczne] i administracji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migedzy innymi:
- sieci wodociagowej o $rednicy @ 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100 - 400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150 - 2500 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren polozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard — Goleniow —
obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego ,,Stargard Szczecifiski I” — obowiazuja przepisy
odrebne.
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DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 59. Ustala si¢ stawke shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa wart.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,01 % dla terenéw komunikacji drogowej, terenéw zwalnianych przez kolej na cele lokalizacji
funkcji centralnych miasta i miejsc koncentracji ushig oraz centrum przesiadkowego (CM/KS-KK.01, CM/KS-
KK.02, CM/U.04, CM/U.05, CM/U.06 i CM/U.07) oraz w wysokosci 30 % dla wszystkich pozostatych terenéw
objetych planem.

§ 60. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego planem,
a zawarte w:

1) zmianie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifskiego dla terenéw
projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt", ,Zo”, ,Lg”, uchwalonej uchwalg
Nrlll/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 15 grudnia 1998r. (Dz. Urz Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651);

2) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Szczecifiskiej, Stonecznej, 11 Listopada, uchwalonej uchwatg Nr X1/118/2003 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 30 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 93, poz.1528); .

3) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dotyczacym terenu
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowe]j oraz osiedla Tysigclecia, uchwalonym
uchwatg Nr XV/133/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 1, poz.7 oraz z 2014 r. poz.2334).

§ 61. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Stargard Szczecifiski.

§ 62. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Stargardzie Szczecifskim.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Opinia Nr .....A3 { 20T
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