UCHWAELA NR XXXVII1/448/2014 i
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE SZCZECINSKIM

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski
dotyczacego terenu w rejonie ulicy Jana Sniadeckiego.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz.647, poz.951 ipoz.1445, z2013 r. poz.21, poz.405, poz.1238 ipoz.1446 oraz z2014r.
p0z.379), uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXV/293/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29 stycznia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecifiski dotyczacego terenu w rejonie ulicy Jana Sniadeckiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”
przyjetego uchwatag NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecihskim zdnia 30 sierpnia 2011r.,
zmienionego uchwala NrXXVI/301/2013 zdnia 26 lutego 2013 r, wuchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dotyczacy terenu wrejonie ulicy Jana
Sniadeckiego, o lacznej powierzchni okoto 1,2 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest okre§lenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw zagospodarowania
i zabudowy terenéw o Kategorii: terenéw ogdlnomieszkaniowych, terenéw zieleni parkowej oraz terenéw
komunikacji drogowej, wraz z niezbedng infrastruktura.

3. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu - stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:500;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” - stanowiacy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Plan reguluje:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane - OM - tereny ogélnomieszkaniowe;
2) tereny niebudowlane - ZP -tereny zieleni parkowej;
3) tereny komunikacji - KD - tereny komunikacji drogowej.

] Rozdzial 2. )
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu skladajg sig z:
1) ustalen wstgpnych;
2) ustaleni ogélnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegStowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terenéw elementarnych o réznym
przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.

2. Do poszezegdlnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustaleri planu, przy czym
ustalenia ogélne sg usci§lane i uzupeliane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, ktérego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odezyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

5.Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewngtrzne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegblnych terenoéw elementarnych, oznaczone s symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz Kolejny numer terenu elementarnego np.: ZP.02, dla wydzielenia
wewnetrznego np.: ZP.02/1;

2) dla terenéw ogélnomieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW dla lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
01.KDW.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:
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1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdtuz ktérej nalezy lokalizowaé
$ciany frontowe zabudowy - budynkéw statych i tymczasowych - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejséciowych do budynkéw i podjazdéw oraz podziemnych czgéci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu, wysunigcie przed obowiazujaca linig zabudowy lub cofnigeie w stosunku do niej
czesci budynku jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem i w zakresie okre§lonym w ustaleniach dotyczacych
poszczegblnych terenéw elementarnych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajacg obszar, poza
ktérym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie odnosi si¢ do czg¢sci podziemnej
budynkéw znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni
terenu dziatki budowlanej;

5) wskaznik powierzchni niezabudowanej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

6) wysoko§¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych obiektéw budowlanych
kubaturowych i niekubaturowych mierzong od poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej
potozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowiazuje dla calej
powierzchni zabudowanej;

7) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

8) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czgsei terenu
elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu;

9) kategoria przeznaczenia teremu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie
obowigzujgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

10) zabudowa blokowa — nalezy przez to rozumieé zabudowe wolno stojgca, wielorodzinng, nie tworzacg
uktadéw kwartatlowych, z uksztaltowana przestrzenig publiczng i sgsiedzka;

11) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkéw zamieszkania w sasiedztwie;

12) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL IL
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2.
§ 6. Ustala sig nastepujace zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalnego:
1) ze wzgledu na istniejace pozostatosci zbiornikéw nalezy przed przystapieniem do inwestycji uzdatni¢ teren do
zabudowy i usunaé¢ wszelkie zagrozenia;
2) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objgtym planem,

powinny charakteryzowa¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykonczenia;

3) szczegblowe zasady przeksztatcen ukladu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych
budynkéw reguluja ustalenia dla terenéw elementarnych;
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4) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac si¢ w spos6b zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okre§lonymi przepisami odrg¢bnymi;

5)ustala si¢ obowigzek podziatu terenu zgodnie zustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu, przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

6) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wydzielenia
wewnetrzne;

7) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki oraz faczenie dziatek pod warunkiem, Ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla jednostek
elementarnych;

8) ustala si¢ zakaz podziatu terenu dla lokalizacji indywidualnych garazy.

§ 7. Stosowanie okre$lonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, wjakich ze wzgledu na ilo$¢, polozenie, rozmiary lub ucigzliwos¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terendow, w szczegllnosci terenéw sasiednich.
Powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniej gcych obiektow.

§ 8. 1. W granicach planu wyznacza sig teren zieleni parkowej ZP.02 jako obszar przestrzeni publicznej.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej regulujg ustalenia szczegotowe dla wyznaczajacych ja
terendéw elementarnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
przepis6w odrgbnych;

2) przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, musi spetnia¢
ustalone w planie standardy zagospodarowania terenu, w tym:

a) powierzchnia dziatki dla terenu OM/MW/MN.01 nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, adla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej 300 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu OM/MW/MN.01 nie moze by¢é mniejsza niz 20 m, adla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej 6 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulic¢ ustala si¢ na 909,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit.a, litb ilitc nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne;j.

§10. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania iuzytkowania, pod warunkiem, Ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejgcych wylacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych, nie dopuszcza sig
lokalizowania obiektéw tymczasowych.

§ 11. Ustala sie nastepujgce wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:
1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami regulacyjnymi okreslonymi na rysunku planu;

2) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejagcych budynkéw musi by¢ dokonywana zgodnie z ustaleniami
planu;

3) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegblowych nalezy odnies¢ do dziatki
budowlanej.

§ 12. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki
odpowiednig, ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu, ilo$¢ miejsc postojowych, okreslona w ust.2.
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2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu jest uwarunkowana
umieszczeniem na terenie nieruchomos$ci niezbgdnej dla jej prawidlowego funkcjonowania iloSci miejsc
parkingowych o ile powoduje zwigkszenie zapotrzebowania, to jest minimum:

1) jedno miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushlugowego lub powierzchni
sprzedazowej lokalu handlowego;

3) jedno miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Miejsca parkingowe realizowane w granicach inwestycji jako parkingi ogélnodostgpne moga shuzyé
zamiennie obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowej.

4. Dopuszcza sig mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych, wymaganych dla obshigi obiektéw i lokali
ushugowych, na terenie ogdlnodostgpnych parkingéw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie inwestycji lub
w liniach rozgraniczajacych ulic sasiednich.

5. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest niedopuszczalna.

§ 13. 1. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w planie terenach ogélnomieszkaniowych dopuszcza sie przy
spetnieniu nastgpujgcych warunkow:

1) tres¢ reklamy zwigzana jest z prowadzona dziatalno$cig w budynku;

2) maksymalna powierzchnia reklam umieszczanych na budynku do 2,5 m?;

3) reklama w formie szyldu jest umieszczana ponizej gémej krawedzi pierwszej kondygnacji budynku;
4) wykonanie reklamy zapewnia wysokie walory estetyczne.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam nietrwalych o innych niz ww. formach wylacznie na czas $wiat
i festynow.

3. Formg, koloryt i material reklam nalezy dostosowaé do charakteru architektury obiektu oraz form sasiedniej
zabudowy.

4. Na wyznaczonych w planie terenach zieleni parkowej i terenach komunikacji drogowej ustala si¢ zakaz
lokalizowania wszelkich reklam, za wyjatkiem reklam nietrwalych, umieszczanych wylacznie na czas $wiat
1 festynow.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. Obstuge komunikacyjna terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulicy Jana Sniadeckiego oraz z ulicy
wewnetrznej 01. KDW.

§ 15. 1. Obstugg inzynieryjng zapewni¢ nalezy z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia podziemnego
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren dzialek budowlanych,
w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejgce sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych
wylacznie dana nieruchomo$¢ lub zapewnié¢ dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomosci.

3. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie podziemnych czgsci budynkéw,
podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw obrony cywilnej.

4. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i telefoniczne nalezy projektowaé i wykonywac jako elementy
elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzadzenia terenu.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej dla
obshugi planowanych inwestycji;

2) zasilenie obiektow z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napiecia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
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4) istniejgce sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesunaé poza pas
jezdni;

5) w miejscach skrzyzowania z planowang jezdnia nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe;

6) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdéw sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych;

7)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcdw, lokalizowanych na terenie nieruchomodci.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zasilanie obiektéw z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych Sredniego iniskiego cisnienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i grupowych;

3) istniejace sieci gazowe kolidujgce z projektowanymi jezdniami nalezy przenies¢ poza pas jezdni;

4) przejscie sieci gazowej na przeciwna strong ulicy powinno nastapi¢ pod katem prostym do jezdni.
§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w cieplo :

1) zasilanie obiekt6w z istniejacej i planowane;j sieci cieptowniczych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
ulice;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych Zrodet ciepla;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych;

4) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych, takich jak
gaz ziemny lub olej opatowy;

5) konieczno$¢ uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza przed wilaczeniem do
eksploatacji obiektdw inzynierskich powodujacych powstanie iemisj¢ =zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego.

§ 19. Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j :

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejace;
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych kablowych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg :

1) podigczenie inwestycji do istniejacej irozbudowywanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantéw zlokalizowanych
wzdhuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze Zrodel zastepczych dla ludnoéei cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celdéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w razie koniecznosci lokalizacj¢ studni publicznych dopuszcza sig¢ na terenie ZP.02, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wéd opadowych, §ciekéw i usuwania odpadéw :
1) wymdg podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego ukiadu kanalizacyjnego;

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé indywidualnie
w granicach wiasnej nieruchomosci;
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4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
sktadowych bezposrednio do gruntu - dopuszcza sig odprowadzanie wo6d opadowych z powierzchni
komunikacji oraz placéw sktadowych do gruntu, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na podstawie przepisow
odrebnych;

5) zasada wstepnej segregacji odpad6w i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie miasta;

6) lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesji, na dziatkach w ostonach lub wbudowane
w obiektach.

§ 22. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektow
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, odprowadzeniu $ciekow, na wszystkich
wskazanych w planie terenach budowlanych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 23. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja obszary i obickty objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych o ochronie zabytkow.

§ 24. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych. Teren nie stanowi terenu gorniczego.

3. Tereny zieleni osiedlowej i przyulicznej ustala sig sktadowymi elementami miejskiego systemu terenow
zielonych i obejmuje ochrona. Warunki ochrony ww. terenéw reguluja ustalenia szczegblowe dla poszczegblnych
teren6w elementarnych.

§ 25. Teren objgty planem potozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego migdzymorenowego
Giéwnego Zbiomika Woéd Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw, na ktérym wyklucza sig realizacjg
inwestycji mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie wéod podziemnych.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1.
TERENY OGOLNOMIESZKANIOWE

§ 26. 1. Tereny ogélnomieszkaniowe OM przeznacza sie na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja podstawows, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione
ponizej, dopuszcza sig pod warunkiem niepowodowania uciazliwosci mogacej ograniczy¢ funkcj¢ mieszkaniowa.

2. Na terenach ogélnomieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) pomieszczeni w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

2) ustug nieucigzliwych dla zaopatrzenia terenu, o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m? lokalizowanych na
styku z ulic Jana Sniadeckiego oraz w miejscach wskazanych w ustaleniach dla terenu elementarnego, pod
warunkiem niepowodowania ruchu dojazdowego przez tereny mieszkaniowe;

3) garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, w niezbgdnej ilosci
wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow, umieszczonych na wlasnej dzialce;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczeg6lnych obiektow wymienionych
powyZej;

5) dojé¢ i dojazdow;

6) obiektéw malej architektury i elementow urzadzenia terenu;

7) zieleni urzadzonej i miejsc rekreacji.
3. Na terenach og6lnomieszkaniowych w szczegblnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) wydzielonych samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa powyzej parterdw;

2) ustug uciagzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegOlnie motoryzacyjnych i produkcyjnych;
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3) garazy imiejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie terendw og6lnomieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren ogélno mieszkaniowy OM/MW/MN.01, dla ktérego ustalono
zasady podziatu terenu, zasady zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady obslugi
inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalenn dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 27. Dla terenu OM/MW/MN.01 o powierzchni 0,8650 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:
a) teren o kategorii ogélnomieszkaniowej zgodnie z ustaleniami w § 26,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej ijednorodzinnej wraz zterenem rekreacyjnym,
tworzacej spojny zespot osiedlowy,

¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW/MN.01/1 dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektu ustugowego
dla potrzeb obstugi funkcji mieszkaniowej,

d)w granicach wydzielenia wewngtrznego OM/MW/MN.01/2 dopuszcza sig lokalizacj¢ przepompowni
sciekow;
2) zasady podziahu terenu:
a) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m, dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 300 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulicg 909,
d) wymég zapewnienia dostgpu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej dla kazdej dziatki;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = od 0,75 do 1,25,
¢) minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej TZ = 0,30,
d) zabudowe wielorodzinna sytuowa¢ zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

¢) ogrodzenia azurowe na podmuréwce zcegly lub w formie ksztaltowanych zywoptotéw, o wysokos$ci do
1,4 m,

f) zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wyltacznie wbudowanych oraz garazy podziemnych,
h) przy projektowaniu i realizacji zabudowy nalezy uwzglgdni¢ istniejacy drzewostan,

i) istniejaca  przepompowni¢  Sciekéw nalezy przenies¢ W granice  wydzielenia wewnetrznego
OM/MW/MN.01/2 lub ZP.02/1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,5 m,
b) dachy dwuspadowe, o prostej formie i jednakowym kacie nachylenia potaci od 35%do 459,

¢)w granicach wydzielenia wewngtrznego OM/MW/MN.01/1 dopuszcza si¢, poza zabudowa wymieniong
powyzej, lokalizacjg zabudowy ustugowej, parterowej, o wysokosci zabudowy nie wigeej niz HZ = 5,5 m
i dowolnej formie przekrycia,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

f) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu;
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5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu zsieci lokalizowanych w ulicach: Jana $niadeckiego iulicy wewngtrznej
01.KDW,

b) dojazdy do posesji z ulic: Jana $niadeckiego i ulicy wewngtrznej 01 KDW;

6) warunki ochrony - teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego miedzymorenowego
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniow - obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
TERENY ZIELENI PARKOWEJ

§ 28. 1. Tereny zieleni parkowej ZP przeznacza si¢ na cele funkcji rekreacyjne;.
2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej;

2) elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu w formie malej architektury, dostosowanej do specyfiki terenow
parkowych, stuzacych obstudze turystyki i rekreacji;

3) elementéw  infrastruktury technicznej shuzacej funkcjonowaniu tych teren6w, wtym ciagow pieszo-
rowerowych.

3. Lokalizacje wszelkiej zabudowy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach wskazanych w ustaleniach
szczegbtowych.

4. Inne uzytkowanie terenu zieleni parkowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren zieleni parkowej ZP.02, dla ktorego ustalono zasady podzialu
terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu oraz warunki ochrony.

§ 29. Dla terenu ZP.02 o powierzchni 0,2050 ha ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni parkowej,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego ZP.02/1 dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow;

2) zasady podziatu terenu - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod przepompownig $ciekow zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz wszelkiej zabudowy, poza wydzieleniem wewngtrznym ZP.02/1,
b) parkowe zagospodarowanie terenu W formie wnetrz obsadzonych zielenia,

¢) nasadzenia krzewow i drzew dopuszczalne w formie grup zieleni i szpaleréw wzdluz gléwnych ciggow
komunikacyjnych,

d) zielen wysoka do zachowania i uzupetniei, dopuszczalne uzycie wylacznie gatunkow rodzimych,
e) oéwietlenie typu parkowego 0 wysokosci do 4,5 m,

f) ciagi piesze irowerowe utwardzone znawierzchniag gruntowa stabilizowana lub zelementow
drobnowymiarowych,

g) zakaz lokalizowania wszelkich szyldow i reklam;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulic: Jana Sniadeckiego i ulicy
wewnetrznej 01. KDW;

5) warunki ochrony: teren potozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego miedzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw - obowiazuja przepisy odrgbne.

1d: BO9F9B15-BF91-4531-B44F-611799DB37BD. Podpisany Strona 9



Rozdzial 3.
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 30. 1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstuga transportu
drogowego oraz ruchu pieszego.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) przyulicznych pasoéw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw;
2) Sciezek rowerowych;
3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podziatéw innych niz w ustaleniach szczegétowych oraz dokonywania wydziele na cele inne
niz komunikacji drogowe;j.

5. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazocigg, sieci cieplownicze, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

6. Inne uzytkowanie terenéw komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

7. Na terenie objetym planem wyznaczono teren komunikacji drogowej 01.KDW - ulica wewngtrzna, dla
ktérej ustalono zasady zagospodarowania terenu oraz warunki ochrony.

§ 31. Dla terenu 01.KDW o powierzchni 0,1300 ha, ustala sig :
1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna, ogélnodostgpna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu manewrowego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie ulicy w formie pieszojezdni,
c) o$wietlenie uliczne jednostronne,
d) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociggowej o $rednicy 80 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 150 - 400 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ciSnienia,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napigcia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony - teren polozony na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 Stargard-Goleniéw - obowiazujg przepisy odrgbne.
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DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktorej
mowa wart.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokoéci 0,1 % dla terenéw komunikacji drogowej i zielenie parkowej oraz w wysokosci 30 % dla wszystkich
pozostatych terenéw objgtych planem.

§ 33. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego planem,
a zawarte w zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego kompleksu terenéw zwigzanych z bytym
Garnizonem Wojsk Radzieckich ,.Lotnisko Kluczewo™” dotyczacej terenu w rejonie ulic: Czestawa Tanskiego,
Zwirki i Wigury, uchwalonej uchwata Nr XXXV1/379/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
28 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 37, poz.868).

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard Szczecifiski.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Stargardzie Szczecinskim.

Przewodmc acy Rady

Cpinia Nr '1‘{( %t4

..............................
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