UCHWALA NR XI/118/2003
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 30 wrzes$nia 2003 r.

w sprawie zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzemnego miasta
Stargardu Szczecifiskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic: Szczecinskiej,
Stonecznej, 11 Listopada.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12,
poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,
Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.253,
Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112), w zwiazku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca _
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717),
uchwala sig, co nastgpuje:

Dziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Zgodnie z uchwaly Nr XL VII/517/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeciniskim z doia 20 sierpnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciiskiego uchwala si¢  zmiang planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego, zatwierdzonego uchwalg
Nr LXXXIII/451/94 Rady Miejskicj w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 17 maja
1994 1. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz.73, Nr 10, poz.76 i Nr 15,
poz.137, z 1996 r. Nr 1, poz.4 i 5, z 1997 r. Nr 5, poz.40 1 Nr 12, poz.95, z 1998 r.
Nr 2, poz.24 i Nr 14, poz.90, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 9,
poz.100, Nr 14, poz.157, Nr 40, poz.650 1 651, z 2001 r. Nr 9, poz.170, Nr 18, poz.359
i Nr 37, poz.869, z 2002 r. Nr 57, poz.1305, Nr 99, poz.2431 i 2432 oraz z 2003 r.
Nr 24, poz.322), dotyczacq teremu w rejomie ulic: Szczecinskiej, Stonecznei,
11 Listopada, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust.1, obowiazuje na obszarze o powierzchni
calkowitej 9,2 ha, ktérego granice przedstawiono na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany planu sa ustalenia dla ustug ponadlokalnych, w tym
administracyjno-biurowych, sportowo-rekreacyjnych, obstugi biznesu, handlu, stacji
paliw oraz zabudowy mieszkaniowej i komunikacji drogowe;j.



4. Zakres zmiany planu obejmuje petng problematyke okreslona w art.10 ust.1
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem przeznaczenia terenu pod
budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’, a w tym:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury; ' '

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

) szczegélne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
hudzi;

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu;

10) granice obszaréw Zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjnej.

§2.1. Zmiana planu sktada sie z:

1) tekstu ustalen — stanowigcych tresé niniejszej uchwaly;

2) rysunku zmiany planu — stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaly i jej
integralng czesé. '

2. Oryginal rysunku zmiany planu wykonano w postaci wydruku na mapie
w skali 1:1 000 oraz w postaci kopii numerycznej.

§3. Ilekroé w uchwale Jjest-mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy Przez 1o rozumie¢, ze wyklucza sie
lokalizacje budynkow pomigdzy ta linia, a linig rozgraniczajaca ulicy;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze krawedZ zewnetrzna
frontowej $ciany budynku mieszkalnego musi sie znales¢ doktadnie na tej linii;

3) dopuszczalnej linii podzialu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie

4) ushugach miastotwoérczych — nalezy przez to rozumieé wyraznie zaznaczone
poprzez odpowiednig forme, gabaryty i detal architektoniczny w przestrzeni
miejskiej obiekty uslugowe o funkcjach zarzadzania i administracji, kultury
i kultu, zdrowia i rekreacji, handlu, hotelarstwa i gastronomii oraz promocji
miasta, stuzace zaspokojeniu- potrzeb wszystkich mieszkaficow miasta, tworzace
centra miast i ksztaltujace ich wizerunek.

§4.1. Linie rozgraniczajace terenéw okreéla rysunek zmiany planu.

.



2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowani geodezyjnych nalezy
okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

3. Linie rozgraniczajace okreslaja zobowigzanie do zgodnego z ta linig
wydzielenia terenow o réznej funkcji i roznym sposobie zagospodarowania.

§5.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sig
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na terenie objetym zmiana planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych i nietrwatych — z wyjatkiem migjsc wskazanych w ustaleniach dla
poszczegolnych terenow.

Dzial 11
Przeznaczenie terenéw i ustalenia dotyczace
zasady ich zagospodarowania

Rozdzial 1
Tereny budowlane - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa

§6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1.U i 4.U na
cele ustug miastotwoérczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) mozna lokalizowaé wylgcznie:

a) budynki ustlugowe o funkcjach kultury, zdrowia, rekreacji, nieucigzliwe;
rozrywki, hotelarstwa i gastronomii o cechach ogoélnomiejskich,

b) pomieszczenia handlowe wbudowane w obiekty, o ktérych mowa w lit.a, jako
ustugi towarzyszace, ktérych faczna powierzchnia nie przekracza 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego i nic jest wieksza jak 400 m’;

2) nalezy wydzielié miejsca postojowe samochoddw osobowych i dostawczych,

w ilosci niezbednej dla obshugi dziatalnosci ustugowej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) prowadzenia form dzialalnosci gospodarczej innych niz dzialalnosé ustugowa
wymieniona w ust.2 pkt.1 i 2;

2) lokalizowania stacji paliw, hurtowni, magazynéw, nowych wolnostojacych garazy
oraz migjsc postojowych, ktére nie sa powigzane z funkcja obiektow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

3) parkowania samochodéw dostawczych poza godzinami prowadzenia dziatalnosci
ustugowej oraz samochodéw cigzarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

4. Dla terenow ustug miastotworczych 1.U i 4.U ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:
1) na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzehni dzialki
budowlanej, a na dziatkach budowlanych, na ktérych wystepujq zadrzewienia



o charakterze starodrzewu zajmujace wigcej niz 50% powierzchni dziafki,
istniejaca zielen nalezy zachowac,

2) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a na dzialkach budowlanych, na ktorych
wystepuja zadrzewienia, nie mniej niz czg$§¢ powierzchni dziatki porosnigtej
starodrzewem;

3) dachy ksztaltowa¢ nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie
mansardowe, o polaciach dachowych zbiegajacych si¢ parami w kalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°
z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4) przy rozbudowie lub budowie obiektéw dopuszcza si¢ przekrycia w formie
nowoczesnych konstrukcji z materiatow o wysokim standardzie;

5) architektura budynkéw musi posiada¢ charakter reprezentacyjny i musi sig
wyr6znia¢ dbatoScia o detal architektoniczny, staranno$cia wykoficzenia
budynkéw, zrdznicowaniem elewacji w kierunku uniknigcia jednostajnosci
i skontrastowania z sasiednig zabudowa, ale z zachowaniem umiaru w doborze
materialow oktadzinowych i wykofczeniowych;

6) budynki nie mogg mie¢ wysokosci wigkszej niz trzy kondygnacje (w tym trzecia
w dachu) i 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

5. Zakazuje si¢ dokonywania podziatu terenow ushug miastotworczych 1.U i 4.U.

6. Na dzialkach budowlanych nalezy zachowal istniejace nasadzenia trwate,
a istniejaca zielen parkowa nalezy podda¢ rewaloryzacji oraz udostgpni¢ korzystanie
z parkow i skwerow ogétowi mieszkancow.

7. Na terenie 1.U nalezy zachowaé istniejace i odtworzy¢ historyczne formy
ogrodzenia od strony przyleglych ulic.

8. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem graficznym jako
wewnetrzne drogi piesze sa postulowanymi terenami komunikacji wewngtrzne;.

9. Obstuga komunikacyjna teren6w ustug miastotwérczych 1.U i 4.U odbywac
sie bedzie poprzez istniejace wiaczenia w ulicg 01.KDK na zasadach prawoskrgtu oraz
poprzez ulicg 02.KZ.

10. Na terenach ustug miastotworczych 1.U i 4.U wystepuja obiekty 1 obszary
o walorach zabytkowych, ktore podlegajg ochronie konserwatorskiej:
1) wykaz obiektow i obszar6w oraz warunki ochrony zamieszczono w § 17;
2) wszystkie poczynania budowlane na terenach 1.U i 4.U nalezy uzgadniac
z Zachodniopomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.



§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3.U/MW na

cele ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, zlokalizowane zostaly takie inwestycje

jak market handlowy o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m® i stacja paliw, dla
ktorych:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw;

istnicjace obiekty moga zosta¢ rozbudowane o funkcje administracyjne
i gastronomiczne, a w tym restauracje, kawiarnie, cukiernie;

nowe obiekty nalezy zagospodarowac zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w ust.3 + 9.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, po likwidacji dotychczasowego

zainwestowania, to znaczy po likwidacji obiektéw marketu i stacji paliw:

1)

2)

3)

1y

2)

mozna lokalizowa¢ wytacznie:

a) budynki ustugowe o funkcjach administracji, zarzadzania, kultury, zdrowia,
rekreacji, nieucigzliwej rozrywki, hotelarstwa i gastronomii, os$wiaty
(z wylaczeniem przedszkoli, szk6t podstawowych, gimnazjalnych i dziennych
ponadgimnazjalnych), w ktérych mozna prowadzi¢ dziatalno$é handlowa jako
ustuge towarzyszaca, kiorej laczna powierzchnia nie przekracza 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego i nie jest wigksza jak 400 m?,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne, ktérych partery moga by¢ wykorzystane
na cele handlu o powierzchni nie wigkszej jak 400 m’ gastronomii oraz
innych ustug zaspokajajacych codzienne podstawowe potrzeby mieszkancow,

c) obiekty technologiczne niezbedne do obstugi technicznej budynkow
ustugowych i mieszkalnych oraz obiekty matej architektury;

nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodéw osobowych i dostawczych

w ilo$ci niezbednej dla obstugi dziatalnosci ustugowej oraz mieszkanic6w danego

terenu;

budynki zaleca si¢ wyposazy¢ w podziemne garaze lub parkingi.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, zakazuje sig:

lokalizowania nowych stacji paliw lub rozbudowy istniejacych o czes$¢ dystrybucji
paliwa, wolnostojacych garazy, wolnostojacych obiektow handlowych, hurtowni
i magazynéw oraz miejsc postojowych, ktére nie sq powiazane z funkcja obiektéw
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

parkowania samochodéw dostawczych poza godzinami prowadzenia dziatalnogci
ustugowej oraz samochodéw cigzarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

5. Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3.U/MW ustala

si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;



3) dachy ksztaltowal nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie
mansardowe, o polaciach dachowych zbiegajacych si¢ parami w Kkalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,
z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4) architektura budynkow musi posiada¢ charakter reprezentacyjny i musi sie
wyr6znia¢ dbalocig o detal architektoniczny, staranno$cia wykonczenia
budynk6éw, zréznicowaniem elewacji w kierunku uniknigcia jednostajnosci
i skontrastowania z sasiednia zabudowa, ale z zachowaniem umiaru w doborze
materiatow oktadzinowych i wykonczeniowych;

5) wysoko$¢ budynkéw - trzy kondygnacje (w tym trzecia w dachu) i do 12 m od
poziomu terenu do kalenicy.

6. Podziatu terenu ustug i zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 3.U/MW
dokona¢ mozna w sposéb okreslony na rysunku zmiany planu.

7. Dopuszcza si¢ inny niz podano na rysunku zmiany planu przebieg granic
podzialu dzialek pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi publiczne] oraz
wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m”.

8. Na dziatkach budowlanych nalezy zachowa¢ istniejace nasadzenia trwale.

9. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem graficznym jako
wewngtrzne drogi piesze sg postulowanymi terenami komunikacji wewnetrzne;j.

10. Obstuga komunikacyjna terenu nastgpi z istniejacych wiaczen w ulice
01.KDXK na zasadzie prawoskretu oraz z ulicy 02.KZ.

§ 8.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5.U/MW na
cele ushug 1 zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) mozna lokalizowaé wylacznie:

a) wielokondygnacyjne budynki ustugowe o funkcjach handlu, administracji,
zarzadzania, kultury, zdrowia, rekreacji, nieucigzliwej rozrywki, hotelarstwa
1 gastronomii oraz o$wiaty (z wylaczeniem przedszkoli, szk6t podstawowych,
gimnazjalnych i dziennych ponadgimnazjalnych),

b) budynki mieszkalne wielorodzinne, z parterami przeznaczonymi na cele
handlu, gastronomii oraz innych uslug zaspokajajacych codzienne
podstawowe potrzeby mieszkancow,

c) obiekty technologiczne niezbgdne do obstugi technicznej budynkow
ustlugowych 1 mieszkalnych oraz obiekty malej architektury;

2) powierzchnia handlowa pojedynczego lokalu nie moze przekroczy¢ 400 m?;

3) nalezy wydzieliC miejsca postojowe samochodéw osobowych i dostawczych
w ilosci niezbgdnej dla obshugi dzialalnosci ustugowej oraz mieszkancéw danego
terenu;

4) budynki zaleca si¢ wyposazy¢ w podziemne garaze lub parkingi.



3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizowania budynkéw, ktérych czesci zawierajace powierzchnie uzytkowe,
z wylaczeniem wejs¢, nie posiadaja wysokosci okreslonej w ust.4 pkt.S;

2) lokalizowania wszelkich stacji paliw, hurtowni, magazynéw, wolnostojacych
garazy oraz miejsc postojowych, ktore nie sa powiazane z funkcja obiektow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,;

3) parkowania samochodéw dostawczych poza godzinami prowadzenia dzialalno$ci
ustugowej oraz samochod6w cigzarowych o nosno$ci powyzej 3,5 tony.

4. Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5.U/MW ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy ksztaltowaé nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie
mansardowe, o polaciach dachowych zbiegajacych si¢ parami w kalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°
z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4) architektura budynkéw musi posiadaC charakter reprezentacyjny i musi sie
wyr6znia¢ dbatoscia o detal architektoniczny, starannoscia wykoficzenia
budynkéw, zréznicowaniem elewacji w kierunku uniknigcia jednostajnosci
i. skontrastowania z sgsiednig zabudowa, ale z zachowaniem umiaru w doborze
materialow oktadzinowych i wykonczeniowych;

5) wysokos¢ budynkéw — od dwoch kondygnacji plus nieuzytkowe poddasze i od
12 m od poziomu terenu do kalenicy do czterech kondygnacji, w tym uzytkowe
poddasze i do 15 m od poziomu terenu do kalenicy;

6) budynki substandardowe nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki.

5. Podzial terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5.U/MW
moze nastapi¢ w sposob okreslony na rysunku zmiany planu.

6. Dopuszcza si¢ korekte okreslonego na rysunku zmiany planu przebiegu granic
podzialu dziatek pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicznej
i wydzielenia dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m>.

7. Na dzialkach budowlanych nalezy zachowa¢ istniejace nasadzenia trwate.

8. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem graficznym jako
wewnetrzne drogi piesze sg postulowanymi terenami komunikacji wewnetrzne;.

9. Obstuga komunikacyjna terenow odbywaé sie bedzie z ulicy 02.KZ.



§9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.MN na cele

zabudowy mieszkaniowej niskiej.

1)

2)

3)

4)

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

istniejace budynki mieszkalne mozna modernizowaé i rozbudowywaé do liczby
mieszkan nie wigkszej niz 6 oraz czesciowo lub w calo$ci adaptowaé na cele
biurowe, wzglednie na cele nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w ustugach
i handlu (lokale handlowe nie moga posiada¢ powierzchni wigkszej niz 200 m’);
mozna lokalizowa¢ w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej: budynki
mieszkalne o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 6, budynki biurowe, ustugowe,
a takze handlowe (lokale handlowe nie moga posiada¢ powierzchni wigkszej niz
200 m?);

mozna lokalizowa¢ budynki gospodarczo-garazowe w zabudowie wolnostojacej
lub blizniaczej oraz obiekty malej architektury;

nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodéw w ilosci niezbednej dla obstugi
mieszkancOw danego terenu oraz prowadzonej dzialalnosci gospodarczej,
z wyjatkiem miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN ustala si¢ nastepujace

zasady zagospodarowania 1 zabudowy:

1y
2)

3)

4]

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyé nie mniej niz 50%

powierzchni dzialki budowlane;j;

dachy ksztaltowa¢ nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie

mansardowe, o potaciach dachowych zbiegajacych si¢ parami w kalenicy

i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,

z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

wysokos¢ budynkdw:

a) mieszkalnych — trzy kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze i do 10 m od
poziomu terenu do kalenicy,

b) gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja z nieuzytkowym poddaszem
i do 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej 2.MN mozna dokonywaé

podziatéw w sposéb okreslony na rysunku zmiany planu lub w inny sposéb, o ile:

1) powierzchnia dzialek powstajacych z podzialu nieruchomosci nie bedzie
mniejsza niz 600 m’;

2) wydzielane dziatki beda posiadaé dostgp do drogi publicznej poprzez istniejace
witaczenie w ulice 01.KDK.

5. Na terenie 2.MN nalezy zastosowaé na granicy dzialek od strony przylegle;j

ulicy ogrodzenia o ujednoliconej formie i wysokosci.

6. Obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowe] niskiej 2.MN

nastapi poprzez istniejace wiaczenia w ulicg 01.KDK na zasadach prawoskretu.



7. Na terenie zabudowy mieszkaniowe;j niskiej 2.MN wystepuje obiekt (budynek
mieszkalny przy ulicy Szczecifiskiej 25) o walorach zabytkowych, ktéry podlega
ochronie konserwatorskiej:

1) warunki ochrony zamieszczono w § 17;
2) wszystkie poczynania budowlane dotyczace budynku przy ulicy Szczecinskiej 25
nalezy uzgadnia¢ z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.

§ 10. 1.  Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: 6.MW na cele
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) mozna lokalizowa¢ wylacznie budynki mieszkalne wielorodzinne;

2) w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ cze§¢ pomieszczen na cele
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej w ustugach i handlu, ktérych
powierzchnia nie przekracza 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku
(lokale handlowe nie moga posiada¢ powierzchni wiekszej niz 400 m?);

3) mozna lokalizowac obiekty malej architektury i niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej urzadzenia infrastruktury technicznej takie jak:
kontenerowe stacje transformatorowe, kontenerowe rozdzielnie
telekomunikacyjne oraz podziemne przepompownie $ciekéw, ktore nie wymagaja
okreslenia strefy ochrony sanitarnej;

4) nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe samochodéw w ilosci niezbednej dla obstugi
mieszkancow danego terenu oraz prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
z wyjatkiem miejsc postojowych dla samochod6éw ciezarowych.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 6.MW ustala sie

- nastegpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) na cele zabudowy mozna przeznaczyé nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy ksztaltowaé nalezy jako strome, dwu lub wielospadowe, wzglednie
mansardowe, o polaciach dachowych zbiegajacych sie parami w kalenicy
i jednakowym kacie ich nachylenia ustalonym w granicach od 35° do 45°,
z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce;

4) wysokos¢ budynkéw - od trzech do czterech kondygnacji, w tym uzytkowe
poddasze i do 15 m od poziomu terenu do kalenicy;

5) zaleca si¢ przebudowg obiektu mieszkalnego znajdujacego si¢ na dzialce naroznej
przy skrzyzowaniu ulic Szczecinskiej i 11 Listopada na obiekt podkresiajacy
reprezentacyjny charakter miejsca i akcentujacy uklad urbanistyczny terenow
objetych niniejsza zmiang planu.

4. Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu oznaczonego symbolem 6.MW.

5. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6.MW nastapi z ulicy
02.KZ oraz poprzez istniejace wiaczenie w ulice 01.KDK na zasadach prawoskretu.
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§11.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 12.MJ
i 13.MJ na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — powigkszenia
przylegajacych dziatek budowlanych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, mozna urzadza¢ wylacznie
przedogrodki, w ktérych dopuszcza si¢ uzupeknienie zieleni niskiej.

3. Na granicy dziatek nalezy zastosowa¢ ogrodzenia o ujednoliconej formie
i wysokosci.

4. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki stanowiace przediuZenie sasiednich
dziatek budowlanych zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu.

5. Teren 12.MJ objety jest warunkami ochrony konserwatorskiej ukladu
przestrzennego w strefach ,,A”, a teren 13.MJ warunkami ochrony konserwatorskiej
uktadu przestrzennego w strefach ,.B”:

1) warunki ochrony zamieszczono w § 17;
2) wszystkie poczynania budowlane na tym terenie nalezy uzgadnial

z Zachodniopomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 8.EE do
11.EE na cele urzadzen elektroenergetycznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna lokalizowa¢ budynkowe stacje
transformatorowe.

3. Dachy budynkow stacji transformatorowych, o ktérych mowa w ust.2, musza,
by¢ dwu lub czterospadowe.

§ 13.  Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) obowigzujaca od strony ulicy Szczecinskiej (01.KDK) i 11 Listopada (02.KZ),
usytuowanag zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) nieprzekraczalng od strony ulicy Stonecznej (03.KL), usytuowang zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

3) nieprzekraczalna usytuowana od strony terenow zieleni Z i historycznych ukladéw
zieleni, usytuowang zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdzial 2
Tereny zieleni

§ 14. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7.Z na cele
zieleni.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na potrzeby przebudowy skrzyzowania.
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3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych i obiektéw nietrwatych.

Rozdzial 3
Tereny komunikacji

§ 15.1.  Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem:

1) KDK - na cele publicznych drog krajowych (ulica Szczecifiska);

2)

KZ - na cele publicznych drég zbiorczych powiatowych (ulica 11 Listopada);

3) KL - na cele publicznych drog lokalnych powiatowych (ulica Sloneczna);

4)

5)

KD - na cele publicznych drég dojazdowych powiatowych (ulica Kaszubska)
i publicznych drég dojazdowych gminnych (ulica Mazurska);
KP - na cele wewnetrznych drég pieszych.

2. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic mozna sytuowaé

wylacznie urzadzenia shizace komunikacji (jezdnie, chodniki, zatoki autobusowe,
sciezki rowerowe), sieci techniczne, zielen przyuliczng oraz wiaty przystankowe
z ewentualnymi punktami sprzedazy biletow i prasy.

1)

2)

3)

4)

‘5)

§16. Dla poszczegolnych drég ustala si¢ nastepujace szerokosci i wyposazenie:

ulica Szczeciiska O01.KDK - istnicjaca wulica klasy gléwnej ruchu

przyspieszonego w ciggu drogi krajowej nr 10 Bydgoszcz — Szczecin:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25 m do 28 m — zgodna
z rysunkiem zmiany planu,

b) szeroko$¢ jezdni zmienna — zgodna ze stanem istniejacym,

¢) chodnik obustronny, zalecana budowa drogi rowerowej,

d) zalecana zmiana geometrii skrzyzowania ulicy Szczecinskiej 01.KDK
z ulicami: Generala Jézefa Bema, 11 Listopada i Towarowa;

droga zbiorcza 02.KZ - istniejaca ulica 11 Listopada:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18 m do 30 m — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b) szerokos¢ jezdni zmienna — zgodna ze stanem istniejacym,

¢) chodnik obustronny, zalecana budowa drogi rowerowe;j,

d) nasadzenia wzdtuz ulicy 11 Listopada podlegaja ochronie konserwatorskiej -
warunki ochrony zamieszczono w § 17;

droga lokalna 03.KL — istniejgca ulica Sloneczna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 19 m — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b) szeroko$¢ jezdni zmienna — zgodna ze stanem istniejacym,

¢) chodnik obustronny;

drogi dojazdowe 04.KD i 05.KD — istniejace ulice: Kaszubska i Mazurska:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m i 10 m — zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

b) szerokos¢ jezdni — zgodna ze stanem istniejacym,

c) obustronne chodniki;

wewnetrzne drogi piesze od 04.KP do 06.KP:
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a)
b)
c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
w granicach drég pieszych nalezy zachowaé istniejacq zielen,
zakazuje si¢ grodzenia terenow drég pieszych.

Dzial 11
Ustalenia dotyczace calego terenu w obszarze opracowania planu

Rozdzial 1
Ochrona débr kultury

§ 17.1.  Obiekty wytypowane do wpisu do rejestru zabytkow:

1) wykaz obiektéw - ul. Szczecifiska 17 - patac fabrykanta z zatozeniem ogrodowym
(obecnie Dom Kultury Kolejarza);

2) warunki ochrony konserwatorskie;j:

a)
b)

2.

ochronie podlega zaréwno forma przestrzenna obiektu, jak i substancja

materialna,

wiasciciel i uzytkownik obiektu zobowigzany jest:

- zabezpieczy¢ obiekt przed Zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja oraz
zawiadomié Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytk6w o dziataniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu,

- uzgadnia¢ kazdorazowo z ZWKZ wszelkie dziatania w obrebie obiektu
oraz jego najblizszym otoczeniu,

- uzgadnia¢ z ZWKZ zmiane uzytkownika i wlasciciela obiektu;

Obiekty objgte ochrona konserwatorska na podstawie art.4 pkt 3 ustawy

0 ochronie zabytkow:
1) wykaz obiektéw:

a)
b)
c)
d)

ul. 11 Listopada 22 (obecnie Klub Garnizonowy),
ul. 11 Listopada 37 (obecnie szpital),

ul. Szczeciniska 25 (obecnie budynek mieszkalny),
ul. Szczecinska 35 (obecnie OSiR - plywalnia);

2) warunki ochrony konserwatorskiej:

a)
b)

4
osiedle

ochronie podlegaja gabaryty i forma dachéw oraz zasadnicze podzialy
elewacji i niektore charakterystyczne elementy wystroju,

wiasciciel i uzytkownik obiektu zobowiazany jest kazdorazowo uzgadniaé
z ZWKZ wszelkie dzialania budowlano-remontowe lub rozbiérkowe
w obrebie obiektu.

Ukdady przestrzenne w strefie ,,A” (strefie $cistej ochrony konserwatorskiej) —
mieszkaniowe pomiedzy placem Majdanek, a ulica Generata Henryka

Dabrowskiego:
1) granice strefy na obszarze zmiany planu:

a)
b)

potudniowy kraweznik ul. 11 Listopada na odcinku od placu Stonecznego do
ulicy Generata Henryka Dabrowskie g0,
potudniowa granica zmiany planu;
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2)

3)

ochronie podlega uklad przestrzenny, w tym:

a) rozplanowanie ulic i zabudowy,

b) dawne granice posesji,

¢) zielen przyuliczna i na posesjach,

d) zachowane ogrodzenia posesji;

warunki ochrony konserwatorskiej:

a) obowiazuje trwale zachowanie wymienionych w pkt 2 elementéw ukladu
urbanistycznego,

b) obowiazuje uzyskiwanie kazdorazowo zezwolenia ZWKZ na wszelkie prace
remontowo-budowlane, inzynierskie i inne w obrebie strefy.

4. Uklady przestrzenne w strefie , B” (strefie ochrony uktadéw przestrzennych) —

ukiad przestrzenny po péinocnej stronie ulicy Szczecinskiej:

1)

2)

3)

1)

2)

granice strefy na obszarze zmiany planu:

a) pomocny kraweznik ulicy Szczecinskiej na odcinku od nr 16 do nr 40,

b) poéinocna granica zmiany planu;

ochronie podlega ukiad przestrzenny, w tym:

a) rozplanowanie ulic i zabudowy,

b) zachowane oryginalne ogrodzenia posesji;

warunki ochrony konserwatorskie;j:

a) obowigzuje trwale zachowanie wymienionych w pkt 2 elementéw uktadu
urbanistycznego,

b) obowigzuje uzgadnianie z ZWKZ wszelkich prac remontowo-budowlanych
w obrebie istniejacych obiektow.

5. Historyczne uktady zieleni — strefa ochrony ,,K™:
zalozenie parkowe przy ulicy Szczecinskiej 17:
a) ochronie podlega:
- uklad zieleni wysokiej i jej sktad gatunkowy,
- uklad komunikacyjny zachowany czytelnie,
- fontanna,
b) warunki ochrony konserwatorskie;:
- zachowanie wymienionych w lit.a elementéw uktadu,
- wszelkie prace prowadzone w obrgbie strefy winny by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z ZWKZ;
nasadzenia przy ulicy 11 Listopada:
a) warunki ochrony konserwatorskiej:
-  zachowanie i pielggnacja istnicjacego drzewostanu,
- uzupehnienie nasadzen z zachowaniem skladu gatunkowego,
b) wszelkie prace prowadzone w obrgbie nasadzen winny byé prowadzone
w uzgodnieniu z ZWKZ.
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Rozdzial 2
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu

§18.1. Teren objety zmiang planu jest polozony na obszarze wystgpowania
Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 123 — Zbiornik migdzymorenowy
Stargard - Goleniéw.

2. Na terenie obj¢tym zmiang planu, z wylaczeniem istniejacego ukladu
komunikacyjnego, zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatlywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

3. Dla inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne nalezy zbadad
warunki hydrogeologiczne realizacji i eksploatacji tych przedsigwzie¢ oraz podjaé
kroki majace na celu zabezpieczenie wod podziemnych, a w przypadku braku
mozliwosci zabezpieczenia — wykluczenie mozliwosci realizacji tych inwestycji.

4. W trakcie likwidacji stacji paliw nalezy w jej podiozu i otoczeniu rozpoznaé
stopien zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, a stwierdzenie zanieczyszczen
spowoduje konieczno$¢ przeprowadzenia rekultywacji gruntu w sposéb okreslony
w przepisach szczegdlnych.

§19.1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposob
zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okre$lonymi
odrgbnymi przepisami — ustawa prawo budowlane.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej na potrzeby bytowe, nakazuje
si¢ zaopatrzenie ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi 1 z przyjetym programem ochrony ludno$ci miasta Stargardu
Szczecinskiego w sytuacjach awaryjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem ludnosci
cywilnej w wodg (studnie awaryjne) na terenach ushug miastotworczych U, terenach
ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW oraz na terenach zieleni Z.

§20. Wzdhuz ulicy 11 Listopada oraz w rejonie Klubu Garnizonowego
wystepuja kable teletechniczne oraz kanalizacja kablowa bedaca wiasnoscia GWL
Stargard Szczecifiski. Wszelkie projekty budowlane w tym rejonie nalezy konsultowaé
z Szefem GWL Stargard Szczecinski.

§ 21. W trakcie prac projektowych i budowlanych nalezy uwzgledniaé potrzeby
0s6b niepelnosprawnych w zakresie dostepu do obiektow zgodnie z odrebnymi
przepisami.

§22.1. Na terenach ustug miastotwérczych U, terenach ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW, terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej MN
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oraz terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej] MW dopuszcza si¢ stosowanie
reklam 1 szyldow zwigzanych z dziatalnoScia prowadzona na danej dzialce,
wolnostojacych oraz umieszczonych na budynku — do wysokosci stropu nad parterem.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ dopuszcza sie
stosowanie szyldow zwigzanych z dziatalno$cia prowadzong na danej dziatce,
umieszczonych na budynku — do wysokosci stropu nad parterem.

3. Na terenach komunikacji KDK, KZ, KL, KD, KP, terenach zieleni Z
i terenach urzadzen elektroenergetycznych EE nie dopuszcza sie umieszczania reklam
1 szyldow.

4. Forme reklamy nalezy dostosowa¢ do charakteru krajobrazu miejskiego.

5. Reklamy powinny by¢ skoordynowane wymiarowo, tworzy¢ tad przestrzenny
i nie powinny przestania¢ obiektow objetych ochrona konserwatorska.

Rozdzial 3
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§23.1. Teren objety zmiang planu jest wyposazony w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
gazowa, telekomunikacyjna i elektroenergetyczna.

2. Sieci, o ktorych mowa w ust.1, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z przepis6w szczegdlnych.

§24. Zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacej linii kablowej
sredniego napigcia — 15 KV poprzez planowane stacje transformatorowe usytuowane
na obszarze zmiany planu, na terenach wskazanych na rysunku zmiany planu (EE).

§25.1. Scieki sanitarne odprowadzone zostang do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w ulicy Szczecinskiej i 11 Listopada.

2. Zakazuje si¢ budowy zbiornikdéw na $cieki.

§26.1. Zaopatrzenie w wode nastapi z sieci wodociagowej utozonej w ulicy
Szczecinskiej, 11 Listopada i Stoneczne;.

2. Nalezy zapewni¢ zrédlta wody do zewnetrznego gaszenia ognia w ilogci
i w miejscach okreslonych w przepisach szczegélnych.

§27.1. Wody deszczowe z dachéw budynkéw i z terenéw utwardzonych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu w drodze
publiczne;.
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2. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej w najblizej polozonej drodze
publicznej, wody deszczowe nalezy odprowadzaé do gruntu.

3. Z uwagi na planowany charakter lokalizowanych inwestycji nie przewiduje sig
potrzeby wstepnego podczyszczania Sciekow deszczowych przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji deszczowe;.

§ 28.1. Do ogrzewania budynkéw nalezy wykorzystywaé paliwa inne niz
weglowe, np. plynne, ktore nie powodujg emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

2. Istnieje mozliwo$¢ podlaczenia budynkéw do miejskiej sieci cieplowniczej.

§ 29. 1. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i okresowo wywozi¢
na wysypisko $mieci, zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami.

2. Na terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW nalezy
wydzieli¢ miejsca na ustawienie pojemnikow stuzacych segregacji odpadow.

§ 30. Zaopatrzenie w gaz nastapi z rozbudowanej sieci gazowej.

§ 31. Ustala si¢ bezpo$rednig obstuge komunikacyjna terendw z nastepujacych
drég:

1) gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 01.KDK - ulicy
Szczecinskiej, do ktérej wilaczone zostaly: ulica 11 Listopada, ulica Sloneczna,
ulica Towarowa, ulica Mazurska, ulica Kaszubska, ulica Obroncéw Westerplatte
i ulica Generata Jozefa Bema;

2) zbiorczej oznaczonej symbolem 02.KZ - ulicy 11 Listopada;

3) lokalnej oznaczonej symbolem 03.KL — ulicy Stonecznej.

Dzial IV
Przepisy konicowe

§ 32. Tereny objete zmiang planu nie s terenami rolnymi w S$wietle ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

- §33. Na podstawie art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ stawke procentowa od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw znajdujgcych si¢ w granicach opracowania
zmiany planu z wyjatkiem:

1) terendéw zieleni Z, terenéw urzadzen elektroenergetycznych EE oraz terenow drég
- dla ktorych ustala si¢ stawke 15%;
2) terendéw komunalnych - dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 34. Na obszarze objetym zmiang planu traca moc ustalenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, przyjetego
uchwatag Nr LXXXIII/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
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17 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz.73, Nr 10, poz.76
i Nr 15, poz.137, z 1996 r. Nr 1, poz.4 i 5, z 1997 r. Nr 5, poz.40 i Nr 12, poz.95,
z 1998 r. Nr 2, poz.24 i Nr 14, poz.90, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r.
Nr 9, poz.100, Nr 14, poz.157, Nr 40, poz.650 i 651, z 2001 r. Nr 9, poz.170, Nr 18,
poz.359 i Nr 37, poz.869, z 2002 r. Nr 57, poz.1305, Nr 99, poz.2431 1 2432 oraz

z 2003 r. Nr 24, poz.322).

§35. Wrykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.

§ 36. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

LN ? ZZasza zastrzezen
TESPREM prawnym i redakeyinym




