Uchwata Nr VI/57/99
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 16 lutego 1999 roku

w sprawie zmian w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecifiskiego, dotyczacych terendw oznaczonych symbolami :
MM A1, MM A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17,

MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zmiana Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz.
496, Nr 132, poz. 622, Dz.U. z 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz.
686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775 Dz.U. z 1998 1. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz.
1126) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1994 1. Nr 89, poz. 415, zmiana: Dz.U. z 1996 r. Nr 106, poz.
496, Dz.U. z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, Dz.U. z 1998 r. Nr 106, poz.
668),

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwala:

zmiany w ,Planie ogo6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego”, przyjetym uchwata Rady Miejskie] Nr LXXXIII/451/94 z dnia
17 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczeciiskiego z 1994 r. Nr 9 poz. 73, wraz ze
zmianami publikowanymi w Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 15, poz. 137, z
1996 r. Nr 1, poz. 41 5, z 1997 r. Nr 5, poz. 40, Nr 12, poz. 95, z 1998 r. Nr 2, poz 24),
dotyczace terenow oznaczonych symbolami MM Al, MM A8, MM.B6, MM .BI11,
MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9.



ROZDZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

CZESC 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§ 1.

Przedmiotem zmian planu jest zmiana funkcji terenow wylacznie mieszkaniowych
oznaczonych symbolami: MM.Al, MM A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13,
MM.Cl16, MM.C20, MM.D9, w stosunku do ktorych ztozono wnioski o0 zmiane
przeznaczenia na tereny ogolnie mieszkaniowe, oznaczone W wydzieleniach

wewnetrznych symbolem ,OM ...”.

§2.
1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXII/308/96 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia

3 wrzeénia 1996 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacych terenow
oznaczonych symbolami : MM.Al, MM.AS, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13,
MM.C16, MM.C20, MM.D9, reguluje si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
wtym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

3) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane,

4) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

5) granice obszarow :

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
¢) przeksztalcen obszarow zdegradowanych.
2. Opracowane zmiany planu stanowig nowe przepisy prawa gminnego, wprowadzone
w miejsce ustalen dotychczas obowiazujacego planu zagospodarowamia przestrzennego,

w granicach terenow objetych niniejsza uchwata.



§ 3.

1.Obszarem objetym zmianami planu sa tereny oznaczone w planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego Stargardu Szczecinskiego symbolami : MM Al,
MM A8, MM.B6, MM B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9.
2. Granice opracowania zmian planu pokazane zostaly na rysunkach stanowiacych zataczniki
do niniejszej uchwaty.
Obszary objete zmianami planu stanowia tereny elementarne ,MM.A1, MM.A8, MM.B6I,
MM.B6II, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9” o zréznicowanych

funkcjach i zasadach zagospodarowania, wynikajacych z ich polozenia w miescie oraz

[#%]

obecnego zainwestowania. W kazdym z terenéw elementarnych dokonano wydzielen

wewnetrznych w zaleznosci od przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania.

CZESC 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU
§ 4.
1. Dokument planu skiada sie z :
1) tekstu ustalei, stanowigcego tres¢ niniejsze] uchwaty,
2) rysunkéw, stanowiacych zataczniki nr 1 -10 do niniejszej uchwaty,
2. Tekst ustalen sktada sie z :
1) ustalen ogélnych - obowiazujacych na wszystkich terenach objetych zmiang planu,
2) ustalen szczegélowych - obowiazujacych na terenach elementarnych
i wewnetrznych wydzielei wyznaczonych na poszczegolnych obszarach,
okreslonych w tekscie i na rysunkach zmiany planu, stanowiacych zataczniki do

niniejszej uchwaly.

(o8]

. Ustalenia ogodlne s uscislane przez odpowiednie dla danego obszaru ustalenia szczegotowe,

za$ umiejscowienie terenu, ktorego one dotycza, przedstawia rysunek zmiany planu.

§ 5,
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty wystepuje termin :
1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, zgodnie z ktorg
nalezy lokalizowa¢ zabudowe. Wycofanie zabudowy w glab dziatki lub wysuniecie

przed te lini¢ jest niedopuszczalne,



2)

1)

5)

0)

7)

8)

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg
realizacja wszelkich obiektow jest niedopuszczalna,

wskaznik dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez
to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowane] do catkowitej
powierzchni terenu,

wskaznik dopuszczalnej maksymalnej intensywnosci zabudowy ,IZ”- nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej sumy wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni terenu,

minimalny wskaZnik powierzchni terenéw zielonych i nieutwardzonych ,, TZ” -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenéw zielonych i nieutwardzonych

do catkowitej powierzchni terenu,

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy ,,HZ”- nalezy przez to rozumieé -

wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonych czesci

budynkow i budowli, podana w postaci ilosci kondygnacji oraz liczona w metrach nad

poziom terenu, to jest od poziomu chodnika przed budynkiem (na przyklad - HZ = VI

kondygnacji =24,0 mnp.t),

linie rozgraniczajjce - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny

elementarne 1 wydzielenia o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania.

Na rysunku zmiany planu linie rozgraniczajace stanowia ustalone w planie

obowiazujace linie podziatu terenu,

linie podzialu terenu- nalezy przez to rozumie¢ linie projektowanego podziatu terenu

na dziatki budowlane, okreslone w zmianie planu jako :

a) obowigzujgce linie podziatu, okreslajace zobowiazanie do przeprowadzenia lub
utrzymania istniejacego podziatu terenu zgodnego z tymi liniami,

b) dopuszczalne linie podzialu, oznaczajace dopuszczenie takiego podziatu terenu

jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.
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ROZDZIAL 1L
USTALENIA OGOLNE

CZESC 1.
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII PRZEZNACZENIA TERENU

§ 6.
Ze wzgledu na przeznaczenie, na terenie objetym opracowaniem ustalono nastepujace
kategorie uzytkowania terenow
1) OM - tereny ogolnie mieszkaniowe,
2) ZP  -tereny parkow i skwerdw,

3) KD - tereny komunikacji drogowe;.

§7.

1. OM - tereny ogélnie mieszkaniowe - shiza przewaznie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcijg podstawowa, lecz nie jedyna. Inne
przeznaczenia terenu, wymienione ponizej, dopuszczalne sa pod warunkiem nie

powodowania uciazliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

b2

Na terenach ogélnie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie :

1)  budynkow mieszkaniowych,

2)  pomieszczen w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego zawodu lub
innych czynnosci zawodowych podobnego rodzaju,

3)  sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieuciazliwych zakladow rzemieslniczych dla
zaopatrzenia tego terenu,

4)  matych hoteli i pensjonatow,

5)  obiektow stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym,

6)  garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wilasne]  dziatce, dla

samochodow do 3,5 ¢,
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8)

ogélnodostepnych parkingéw dla samochodow osobowych o liczbie do 10 - ciu
miejsc postojowych,

obiektow 1 pomocniczych urzadzen obstugi technicznej, niezbednych dla
funkcjonowania obiektow zlokalizowanych na tym terenie (takich jak np.: stacje
transformatorowe, stacje hydroforowe, studzienki telekomunikacyjne, altany
smietnikowe, placyki gospodarcze, pomieszczenia techniczno-magazynowe i inne),

a okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 14 grudnia 1994 r. (Dz.U. z 1995 r. Nr 10 z pozniejszymi zmianami) w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1iich

usytuowanie,

9) ulic uktadu obstugujacego,

10) terenow zieleni ogolnodostepne;j i miejsc zabaw dla dzieci.

W szczegolnosci na terenach ogélnie mieszkaniowych nie dopuszeza sie lokalizowania -

1)

2)

4)

obiektow budowlanych i innych wymienionych w punkcie 2, jesli sa one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania terenow ogolnie mieszkaniowych ze wzgledu na ilos¢,
polozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosé dla funkcji mieszkaniowe;.
Powyzsze zastrzezenia obowiazuja tez dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow,

postojow taksowek, parkingdw i garazy dla samochoddw cigzarowych 1 autobusow
oraz ich przyczep,

rzemiosta uciazliwego,

chowu 1 hodowli zwierzat gospodarskich.

§ 8.

1. ZP - tereny parkow i skwerow

Tereny parkow i skwerdw stanowia ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej.

Parki i skwery s glownym elementem systemu zieleni miejskiej, ktory powinien zapewnié :
1)  mozliwos¢ wypoczynku codziennego i Swigtecznego mieszkancom miasta,
2) powiazanie z otaczajacymi miasto terenami otwartymi i lesnymi w jeden system

terenow zielonych miasta.
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§9.

KD - tereny komunikacji drogowej - stuzg przede wszystkim lokalizacji drog i ulic oraz

urzadzef i obiektow zwiazanych z obshiga ruchu.

Na terenach komunikacji dopuszcza sie lokalizowanie

1)  jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow,

2)  przyulicznych pasow postojowych i zatok parkingowych dla samochodow
osobowych,

3)  zatok przystankowych dla autobuséw i taksowek,

4)  wiat przystankowych,

5)  zieleni przyulicznej i izolacyjnej,

6)  pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury,

7)  urzadzen organizacji ruchu,

8)  o$wietlenia ulic,

9)  elementéw wyposazenia ulic i przestrzeni publicznych.

Lokalizacja elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych jest

dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu

ulicznego.

Lokalizowanie ~ obiektow budowlanych i innych wyze] wymienionych jest

niedopuszczalne, je$li sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenu ze wzgledu na

llos¢, potozenie, rozmiary lub mogace spowodowaé ograniczenie dopuszczonego w

zmianie planu uzytkowania innych terenow.

Powyzsze zastrzezenia obowiazuja rowniez dla zmiany uzytkowania lub rozbudowy

istniejacych obiektow.

Dla potrzeb zmiany planu ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ ulic ukfadu podstawowego

1 obstugujacego:

1)  ukfad podstawowy:

- ulica lokalna gtowna KD.G. LG,
2)  ukfad obstugujacy:

- ulica lokalna KD.G. L

- ulica dojazdowa KD.G.D

- ulica wewnetrzna KD.G.W

- ulica wewnetrzna (osiedlowa ) KD.W
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11.

12,

- drogi gospodarcze i przejécia piesze ( pieszo- jezdne) KD. P
Na terenie objetym opracowaniem ulice nalezace do kategorii ulic gminnych oznaczono
symbolami KD.G. Ulice wewnetrzne osiedlowe oraz drogi i przejscia piesze sa ulicami
niepublicznymi, utrzymywanymi i urzadzanymi przez wiascicieli terenu dla ich wilasnych
potrzeb. Dopuszcza si¢ zmiane kategorii ulic wewnetrznych gminnych KD.G.W na
kategori¢ ulic wewnetrznych osiedlowych KD. W,
Prowadzenie tras komunikacji autobusowej dopuszcza sie¢ jedynie po ulicach uktadu
podstawowego.
Ulice uktadu obstugujacego nalezy ksztattowaé indywidualnie, jako strefe ruchu
uspokojonego z preferencja dla ruchu pieszego i rowerowego.
W ciagu ulic lokalnych i dojazdowych nalezy w miare mozliwosci wydzielaé odrebny pas
ruchu dla roweréw, odpowiednio oznakowany i whaczony w ogolnomiejski system tras
rowerowych.
Na obszarze opracowania, na ulicach ukladu obstugujacego, obowiazuje :
1) ograniczenie ruchu samochoddw,
2) catkowita eliminacja ruchu tranzytowego,
3) zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych,
4) ograniczenia czasowe dla ruchu dostawczego oraz postoju samochodow cigzarowych
pomiedzy godz. 22%° a 6%
Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania terenu, jest uwarunkowana umieszezeniem na terenie nieruchomosci,
niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:
1) 1 samochdd osobowy na 1 mieszkanie,
2) 1 samochdd osobowy na kazde kolejne 50 m* pow. uzytkowej lokalu handlowego
lub ustugowego,
3) 1 samochdd osobowy na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych
i klubach.
W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wiasciwej ilosci miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce, dopuszcza sie realizacje miejsc  postojowych na parkingach

ogolnodostgpnych, pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Urzedem Miejskim.



CZESC 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW
PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE

§ 10.

1. Na rysunkach niniejszej zmiany planu okreslono obowiazujace i dopuszczalne linie
podziatéw nieruchomoscei.

2. Dokonywanie innych podziatow geodezyjnych, niz okreslone w zmianie planu, jest
dopuszczalne pod warunkiem opracowania planu podziatu nieruchomosci, obejmujacego
conajmniej jeden teren wydzielenia wewnetrznego, okreslonego na rysunku planu
w sposob, ktory nie uniemozliwi zgodnego z planem rozgraniczenia terenéw sasiednich.

3. Zaleca sig taczenie dziatek geodezyjnych nalezacych do jednej posesji, zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w rysunku zmiany planu, dotyczacymi rozgraniczenia terenu.

CZESC 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 KRAJOBRAZU MIEJSKIEGO

§ 11.
1. Na terenie objetym zmiang planu zaleca si¢ ksztaltowanie form wspolczesnej architektury
miejskiej, w sposob zgodny z formami zabudowy istniejacej, a w szczegdlnosci z formami
sasiedniej zabudowy historycznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) zabudowe frontowa nalezy realizowac jako zabudowe tworzaca pierzeje ulicy, zgodng
z zasadami ksztattowania zabudowy sasiedniej, a zabudowe realizowana na zapleczu
budynkow frontowych, jako zabudowe towarzyszaca,

2) zabudoweg towarzyszaca nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zgodny z charakterem
zabudowy frontowej. Niedopuszczalne jest wprowadzanie do wnetrz kwartalow 1 na
zaplecza dzialek, zabudowy obnizajacej standard zagospodarowania terenu,

3) ustala si¢ wymog =zachowania nastgpujacej odleglosci pomiedzy zabudowa
towarzyszaca, a tylna granicg posesji:

a) minimum 4,0 m,
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b) zgodnie z rysunkiem Zmiany planu.
Niedopuszczalne jest faczenie zabudowy towarzyszacej, zlokalizowanej na tylach
posesji z istniejaca zabudowa sasiednia, zlokalizowana niezgodnie z ustaleniami
niniejszej zmiany planu,

¢) dla zespotow zabudowy historycznej, objetych ochrong konserwatorska, ustala si¢
wymog rewaloryzacji zabudowy.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nietrwalej, za wyjatkiem altan ogrodowych.

4. Na zapleczu zabudowy wielorodzinnej i j ednorodzinnej zwartej dopuszcza sig
lokalizowanie garazy i miejsc postojowych w zespotach o wielkosci maksimum 10 miejsc
oraz placykow gospodarczych uzytkowanych przez mieszkancow.

5. Nalezy dazy¢ do uporzadkowania zabudowy towarzyszacej, poprzez likwidacje obiektow

obnizajacych walory estetyczne i standard higieniczno-sanitarny otoczenia.

§ 12.
Poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci od 0,30 do 1,00 m powyzej poziomu

chodnika przed budynkiem , o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inacze;j.

§ 13.
Stosowane materiaty wykonczenia fasad oraz nawierzchni ulic, chodnikow i placow, nalezy
dostosowa¢ do skali i charakteru krajobrazu miejskiego, zas na terenie zabudowy historycznej
do skali i charakteru krajobrazu staromiejskiego. W tym celu zaleca sig:
1) stosowanie nawierzchni brukowych z elementow drobnowymiarowych,
2) stosowanie naturalnych materiatow elewacyjnych,
3) stosowanie wiasciwego detalu urbanistycznego,

4) dbalos¢ o zielen przyuliczng,
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§ 14.
Dopuszcza sie stosowanie reklam 1 szyldow nie przestaniajacych elewacji budynkow,
umiejscowionych nie wyzej niz strop nad parterem. Forme reklam nalezy dostosowaé do

charakteru krajobrazu miejskiego.

§ 15.
Sposéb ksztaltowania o$wietlenia oraz zagospodarowanie terenéw zielonych 1 wyposazenie

ulic i placdw, nalezy dostosowaé do charakteru krajobrazu miejskiej dzielnicy mieszkaniowe;.

§ 16.
1. Na granicy dziatek dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci 1,5 m.
2. Preferuje sie ogrodzenia w formie zywoptotow i parkanéw na podmurdéwece ceglanej oraz
urzadzanie przedogrodkow.
3. Zaleca sie¢ wprowadzenie i uzupelnienie wysokiej zieleni przyulicznej zgodnie z rysunkiem
zmiany planu. '
CZESC 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA ORAZ TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

§17.

1. Do «czasu docelowego zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania obiektow oraz modernizacje
i stopniowa przebudowe obiektow do stanu zgodnego z niniejsza zmiana planu.

2. Udostepnienie pod zabudowe nowych dziatek budowlanych, wyznaczonych na terenach
dotychczas niezabudowanych, dopuszcza si¢ po przeprowadzeniu modernizacji ulic i sieci

uzbrojenia podziemnego, obstugujacego te dziatki.

L2

Na terenie po bylym wysypisku dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowanie terenu zgodne
z kierunkiem jego rekultywacji, na okres niezbedny do przygotowania tego terenu pod
zabudowe.

4. Tymczasowe uzytkowanie terenu, inne niz wskazane dla kategorii terenu, jest mozliwe
jedynie pod warunkiem nie powodowania ograniczen w realizacji zmiany planu oraz

w uzytkowaniu sgsiednich terenow zgodnym z niniejsza zmiang planu.
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§ 18.

Na terenach objetych ochrong konserwatorska, wskazanych w rysunku zmiany planu, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, ustala sie wymog uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Szczecinie i Dziahy Ochrony Zabytkéw Archeologicznych

Muzeum Narodowego w Szczecinie.

§ 19.
Wyznacza sie nastepujace tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej : OM.C.13/4,
OM.C.13/5, OM.C.13/7.
Na terenach tych ustala sie wymog koordynacji inwestycji, poprzez opracowanie i uzgodnienie
z wiasciwymi wiadzami lokalnymi planu realizacyjnego zagospodarowania i zabudowy catosci
terenu.

§ 20.
Wyznacza si¢ nastepujace tereny rewaloryzacji oraz rehabilitaciji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej: OM.A 1/4, OM.A.8/1, OM.A8/2, OM.A.8/3, OM.B.61/5,
OM:B.61/6, OM.B.6y/7, OM.B.61/8, OM.B.6y/9, OM.B.61/10, caly teren elementarny
. MM.BI11”, OM.C.20/1.
Dla obszaréw tych ustala sie wymog rehabilitacji i rewaloryzacji istniejacej zabudowy
I infrastruktury technicznej, obejmujacy modernizacje infrastruktury technicznej, modernizacje
I sanacje zabudowy oraz urzadzenie terenu, zgodne z ustaleniami ogdlnymi, dotyczacymi zasad
ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz wlasciwymi  ustaleniami
szczegOtowymi, dotyczacymi terenow elementarnych. Powyzsze zamierzenia powinny by¢
przeprowadzone dla calosci terenu elementarnego lub dla mniejszego terenu, stanowizcego

wyodrebniong catosé funkcjonalno-przestrzenng,

§ 21.
Wyznacza sie nastepujace tereny przeksztalcen obszarow zdegradowanych: OM.C.13/7,
OM.A 8/9.

Dla obszarow tych ustala sie wymog rekultywacji terenu, przed przystapieniem do zabudowy.



§ 22.

Tereny nie wymienione w § 19, § 20, § 21, ustala si¢ jako tereny przeksztalcen

i porzadkowania istniejacego zagospodarowania.

Dla obszaréw tych ustala si¢ wymog porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz modernizacji 1 uzupetnien infrastruktury techniczne;.

(8]

CZESC 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYINE]

§ 23.

W liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych ustala sig rezerwe terenu dla istniejacych
i modernizowanych sieci uzbrojenia podziemnego, w tym w szczegolnosci dla sieci
magistralnych.
Zaleca sie docelowo sukcesywne kablowanie napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych 1 cieptowniczych.
W liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic ustala sie¢ rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia
podziemnego:
1)  kanalizacji deszczowe] (zalecana minimalna srednica &J 300),
2)  kanalizacji sanitarnej (zalecana minimalna srednica & 200),
3)  gazociagdw Sredniego i niskiego cisnienia (zalecana minimalna Srednica & 150),
4)  wodociagow (zalecana minimalna srednica & 100),
5)  sieci cieplnych z rur preizolowanych,
6) sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia (zalecane okablowanie

YAKY 4x 240 mm®),
7)  kanalizacji telefonicznej magistralnej i telewizji kablowe;.
Ustala sie zasade realizacji nowych stacji jednotransformatorowych w miarg zaistnienia
potrzeb odbiorcow energii elektrycznej; lokalizacje stacji nalezy przewidzie¢ w pierzejach
zabudowy, w miejscach mozliwie najmniej eksponowanych, dostepnych z ulic. Stacje
transformatorowe nalezy realizowac jako obiekty wolnostojace lub wbudowane. Forma

stacji transformatorowych musi by¢ dostosowana do formy sasiedniej zabudowy miejskie;.
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5.

10.

11,

Przed wydaniem decyzji ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

nalezy potwierdzi¢ mozliwosé zaopatrzenia w niezbedne media w ramach bilansu dla
catosci miasta i dla danego obszaru miasta oraz ustalié warunki techniczne przytaczy,
okreslane przez dysponentow poszczegolnych sieci.
Ustala si¢ konieczno$¢ stosowania paliw ekologicznych (gaz ziemny typu GZ-50, olej
opatowy typu ,.ekoterm™) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych. Preferuje
si¢ wykorzystanie do celow grzewczych energii cieplnej z miejskiej sieci zdalaczynnej.
Nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekroczenia norm NSD w zakresie rodzaju i ilosci
zanieczyszczen emitowanych z  wszelkich obiektow oraz na poszczegdlnych
kondygnacjach zabudowy.
Przed wiaczeniem do eksploatacji obiektow inzynierskich, powodujacych powstanie
1emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, ustala si¢  koniecznosé
uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza, dla obiektow
wymagajacych tego na podstawie przepisow szczegOlnych.
Ustala si¢ wymog pelnego zabezpieczenia gruntu przed $ciekami i odciekami
z projektowanych budynkow.
Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie przewodow
1 urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej oraz obiektéw Obrony Cywilnej.
Istniejace studnie, stuzace do awaryjnego zaopatrzenia ludno$ci w wode, utrzymuje sie do
dalszego wykorzystania. Studnie nieczynne nalezy zabezpieczyd, aby uniknaé
zanieczyszczenia wod gruntowych. Lokalizacje nowyéh studni awaryjnych,
po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych, dopuszcza si¢ na terenach placow
1 skwerdw oraz w razie potrzeby, na terenie posesji poza liniami regulacyjnymi zabudowy,
niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu.
Gromadzenie i usuwanie odpadow, po ich wstepne] segregacji, nalezy organizowac
zgodnie z miejskim systemem gromadzenia odpadow. Preferuje sie lokalizowanie
smietnikow indywidualnie na kazdej posesji. Ustala sie zakaz sytuowania $mietnikow od

strony elewacji frontowych.
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CZESC 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO I PRZYRODNICZEGO

§ 24.

Wszystkich wiascicieli i uzytkownikow terenow, na ktorych ustalono rygory ochrony

konserwatorskiej, obowiazuja szczegolne warunki, a w tym :

1)  zapewnienie warunkow trwalego zachowania, konserwacji, restauracji 1 odbudowy
opartych na zasadach naukowych,

2)  uzgadnianie projektow z PSOZ 1 Dzialem Ochrony Zabytkéw Archeologicznych
Muzeum Narodowego w Szczecinie,

3)  zgtaszanie wszelkich prac i robot w obrebie obiektow i w ich otoczeniu PSOZ
1 Muzeum Narodowemu w Szczecinie,

4)  zawiadamianie PSOZ 1 Dziatu Ochrony Zabytkow Archeologicznych Muzeum
Narodowego w Szczecinie 0 wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan
obiektow zabytkowych 1 ich otoczenia,

5) ujawnianie w ksiggach wieczystych na wniosek PSOZ wpisow do rejestru zabytkow.

Dla zespolow zabudowy zabytkowej ustala sie wymodg opracowywania koncepcji

architektoniczne] ksztaltowania cafych pierzei zabudowy, ze szczegolnym uwzglednieniem

parterow przeznaczanych na funkcje ustugowe, kolorystyki elewacji oraz formy reklam

umieszezanych na budynkach.

§ 25.
Dla calego terenu opracowania ustala sie wymog szczegdlne] ochrony starodrzewu.
Dotyczy to zarowno zadrzewien przyulicznych jak i zieleni na dziatkach przydomowych.
Wszystkich wiascicieli 1 uzytkownikow terenow, na ktorych ustalono ten wymog,
zobowiazuje sie do :
1) zapewnienia wiasciwych warunkow dla zachowania, konserwacji i odnawiania
zadrzewien,
2) zglaszania stuzbom komunalnym 1 Wojewodzkiemu Konserwatorowi Przyrody

wszelkich uszkodzen starodrzewu.
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2. Nowe nasadzenia zieleni nalezy wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz zapewniajac
wolny dostgp do elewacji budynku, aby umozliwi¢ uzycie drabiny pozarmiczej przy

budynkach o wysokosci ponad 3 kondygnacje.

§ 26.
Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie posredniej ochrony komunalnego ujecia wod
podziemnych , Poludnie”, zwilaszcza na terenach ,MM.C20” i ~-MM.B17”, zakazuje sie
uzytkowania terenu mogacego powodowac zanieczyszczenie ptytkich wéd podziemnych,
a za ich posrednictwem wdd uzytkowych warstwy wodonosnej lub tez wody powierzchniowej
w Inie. Za podstawe zabezpieczen technicznych nalezy przyjmowaé dostosowane do skali

zamierzen rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych.
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ROZDZIAL 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§27.

Dla terenu elementarnego zawartego pomiedzy ulicami : SZCZECINSKA, PIERWSZEJ
BRYGADY, MAZURSKA ( okreslonego w uchwale o przystapieniu do zmiany planu
symbolem ,,MM.A1”) , o powierzchni 6,5 ha, pokazanego na zalaczniku graficznym ar 1 do
niniejsze] uchwaty, ustala si¢ :

1. Funkcja terenu :

1) tereny ogélnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewngtrznych oznaczonych
symbolami od OM.A.1/1 do OM.A.1/5,
2) tereny komunikacji ukfadu obstugujacego - ulice gminne, dojazdowe, oznaczone

symbolami 01. KD.G.D, 02.KD.G.D i 03. KD.G.D, ulice wewngtrzne gminne
i osiedlowe oznaczone symbolami 04 KD.G.W 105 KD.W.

2. Ksztaltowanie zabudowy :

1) zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z historyczng wytyczna kompozycji
urbanistycznej (zatozenie zgodne z ideq ,,miasta ogrodu”™),

2) ustala sie wymog zachowania i rewaloryzacji budynkow historycznych,
w szczegodlnosci w ciagu ulicy Szczecinskiej, Pierwszej Brygady i1 Obroncow
Westerplatte,

3) wspoOlczesna zabudowe blokowa nalezy dostosowaé do charakteru sgsiednie]
zabudowy historycznej,

4) lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacej linii regulacyjnej wyznaczonej
przez sasiednia zabudowe istniejaca,

5 ksztaltowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, cztero- i dwuspadowe, nawiazujace
forma do rozwiazan historycznych,

b) pokrycie dachow dachowka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie okien pofaciowych i lukarn, ktorych taczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni potaci dachowych,

d) na budynkach gospodarczych, zlokalizowanych poza linia zabudowy
frontowej, dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich i jednospadowych,

e) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami ptaskimi zaleca sig
przekry¢ dachami wysokimi.

3. Zasady i warunKi parcelacji terenu :
Podzial geodezyjny dzialek ustala si¢ zgodnie z zasadami ogoélnymi oraz rysunkiem

zmiany planu, w ktorym okreslone zostaty obowiazujace i dopuszczalne linie podziatow
terenu.
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Zasady zagospodarowania terenu :

1)
2)
3)
4)

6)

7)

8)

9)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,5
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=15
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3

dopuszczaina maksymalna wysokosé zabudowy:
a) 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ = 140 mp.pi.
b) w obszarze OM.A.1/1 istniejaca zabudowa czterokondygnacyjna
do zachowania,
¢) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszace] HZ = od 3,0 m ppt. do 5,0 m
p.p.t. w zaleznosci od formy dachu,
w czesci frontowej ogrodzenia w formie zywoplotéow lub parkanéw na
podmur6wee ceglanej - zalecana wysokosé od 0,80 m do 1,2 m; w czesci objete;
strefa ochrony konserwatorskiej forma ogrodzenia nawiazujaca do form
historycznych; wysokosé ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek
-do 1,5m.
w granicach wydzielenia OM. A 1/1 dopuszcza si¢ zabudowe tacznikiem pomiedzy
blokami przy ulicy Pierwszej Brygady;, zaleca si¢ lokalizacje budynku
mieszkaniowego z ustugami w parterze i garazami w przyziemiu w miejscu
pawilonu handlowego w narozniku ulic: Pierwszej Brygady i Obroncow
Westerplatte; od strony ulicy Partyzantéw utrzymac i uzupelnic pierzeje zgodnie
z liniami regulacyjnymi,
W  granicach wydzielenia OMA.1/2 zaleca sie lokalizacje  budynku
mieszkaniowego z garazami w przyziemiu w miejscu zespotu garazy od strony
ulicy Mazurskiej; od strony ulicy Szczecinskie] zaleca sie zachowanie
przedogrodkow i utrzymanie historycznego detalu urbanistycznego,
w granicach wydzielenia OM.A.1/3 zaleca sie wydzielenie dojazdu od strony ulicy
Obroncow Westerplatte do dziatki wewnetrznej; od strony ulicy Partyzantow
utrzymac i uzupetni¢ pierzeje zgodnie z liniami regulacyjnymi, od strony ulicy
Szczecinskiej zaleca sie zachowanie przedogrodkow i utrzymanie historycznego
detalu urbanistycznego,
w granicach wydzielenia OM.A.1/4 realizacja nowej zabudowy wewnatrz kwartatu
jest uzalezniona od realizacji przez inwestora ulicy obstugujacej, zgodnie ze zmiana
planu.

Zasady obshugi inzynieryjne;j :

1y

2) .

3)

zabudowa obstugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w istniejacych
ulicach,
istniejacy cieptociag naziemny do wymiany na instalacje podziemns z rur
preizolowanych,
obstuga komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej i Pierwszej Brygady, nastgpnie przez
sie¢ ulic uktadu obstugujacego:
a) ulicg Partyzantow (01 KD.G.D) - ulica gminna dojazdowa, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m z poszerzeniem w formie skweru do szerokosci
24,0 m, z chodnikami dwustronnymj,
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Y

2)

b) ulice Obroncow Westerplatte (02.KD.G.D) i Kaszubska (03.KD.G.D) - ulice
gminne dojazdowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 do 12,0 m,
z chodnikami dwustronnymi,

¢) ulice Mazurska (04.KD.G.W) - ulica gminna, wewnetrzna
i nowoprojektowane ulice 05.KD. W, 06. KD.P - ulice, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 do 7,0 m, zakoficzone placykami gospodarczymi,
ksztattowane jako pieszo - jezdne.

Warunki ochrony :

na obszarze wydzielen wewnetrznych OM.A.1/2, OM.A.1/3, OM.A.1/4 obowiazuja

warunki ochrony strefy , B” ochrony konserwatorskiej; ochronie podlegaja:

a) rozplanowanie ulic, placow i zabudowy,

b) istniejaca zabudowa mieszkalna i gospodarcza, jej gabaryty, podziaty i wystroj
elewacji wraz z kolorystyka,

c) zielen przyuliczna,

d) zachowany detal urbanistyczny,

obiekty objete ochrong konserwatorska zlokalizowane sa przy ulicy Szczecinskiej

numer 26, 32, 34, 40, Placu Zgody 2, ulicy Obroncow Westerplatte 2, 4, 6

1 Mazurskiej 4,

§ 28.

Dla terenu elementarnego zawartego pomigedzy ulicami: TADEUSZA KOSCIUSZKI,
P()DCHORAZYCH, ZWYCIEZCGW, 11 LISTOPADA (okreslonego w uchwale

o przystapieniu do zmiany planu symbolem ,,MM.A8”), o powierzchni 16,4 ha, pokazanego
na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty, ustala sie :

1. Funkcja terenu :

1y

2)

tereny ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM.A 8/1 do OM.A 8/10,
tereny komunikacji uktadu obstugujacego - ulice gminne, dojazdowe oznaczone
symbolami od 01 KD.G.D, do 06KD.GD i ulice gminne, wewnetrzne
oznaczone symbolami od 07 KD.G.W do 11.KD.GW.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

Ly

2)

4)

zabudowg nalezy ksztaltowac zgodnie z historyczna wytyczna kompozycji
urbanistycznej; poza historyczna zwarta zabudowa zaleca si¢ ksztaltowanie
zabudowy jako jedno- lub dwurodzinnej na wydzielonych dziatkach,

ustala si¢ wymog zachowania budynkow historycznych, w  szczegolnosci
wciagu ulicy Tadeusza Kosciuszki, 11 Listopada, Szkolnej i Henryka
Dabrowskiego, '

nowa zabudowg nalezy dostosowac forma do charakteru sasiedniej zabudowy
historycznej,

lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacej linii regulacyjnej,

wyznaczonej przez sasiednia zabudowe istniejaca; na terenie wydzielenia
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5)

wewnetrznego OM.A.8/9 od strony projektowanej drogi ustala sie obowiazujaca

lini¢ regulacyjna zabudowy w odleglosci 5,0 m od granicy dziatki,

ksztattowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, cztero- i dwuspadowe nawiazujace
forma do rozwiazan historycznych,

b) pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze zharmonizowanym z elewacja,

c) dopuszcza si¢ stosowanie okien pofaciowych i lukarn, ktérych laczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni potaci dachowych,

d) na budynkach gospodarczych zlokalizowanych poza linia zabudowy
frontowej dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich i jednospadowych,

e) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca sie
przekry¢ dachami wysokimi,

f) zaleca si¢ stosowanie uktadu dachu kalenica réwnolegle do ulicy.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podziat geodezyjny dziatek ustala sie zgodnie z zasadami ogolnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreslone zostaty obowiazujace i dopuszczalne linie podziatow terenu.

4. Zasady zagospodarowania terenu :

Y

2)

5)

6)

7)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy
historycznej w pierzei ulicy Tadeusza Kosciuszki na obszarach wydzielen
wewnetrznych OM. A 8/1 i OM. A 8/3 PZ =025
na pozostatych obszarach PZ=0,4
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy
historycznej w pierzei ullicy Tadeusza Kosciuszki na obszarach wydzielen

wewnetrznych OM.A 8/1 1 OM. A 8/3 IZ= 08
na pozostatych obszarach IZ=13
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=04

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ = 14,0 m p.p.t.

b) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszacej HZ = od 3,0 m p.p.t. do 5,0 m
p.p-t. w zaleznosci od formy dachu,

w czescl frontowej ogrodzenia w formie zywoplotow lub parkanow

na podmurowce ceglanej - zalecana wysoko$é od 0,80 m do 1,2 m;

w czescl objetej strefa ochrony konserwatorskiej forma ogrodzenia

nawigzujaca do form historycznych; wysokosé ogrodzen lokalizowanych na
zapleczu dziatek - do 1,5 m.

zaleca si¢ adaptacje gospodarczej zabudowy historycznej w granicach wydzielen
OM.A.8/1 1 OM.A.8/2 na garaze, projekt adaptacji musi byé wykonany dla
cafego ciagu zabudowy i uzyskaé pozwolenie PSOZ,

w granicach wydzielen OM.A.8/1 i OM.A 8/3 zaleca sie zagospodarowanie
terenu posesji w formie dojazdow, placykéw gospodarczych, zespoldw garazy
lub miejsc postojowych i zieleni przydomowej, umozliwiajacych mieszkancom
racjonalne korzystanie z terenu; w ciagu ulicy Szkolnej zaleca sie likwidacje
zakiadu migsnego i lokalizacje budynku mieszkaniowego z ustugg w parterze,
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8) w granicach wydzielenia OM.A.8/9 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy po

zrekultywowaniu terenu i realizacji ulicy lokalnej, taczacej ulice ZwycigzcOw 1 Tadeusza

Kosciuszki.

5. Zasady obshugi inzynieryjnej :

Y

2)

zabudowa obstugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w istniejacych

ulicach oraz z sieci projektowanych w drodze przylegajacej do terenu

opracowania od strony potudniowej,

obstuga komunikacyjna z ulicy Tadeusza Kosciuszki i 11 Listopada, nastgpnie

przez siec ulic uktadu obstugujacego :

a) ulice: Henryka Dabrowskiego (01 KD.GD, 03.KD.GD i 05KD.G.D),
Szkolng (02KD.GD), Ractawicka (04KD.G.D) 1 Podchorazych
(06 KD.GD) - ulice gminne, dojazdowe, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 15,0 m, z poszerzeniami w formie placykow
do szerokosci 25,0 m, z chodnikami dwustronnymi,

b) ulice: Czwartakow (11.KD.G.W), Batalionow Chtopskich (07.KD.G.W)
i Krakowska (08 KD.GW, 09KD.GW i 10KD.GW) - ulice gminne,
dojazdowe, o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 14,0 m,
ksztattowanych jako pieszo - jezdne.

6. Warunki ochrony :

1)

2)

3)

na obszarze wydzielei wewnetrznych OM A 8/1, OM A.8/2, OM.A.8/3, gdzie
obowiazuja warunki ochrony strefy | A” ochrony konserwatorskiej; ochronie

podlegaja :

a) rozplanowanie ulic,

b) dawne granice posesji,

c) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza, jej gabaryty, podziaty
i wystroj elewacji wraz z kolorystyka,

d) zielen przyuliczna,

e) zachowany detal urbanistyczny,

obiekty objete ochrona konserwatorska zlokalizowane sg przy ulicy :

11 Listopada od numeru 7 do 21, Henryka Dabrowskiego od numeru 4 do 9,
Szkolnej od numeru 4 do 11, Tadeusza Kosciuszki od numeru 31 do 71
(numery nieparzyste),

obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obustronne nasadzenia drzew wzdtuz
ulicy Tadeusza Kosciuszki.

§ 29.

Dla terenu elementarnego zawartego pomigdzy ulicami : SZCZECINSKA, HENRYKA
WIENTAWSKIEGO, MIECZYSEAWA KARLOWICZA (okreslonego w uchwale

o przystapieniu do zmiany planu symbolem ,,MM.B6”) , o powierzchni 26,1 ha, pokazanego
na zalgczniku graficznym nr 3 do niniejszej uchwaty, ustala sig :
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1. Funkcja terenu:

1)

2)

tereny ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM.B.6;/1 do OM.B.6/14,

tereny komunikacji uktadu obstugujacego - ulica gminna lokalna oznaczona
symbolem 01KD.G.L, ulice gminne dojazdowe oznaczone symbolami od
02KD.GD do 08KD.GD i ulice wewnetrzne oznaczone symbolami od
09.KD.GW do I3KD.GW i 14KD.W » 13.KD.W oraz pieszo - jezdnie od
16 KD.P do 19 KD P.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1)

2)

3)

zabudowe nalezy ksztattowaé jako jedno- lub dwurodzinng na wydzielonych

dziatkach,

lokalizacja zabudowy frontowe] w obowigzujacych liniach regulacyjnych

wyznaczonych przez sasiednia zabudowe istniejaca. W obrgbie wydzielenia

wewngtrznego OM.B.6/10, OM.B.6/11 i OM.B.61/14, na terenie wydzielanych

nowych dzialek budowlanych ustala si¢ obowiazujaca linie regulacyjng

zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy dziatki,

ksztattowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, cztero- i dwuspadowe nawiazujace
formg, do rozwiazan historycznych,

b) pokrycie dachéw dachowka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza sie stosowanie okien polaciowych 1 lukarn, ktérych 1gczna
powierzchnia nie moze przekroczyé 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami ptaskimi zaleca sie
przekry¢ dachami wysokimi,

e) zaleca sig realizacje garazy jako wbudowanych.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podzial geodezyjny dzialek ustala si¢ zgodnie z zasadami 0gdlnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktérym okreslone zostaly obowigzujace i dopuszczalne linie podziatow tereny.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszezalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ= 12

minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ =04

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ = 14,0 m ppt

b) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszace] HZ = od 3,0 m p.pt. do 5,0 m
p-p-t. w zaleznosci od formy dachu,

W czesel frontowe] ogrodzenia w formie zywoptotow lub parkanow na

podmuréwce ceglanej - zalecana wysokos¢ od 0,80 - 1,2 m; w czesci objetej

strefa  ochrony konserwatorskiej forma ogrodzenia nawigzujaca do form

historycznych; wysokogé ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek

-do 1,5 m.



6)

7)

8)

9)

10)

w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.B.6/1, w ciagu ulicy Mieczystawa
Karfowicza zaleca sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej oraz przedtuzenie
ulicy umozliwiajace dojazd do dziatek i lokalizacje nowe; zabudowy zgodnie

z liniami regulacyjnymi,

w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.B.6/2 i OM.B.6//3 zaleca sig
utrzymanie i przediuzenie wydzielen pod drogi gospodarcze na tytach posesji,
koniecznych ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe oraz wilasciwa obstuge
zabudowy frontowej 1 lokalizacje budynkow garazowych,

w granicach wydzielenia ~wewnetrznego OMB.6/9 na dziatkach
zlokalizowanych od ulicy Szczecinskiej zaleca  sig dostosowanie
zagospodarowania do obowigzujacych wskaznikow powierzchni zabudowy na
dziakce; zaleca si¢ uporzadkowanie zabudowy wnetrza kwartatu zgodnie

z rysunkiem planu; od strony ulicy Szczecinskiej zaleca sie zachowanie
przedogrodkow ,

w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.B.6//10 1 OM.B.61/14 dopuszcza sig
wprowadzenie zabudowy do wnetrza kwartatu pod warunkiem doprowadzenia
komunikacji w formie ciagu pieszo - jezdnego zakonczonego placem
gospodarczym; zabudowe frontowa w ciagu ulic: Fryderyka Chopina, Karola
Szymanowskiego, Wielkopolskiej i Szczecinskiej zaleca sie lokalizowac
zgodnie z linig regulacyjna lub nawiazac¢ do niej detalem architektonicznym,

w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.B.6/11 zaleca si¢ rozgraniczenie
terenu po przedszkolu i wprowadzenie nowej zabudowy dostosowanej forma

i gabarytami do zabudowy istniejace;.

5. Zasady obslugi inZynieryjnej :

1)

2)

zabudowa obslugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych

w istniejacych ulicach,

obstuga komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej i ulicy Henryka Wieniawskiego,

nastepnie przez sie¢ ulic uktadu obstugujacego:

a) ulice Fryderyka Chopina (01 KD.G.L) - ulice gminna, lokalna, szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 10,0 mdo 22,0 m,

b) ulice: Jézefa Nowakowskiego (02KD.G.D), Karola Szymanowskiego
(03.KD.G.D), Ignacego Paderewskiego (04 KD.G.D), Feliksa
Nowowiejskiego (05.KD.G D), Wielkopolska (06 KD.G.D), Stanistawa
Moniuszki (07.KD.G.D), Zygmunta Noskowskiego (08 KD.G.D), Stanistawa
Niewiadomskiego (09. KD G W) - ulice gminne, dojazdowe,

o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,0 m, z chodnikami
dwustronnymi, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

¢) ulice: Stanistawa Niewiadomskiego (09 KD.G. W), Polska (10.KD.G. W),
Mieczystawa Karfowicza (11.KD.G.W i 14 KD.G. W), Ludomira Rozyckiego
(12KD.G.W), Karola Kurpinskiego (13.KD.G.W) - ulice gminne,
wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 mdo 15,0 m, z
poszerzeniami do 20,0 m w formie placykow; nowoprojektowanych ulic
wewnetrznych 014 KD.W i 015 KD W ksztaltowanych w formie pieszo -
jezdni o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych 1 poszerzeniami do
20,0 m w formie placykdw gospodarczych,



24,

d) drogi gospodarcze 16 KD.P, 17.KD.P, 18 KD.P i 19.KD.P o szerokosci
5,0 m z poszerzeniami w formie placykow.

6. Warunki ochrony :

1)  na obszarze wydzielenia wewnetrznego OM.B.6/14 obowiazuja warunki
ochrony strefy , B” ochrony konserwatorskiej; ochronie podlegaja;
a) rozplanowanie ulic, placow i zabudowy,
b) - istniejaca zabudowa mieszkalna i gospodarcza, jej gabaryty, podziaty
1 wystroj elewacji wraz z kolorystyka,
c) zielen przyuliczna,
d) zachowany detal urbanistyczny,
2) obiekty objete ochrong konserwatorskq zlokalizowane sg przy ulicy
Szczecinskiej numer 108, 861 84,
3)  obejmuje si¢ ochrona nasadzenia drzew wzdhuz ulicy Fryderyka Chopina
i Stanistawa Moniuszki.

§ 30.

Dla terenu elementarnego zawartego pomiedzy ulicami SZCZECINSKA, HENRYKA
WIENIAWSKIEGO, WEGIERSKA, JUGOSLOWIANSKA, PIERWSZEJ BRYGADY
(okreslonego w uchwale o przystapieniu do zmiany planu symbolem ,,MM.B6”) ,

o powierzchni 17,4 ha, pokazanego na zalgczniku graficznym nr 4 do niniejszej uchwaly,
ustala sie :

1. Funkcja terenu:

1) tereny ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM B.6y/1 do OM.B.6y/ 10,
2) tereny komunikacji uktadu obstugujacego - ulica gminna lokalna oznaczona

symbolem 01 KD.G.L, ulice gminne, dojazdowe oznaczone symbolami od
02KD.G.D do 10.KD.G.D i ulice wewnetrzne oznaczone symbolami
od 11.KD.W i pieszo - jezdne 12.KD P, I3 KD.B,

3) tereny skwerow - Plac Lubelski (ZP.B.6;/1) i skwer u zbiegu ulic :
Szczecinskiej i Wilenskiej (ZP B.6,/2).

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z historyczna wytyczng kompozycji
urbanistycznej (zatozenie zgodne z ideg , miasta ogrodu™),
2) ustala si¢ wymdg zachowania budynkow historycznych, w szczegdlnosci

wciaggu ulicy Szczecinskiej, Wilenskiej, Serbskiej,  Jugostawianskiej
1 Bulgarskiej,

3) zabudowg blokowa nalezy dostosowaé do charakteru sasiedniej zabudowy
historycznej oraz odtworzy¢ czytelno$é wydzielen kwartatow i krajobrazu ulic
sasiadujacych z ta zabudowa ( ulica Czeska, Bulgarska, Jugostowianska
1 Wegierska) poprzez wprowadzenie wysokiej zieleni przyulicznej i elementow
zagospodarowania terenu,



4)

5)

lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacych liniach regulacyjnych

wyznaczonych przez sasiednia zabudowe istniejaca. Na terenie wydzielenia

wewnetrznego OMB.6y/5 1 na terenie wydzielanych nowych dziatek

budowlanych ustala sie obowiazujaca lini¢ regulacyjna zabudowy w odleglosci

5,0 m od granicy dziafki,

ksztaltowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, cztero- i dwuspadowe nawiazujace
forma do rozwiazan historycznych,

b) pokrycie dachow dachowka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn, ktérych faczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca sig
przekry¢ dachami wysokimi,

na terenie wydzielen wewnetrznych OM.B.6y/6 i OM.B.6y/7 ustala si¢ zakaz

lokalizacji wszelkiej zabudowy we wnetrzach kwartatow. Zakaz nie dotyczy

altan ogrodowych, wymienionych w ustaleniach ogOlnych. Zaleca sig

adaptowanie historycznej zabudowy gospodarczej na garaze przydomowe, pod

warunkiem opracowania wspolnego rozwiazania projektowego dla kazdego

z kwartalow i uzyskania zezwolenia PSOZ.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podzial geodezyjny dziatek ustala sig zgodnie z zasadami ogolnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreslone zostaly obowiazujace i dopuszczalne linie podziatow terenu.

4. Zasady zagospodarowania terenu :

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ= 12

minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=04

dopuszczalna maksymalna wysokosc zabudowy

a) 3 kondygnacje, lecz nie wigeej niz HZ = 14,0 mp.p.t.

b) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszace) HZ = od 3,0 m p.pt. do 5,0 m
p.p.t. w zaleznosci od formy dachu,

¢) istniejaca zabudowa blokowa 5-cio kondygnacyjna do adaptacji, modernizacji
i przebudowy,

zalecana wysokosé ogrodzen w czesci frontowej od 0,80 m do 1,2 m w formie

zywoplotow lub parkanow na podmurowce ceglanej, a w czesci objete] strefa

ochrony konserwatorskiej nawiazujaca do form historycznych, lokalizowanych

na zapleczu dziatek - do 1,5 m.

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.6y/1 zaleca sie wydzielenie

w sposob jednoznaczny komunikacji wewngtrznej oraz dojazdu do dziatek

potozonych w glebi kwartatu,

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.61/2 zaleca si¢ docelowo zastapic

zespoty garazy budynkami mieszkaniowymi z garazami podziemnymi - do tego

czasu nalezy zapewni¢ dojazd do garazy zlokalizowanych przy ulicy Czeskiej

bezposrednio z tej ulicy,
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8)

9)

10)

11)

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.61/3 zaleca sie skoordynowane
zagospodarowanie terenu posesji w formie dojazdoéw, placykow gospodarczych,
zespolow garazy lub miejsc postojowych i zieleni przydomowej, umozliwiajace
mieszkancom racjonalne korzystanie z terenu,

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.61/ 5 zaleca si¢ wprowadzenie
nowej zabudowy o wysokosci 2 kondygnacji do wnetrza kwartatu w sposob,
ktory nie zaktoci historycznej kompozycji urbanistycznej 1 nie przestoni
budynkéw zlokalizowanych przy Placu Lubelskim; od strony ulicy

Szczecinskiej zaleca si¢ zachowanie przedogrodkow i utrzymanie

historycznego detalu urbanistycznego, realizacja nowej zabudowy wewnatrz
kwartatu jest uzalezniona od realizacji przez inwestora ulicy obstugujace;,
zgodnie ze zmiang planu,

na terenie wydzielen wewnetrznych OM.B.6y/6, OM.B.6y/7 zaleca sig
szczegOlnie zadbad o zabytkowy zespot zabudowy, ktorego istotnym elementem
sa ogrody umieszczone we wnetrzach kwartaléw, zaleca si¢ adaptacje ™
historycznej zabudowy gospodarczej na garaze, wydzielenie placykow
gospodarczych oraz urzadzenie ogrodow przydomowych w formie zieleni
rekreacyjnej, pod warunkiem wykonania opracowania projektowego
obejmujacego teren catego kwartatu i uzyskania pozytywnej opinii PSOZ,

zaleca sie zachowanie i uzupelnienie zieleni zgodne z rysunkiem zmiany planu
oraz utrzymanie historycznego detalu urbanistycznego na terenie wydzielen
ZP B.6y/1,2,3; kompozycja zieleni na Placu Lubelskim (ZP.B.6y/1) powinna
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podkreslac historyczng os zalozenia.

5. Zasady obslugi inZzynieryjne;j :

D

2)

zabudowa obstlugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych

w istniejaeych ulicach,

obsluga komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej i Wegierskiej, nastgpnie przez siec

ulic uktadu obstugujacego:

a) ulice Jugostowianska (01.KD.G.L) - ulicg gminna, lokalna, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 20,0 m,

b) ulice: Czeska (02KD.G.D), Wielkopolska (03.KD.G.D), Buigarska
(04KD.G.D i 05KD.G.D), Serbskg (06.KD.G.D), Wilefiskg (07.KD.G.D),
Luzycka (08 KD.G.D, 10.KD.G.D) i Mazowiecka (09.KD.G.D) - ulice
gminne, dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do
17,0 m, z poszerzeniami w formie placykow do szerokosci 20,0 m,

z chodnikami dwustronnymi, zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz ulice
wewnetrzne 1 pieszo - jezdne 11KD.G. W, 12KD.P 1 13.KD.P.

6. Warunki ochrony :

1)

na obszarze wydzielen wewnetrznych od OMB.6y/4 do OM.B.6i/10
obowiazuja warunki ochrony strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej; ochronie

podlegaja:
a) rozplanowanie ulic, placow i zabudowy,
b) istniejaca zabudowa mieszkalna 1 gospodarcza, jej gabaryty, podziaty

i wystroj elewacji wraz z kolorystyka,
%) zielen przyuliczna,



27.

2)

3)

d) zachowany detal urbanistyczny,

obiekty objete ochrona konserwatorska zlokalizowane sa przy ulicy
Szczecinskiej numer 52, 54, 56, 58, 60, 64, 66, 70, Placu Zgody 1, ulicy
Wilenskiej od numeru 1 do numeru 9, ulicy Luzyckiej numer 1, 2, 3, 6, przy
Placu Lubelskim od numeru 1 do 5, ulicy Jugostowianskiej numer 1, 2, 4, 6, 8,
9, 11 do 18, 201 22, ulicy Buigarskiej od numeru 1 do 8,

obejmuje si¢ ochrona nasadzenia drzew wzdhuz ulicy Bulgarskiej
i Jugostowianskiej.

§ 31.

Dlia terenu elementarnego zawartego pomiedzy ulicami : ALEJA ZOLNIERZA, TADEUSZA
KOSCIUSZKI, LETNIA, ALEJA ZOLNIERZA-BOCZNA (okreslonego w uchwale o
przystapieniu do zmiany planu symbolem ,,MM.B11”) , o powierzchni 22,7 ha, pokazanego
na zalgczniku graficznym nr 5 do niniejszej uchwaly, ustala sig :

1. Funkcja terenu:

1y

2)

tereny ogOlnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewngtrznych
oznaczonych symbolami od OM.B.11/1 do OM.B.11/14,

tereny komunikacji ukladu obstugujacego - ulice gminne lokalne oznaczone
symbolami 01.KD.GL 1 02KD.GL, ulice gminne, dojazdowe oznaczone
symbolami od 03.KD.G.D do 10.KD.G.D, ulice gminne, wewngtrzne oznaczone
symbolami od 11.KD.G.W do 16 KD.G.-W i drogi gospodarcze od 17.KD.P do
23KD.P,

tereny skwerow ZP.B.11/11 ZP.B.11/2.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1y

zabudowe nalezy ksztaltowac jako zespoty zabudowy jednorodzinnej i matych
domoéw mieszkalnych, na wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie
z historyczna kompozycja urbanistyczna i idea ,,miasta ogrodu”; obszar ten jest

przeznaczony do rehabilitacji zabudowy i uktadu urbanistycznego,

lokalizacja zabudowy frontowe] w obowigzujacych liniach regulacyjnych

wyznaczonych przez sasiednig zabudowe historyczna,

ksztattowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, w ukiadzie kalenic
rownolegtym do ulicy,

b) pokrycie dachow dachowka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych 1 lukarn, ktérych taczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca sig
przekry¢ dachami wysokimi,

e) na budynkach gospodarczych zlokalizowanych poza linia zabudowy
frontowe] dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych,
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3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podziat geodezyjny dziatek ustala si¢ zgodnie z zasadami ogélnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreslone zostaly obowiazujace i dopuszczalne linie podziatow terenu.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0.5

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy IZ= 1.3

minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,2

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ = 14,0 m p.p.t.

b) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszacej HZ = od 3,0 m p.pt. do 5,0 m
p.p-t. w zaleznosci od formy dachu,

zalecana wysokos¢ ogrodzen w czesci frontowej od 0,80 m do 1,2 m w formie

zywoplotow lub parkanéw na podmuréwce ceglanej, a w czesci objetej strefa

ochrony konserwatorskiej nawiazujaca do form historycznych, lokalizowanych

na zapleczu dziatek - do 1,5 m |

zaleca si¢ utrzymanie, odtworzenie i przeprowadzenie wewngtrznych drog

gospodarczych z placem, niezbednych ze wzgledu na wiasciwa obstuge dziatek

i lokalizacje zabudowy gospodarczej oraz ze wzgledow pozarowych,

na terenie wydzielenia wewngtrznego OMB.11/1 dopuszcza sie zabudowe

pomigdzy budynkami pod warunkiem pozostawienia przejicia pieszego pod

budynkiem,

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.11/2 zaleca sie uporzadkowanie

frontow zabudowy oraz wgladow w glab kwartalu od Alei Zolnierza, w ciagu

ulicy Kazimierza Przerwy - Tetmajera zaleca si¢ lokalizacje zespotéw garazy

taczonych z placykami gospodarczymi; w narozniku kwartatu od strony Placu

Majdanek zaleca si¢ w miejscu zespolu garazy lokalizacje zabudowy

mieszkaniowe] z garazami podziemnymi i ustugami,

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.11/3 zaleca sie uporzadkowanie

frontow zabudowy oraz wgladow w glab kwartatu od Alei Zotnierza; zaleca sie

przeprowadzenie wewnetrznej drogi gospodarczej z placem,

na terenie wydzielen wewnetrznych OM.B.11/4, OM.B.11/51 OM.B.11/12,

w ciagu ulicy Tadeusza Kosciuszki ustala sie wymog zachowania

i rewaloryzacji zabudowy historycznej oraz detalu urbanistycznego; zaleca sie

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z garazami podziemnymi i ushugami

w miejscu pawilonu przy ulicy Tadeusza Kosciuszki oraz uzupetnienie ciagu

zabudowy wzdtuz ulicy zgodnie z liniami regulacyjnymi,

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B.11/8 ustala sie wymodg zachowania

1 rewaloryzacji zabudowy historycznej i detalu urbanistycznego, zaleca sie takie

przeprowadzenie ulicy wewnetrznej, ktore umozliwi zachowanie cennego

zespotu zieleni oraz zlokalizowanie garazy dla mieszkancow kwartatu; forme

garazy nalezy dostosowa¢ do ogrodowego charakteru wnetrza i historyczne;

zabudowy,

na terenie wydzielen wewnetrznych OM.B.11/13 i OM.B.11/14 dopuszcza sie

lokalizacj¢ nowej zabudowy w ciagu projektowanej ulicy lokalnej 02. KD.G.L

po jej zrealizowaniu i pod warunkiem harmonijnego wkomponowania jej

w istniejacy uktad urbanistyczny,
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dla zespotow zieleni ZP.B11/1 i ZP.B11/2 ustala sie wymog zachowania

1 uzupelnienia kompozycji zieleni wysokiej oraz zaleca si¢ akcentowanie tej
kompozycji formg przestrzenna; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu o funkcji
oswiatowo-kulturalnej na terenie ZP.B11/2 dostosowanego forma do charakteru
wngtrza urbanistycznego.

S. Zasady obslugi inZzynieryjnej:

1)

2)

zabudowa obstugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych

w istniejacych ulicach,

obstuga komunikacyjna z ulicy Tadeusza Kosciuszki i Alei Zotnierza, nastepnie

przez sie¢ ulic ukladu obstugujacego:

a) ulice : Aleja Gryfa (01.KD.GL) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0 m i nowoprojektowana ulica wzdhiz poludniowej granicy terenu
(02.KD.GL) o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m - ulice gminne,
lokalne,

b) ulice : Aleje Zolnierza - Bocznag (03.KD.G.D), Szymona Konarskiego
(04 KD.G.D),Jozefa Ignacego Kraszewskiego (05.KD.G.D), Plac Majdanek
(06 KD.G.D), Lechicka (07.KD.GD)Hugona Kolataja (08.KD.G.D),
Oswiaty (09.KD.G.D) i Letnig (10.KD.G D) - ulice gminne dojazdowe,

o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m,
z poszerzeniami w formie placow i skwerdw, z chodnikami dwustronnymi,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

c) ulice : Kazimierza Przerwy - Tetmajera (12.KD.G.W), 11.KD.GW,
13.KD.G.W, Hugona Koftataja (14 KD.G.W), Oswiaty (15.KD.G.W),
Wiosenna (16 KD.G.W) - ulice gminne wewnetrzne, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 do 15,0 m, ksztaltowanych jako pieszo - jezdnie,

z poszerzeniami w formie placykow,

d) drogi gospodarcze od 17.KD.P do 23 KD.P o szerokosci 5,0 m
z poszerzeniami w formie placykow; drogi te sa projektowane w miejsce tzw.
drog koniecznych, biegnacych bezposrednio pod oknami budynkow
mieszkaniowych; ich przebieg jest zalecany.

6. Warunki ochrony :

1)

2)

na obszarze wydzielen wewnetrznych od OM.B.11/4 do OMB.11/11 oraz
ZP.BI11/1 i ZP.B11/2 obowiazujg warunki ochrony strefy LA” i B> ochrony
konserwatorskiej, ochronie podlegaja;

a) rozplanowanie ulic, placow i zabudowy,

b) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza, jej gabaryty, podziaty
i wystroj elewacji wraz z kolorystyka,

C) zielen przyuliczna,

d) zachowany detal urbanistyczny,

obiekty objete ochrona konserwatorska zlokalizowane sg przy ulicy Tadeusza
Kosciuszki, Szymona Konarskiego i O$wiaty oraz w calym kwartale zabudowy
OM.B.11/12,

obejmuje si¢ ochrona nasadzenia drzew wzdtuz ulicy Tadeusza Kosciuszki

1 przy Placu Majdanek.



§ 32.

Dla terenu elementarnego zawartego pomigdzy ulicami WLADYSLAWA
BRONIEWSKIEGO, JAROSLAWA = IWASZKIEWICZA, NIEPODLEGLOSCI,
BOLESEAWA LESMIANA (okreslonego w uchwale o przystapieniu do zmiany planu
symbolem ,MM.B17”) , 0 powierzchni 9,88 ha, pokazanego na zalaczniku graficznym

nr 6 do niniejszej uchwaty, ustala si¢ :

1. Funkcja terenu :

1) tereﬁy ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzieleh wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM.B.17/1 do OM.B.17/9,
2) tereny komunikacji ukfadu obstugujacego - ulica gminna, lokalna, oznaczona

symbolem 01 KD.GL, ulica gminna dojazdowa oznaczona symbolem
02.KD.G.D, 03.KD.G.D, ulice wewnetrzne oznaczone symbolami 04 KD W,
05.KD.G.W, 06 KD.GW i1 07 KD.G.W oraz drogi gospodarcze i pieszo-jezdnie
oznaczone symbolami od 08 KD.P do 12.KD.P.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

Ly na terenach wydzielen wewnetrznych od OM.B.17/3 do OM.B.17/9 poza
istniejaca juz zabudowa mieszkaniows dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng
wolnostojaca lub blizniacza, -

2) na terenach wydzielen wewnetrznych OM.B.17/1 i OM.B.17/2 dopuszcza si¢
zabudowe fancuchowa lub pawilonowa,

3) lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacych liniach regulacyjnych
wyznaczonych przez sasiednig zabudowe,
4) ksztattowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, w ukfadzie kalenic
rownolegtym do ulicy,

b) pokrycie dachow dachowka w kolorze czerwonym,

c) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych 1 lukarn, ktorych taczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca sig
przekry¢ dachami wysokimi,

5) zaleca sie realizacje garazy wbudowanych.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :
Podziat geodezyjny dziatek ustala si¢ zgodnie z zasadami ogolnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreslone zostaly obowiazujace i dopuszczalne linie podziatow terenu.
4. Zasady zagospodarowania terenu :
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =05

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 1,3
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych  TZ = 0,2



4)

6)

)

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

sabudowa frontowa - do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =13,5mppt
zabudowa towarzyszaca - do 2 kondygnacji lecz nie wiecej niz HZ =6,0 m p.p.t.
zalecana wysoko$é ogrodzen w czgsel frontowej od 0,80 m do 1,2 m w formie
zywoptotow lub parkanow na podmurdwce ceglanej; na zapleczu dzialek

-do 1,5m.

na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.B. 17/3 dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy po zrealizowaniu drogi wewnetrznej w formie siggacza 1 po
doprowadzeniu sieci uzbrojenia nodziemnego,

na terenie wydzielenia wewngtrznego OM.B. 17/5 dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy na zamknigeiv siegaczy w formie zabudowy blizniacze;

o wysokosci do 2 kondygnacji.

5. Zasady obstugi inzynieryjnej:

1)

2)

zabudowa obstugiwana z siesi uzbrojenia terenu zlokalizowanych w istniejacych

ulicach,

obstuga komunikacyjna z uiic: Niepodlegtosci 1 Wiadystawa Broniewskiego,

nastepnie przzz sie¢ ulic ukiadiu obshugujacego:

a) ulice Jarostawa Iwaszkiewcza (01 KD.G.L) - ulice gminng lokalna
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) ulice Jana Brzechwy 1 Konstantego Tldenfonsa Galczynskiego (02.KD.GD) -
ulice gminna dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m
do 12,0 m, z chodnikami dwustronnymi, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

¢) ulice: Bolestawa Lesmiana (03 KD.GD), 05 KD.G. W, 06 KD.G.W,
Antoniego Stonimskiego (07. KD.G.W) oraz projektowang 04.KD.W - ulice
wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5.0 do 12,0 m,
ksztattowanych jako pieszo - jezdne z poszerzeniami w formie placykow,

d) drogi gospodarcze i pieszo - jezdne, oznaczone symbolami od 08 KD.P
do 12 KD.P o szerokosci od 5,0 do 8,0 m ksztaltowanych jako ciagi pieszo -
jezdne.

§ 33.

Dla terenu elementarnego zawartego pomigdzy ulicami : GDYNSKA, KLONOWA

I GRUDZIADZKA (okreslonego w uchwale o przystapieniu do zmiany planu symbolem
,MM.C13™), o powierzchni 15,6 ha, pokazanego na zalgczniku graficznym nr 7

do niniejszej uchwaty, ustala si¢ : -

1. Funkcja terenu:

1y

2)

tereny ogOlnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM.C.13/1 do OM.C.13/7,

tereny komunikacji ukiadu obstugujacego - ulice gminne lokalne: Grudziadzka
(01KD.G L - szer. w liniach rozgraniczajacych 15,0 m) i ulica nowo
projektowana (02.KD.G.L - szer. w liniach rozgr. 20,0 m) oraz ulica gminna
dojazdowa - Klonowa (03.KD.G.D - szer. w liniach rozgr. 12,0 m)

i projektowane ulice wewnetrzne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
wynoszacych 15,0 m.



2. Ksztaltowanie zabudowy:

Y

2)

na terenach ogdlnie mieszkaniowych zabudowe nalezy ksztattowacé jako zespoty

zabudowy jednorodzinnej, ~wolnostojacej, na wydzielonych dziatkach

budowlanych; na terenie wydzielenia wewnetrznego OM.C.13/1 dopuszcza sie

lokalizacje matych doméw mieszkalnych,

lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacych liniach regulacyjnych

wyznaczonych przez sasiednia zabudowe; dla nowo wytyczonych dziatek

budowlanych ustala sie obowiazujaca lini¢ zabudowy frontowej w odlegtosci 5,0

m od frontu dziatki,

ksztattowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, w uktadzie kalenic
rownolegtym do ulicy, ‘

b) pokrycie dachow dachowka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie okien pofaciowych i lukarn, ktorych faczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca sie
przekry¢ dachami wysokimi.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podziat geodezyjny dziatek ustala si¢ zgodnie z zasadami ogolnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreslone zostaty 0b0w1agu; ace i dopuszczalne linie podziatéw terenu.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

5)

6)

7

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,3

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z= 08

minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,3

dopuszczalna maksymalna wysokosc zabudowy:

a) 2 kondygnacje, lecz nie wigcej mz HZ =9,5 mp.p.t.

b) na terenie OM.C.13/1 oraz OM.C.13/3 dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do
3 kondygnacji, lecz nie wigeej mz HZ = 14,0 mp.p.t.

zalecana wysokos¢ ogrodzen w czesci frontowej od 0,80 m do 1,2 m w formie

zywoplotow lub parkanéw na podmuréwce ceglanej, lokalizowanych na

zapleczu dziatek -1,5 m.

udostepnienie i rozgraniczenie terenu OM.C.13/7 dopuszcza sig po:

a) zrekultywowaniu terenu bytego wysypiska i przeprowadzeniu badan
geotechnicznych,

b) wytyczeniu pasa drogowego pod droge 02 KD.G.L.

do czasu udostepnienia terenu OM.C.13/7 na cele mieszkaniowe zaleca si¢:

a) prowadzenie dalszych obserwacji stanu obiektu i jego wptywu na otoczenie,
gtéwnie na wody gruntowe, gleby przvieg{ych terendow rolnych 1 powietrze,

b) ulozenie poziomego drenazu odgazowujacego zaopatrzonego w kominki
wywiewne,

¢) dopuszcza sie jego tymczasowe wykorzystanie dla celow ukierunkowanych
na rekultywacje terenu okreslonych na podstawie odrgbnego
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specjalistycznego projektu uwzgledniajacego stan obiektu i jego przyszte
wykorzystanie, a takze ochrong terenow sasiednich,

d) nie dopuszcza si¢ trwalej zabudowy i ukladania nieprzepuszczalnej
nawierzchni do czasu docelowego zagospodarowania terenu,

8) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.C.13/2 nalezy zachowac rezerwe
terenu pod nowy przebieg skrzyzowania ulic Grudziadzkiej 1 Klonowe,
9) realizacja nowej zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.C.13/4,

OM.C.13/5 1 OM.C.13/6 jest mozliwa po wykonaniu ulicy lokalnej 02.KD.G.L
i ulic wewnetrznych 05. XKD W 1 07.KD. W,

10) w granicach wydzieleh wewnetrznych OM.C.13/4 i OM.C.13/6 nalezy
prowadzi¢ prace budowlane pod nadzorem PSOZ ze wzgledu na ochrong
stanowisk archeologicznych znajdujacych sie¢ w gramcach projektowanych
dziatek budowlanych.

5. Zasady obslugi inZynieryjnej:

1) zabudowa obshugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w istniejacych
i projektowanych ulicach,
2) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy uktadu obstugujacego: ulicy Klonowej

(03.KD.G.D - ulicy gminnej dojazdowej) i Grudziadzkiej (01.KD.GL - ulicy
gminnej, lokalnej), nowo projektowanej ulicy lokalnej 02KD.G.L, a dalej
ulicami wewnetrznymi: 05 KD.W, 06. KD.G.W 1 07 KD. W,

3j ustala sie wymog wprowadzenia zieleni wysokiej przyuliczne; wzdtuz ulic
01KD.GL102KD.GL,
4) linie energetyczne napowietrzne do skablowania lub przeniesienia poza rejon

~ terenow mieszkaniowych.

6. Warunki ochrony

Zgodnie z Warunkami ochrony konserwatorskiej z dnia 19.08.1992 r. zatwierdzonymi

przez Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkOw czgsc terenu wskazana na rysunku

zmiany planu objeta jest strefa ,W.III” ochrony archeologicznej, w ktorej nalezy

prowadzi¢ interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac

zwiazanych z robotami ziemnymi. Oprocz ustalen zawartych w § 24, w strefie

obowiazuje:

a) uzyskanie stosownego zezwolenia Dziatu Ochrony Zabytkéw Archeologicznych
Muzeum Narodowego w Szczecinie na prowadzenie wszelkich prac ziemnych,

b) przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

§ 34.

Dla terenu elementarnego potozonego w rejonie  ulicy ZRODLANEJ, JANA
KILINSKIEGO, GRUNWALDZKIEJ (okreslonego w uchwale o przystapieniu do
zmiany planu symbolem ,,MM.C16) , o powierzchni 4,6 ha, pokazanego na zalaczniku
graficznym nr 8 do niniejszej uchwaty, ustala si¢ :



1. Funkcja terenu :

)
2)

tereny ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewnetrznych
oznaczonych symbolami OM.C.16/1 , OM.C.16/21 OM.C.16/3,

tereny komunikacji ukiadu obstugujacego - ulica gminna, dojazdowa oznaczona
symbolem 01KD.G.D oraz ulice wewnetrzne, oznaczone symbolami 02.KD.W 1
03. KD.W.

2. Ksztaltowanie zabudowy :

1)

2)

3)

zabudowe nalezy ksztaltowac jako zespoly zabudowy jednorodzinnej i matych
domodw mieszkalnych, na wydzielonych dziatkach budowlanych,
lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacych liniach regulacyjnych

‘wyznaczonych przez sasiednia zabudowe, dla nowo wytyczonych dziatek

budowlanych ustala si¢ obowiazujaca linie zabudowy frontowej w odlegtosci 5,0
m od frontu dziatki,

ksztaltowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, w ukladzie kalenic
rownolegtym do ulicy,

b) pokrycie dachéw dachéwka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i lukarn, ktorych taczna
powierzchnia nie moze przekroczyé 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca si¢
przekry¢ dachami wysokimi.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podziat geodezyjny dziatek ustala si¢ zgodnie z zasadami ogolnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreélone zostaty obowiazujace 1 dopuszczalne linie podziatow terenu.

4. Zasady zagospodarowania terent:

1)
2)
3)
4)

7)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =03

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12 = 0,8

minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych  TZ = 0,3

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ = 14,0 m p.p.t. na terenach ogolnie
mieszkaniowych,

b) 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ = 9,5 m p.p.t.na terenach wytacznie
mieszkaniowych,

¢) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszacej HZ = 5,0 m p.p.t.

zalecana wysoko$¢ ogrodzen w czesci frontowej od 0,80 m do 1,2 m w formie

zywoptotow lub parkanéw na podmurowce ceglanej, lokalizowanych na

zapleczu dziatek -1,5 m.
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5. Zasady obslugi inzynieryjnej : ‘ . R |

1y

2)

zabudowa obslugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizo'wanirch w istniejacych
1 projektowanych ulicach,

obsluga komunikacyjna terenu ogélnie mieszkaniowego z ulicy Zrédlanej i Jana
Kilinskiego (01.KD.G.D- szer. w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 12,0 m),
Grunwaldzkiej (poza terenem opracowania) oraz z projektowanych ulic
wewngtrznych: 02.KD.W i 03 KD.W o szer. w liniach rozgraniczajacych od
15,0 m z poszerzeniami do 25,0 m w formie placykéw.

§ 35.

Dla terenu elementarnego zawartego pomiedzy ulicami - WEADYSEAWA SIKORSKIEGO,
GENERALA WELADYSEAWA ANDERSA, ALEJA DEBOWA (okreslonego w uchwale o
przystapieniu do zmiany planu symbolem ,MM.C 20”), o powierzchni 15,2 ha, pokazanego
na zalaczniku graficznym 9 do niniejszej uchwaty, ustala sie -

1. Funkcja terenu:

1)

2)

tereny ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzielen wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM.C.20/1 do OM.C.20/10,

tereny komunikacji uktadu obstugujacego - ulica gminna lokalna, oznaczona
symbolem 01.KD.G.L, ulice gminne dojazdowe, oznaczone symbolami od
02KD.G.D do 05 KD.G.D, ulice gminne wewnetrzne, oznaczone symbolami od
07KD.G.W do 10KD.G.W oraz przejscia piesze oznaczone symbolem -
10KD.P.111.KD.P.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1)

2)

zabudowe nalezy ksztattowaé jako zespoly zabudowy jednorodzinnej i matych

domow mieszkalnych na wydzielonych dziatkach budowlanych. Wzdhiz ulicy

Bydgoskiej zespot zabudowy zwartej, wielorodzinnej do zachowania, adaptacji

1 kontynuacji,

lokalizacja zabudowy frontowej w obowiazujacych liniach regulacyjnych

wyznaczonych przez zabudowe sasiednia,

ksztattowanie dachow: '

a) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, w ukfadzie kalenic
rownolegtym do ulicy,

b) pokrycie dachow dachéwka w kolorze czerwonym,

c) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn, ktorych laczna
powierzchnia nie moze przekroczyé 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami ptaskimi zaleca sie
przekry¢ dachami wysokimi.
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3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

Podziat geodezyjny dziatek ustala sig zgodnie z zasadami ogdlnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okreslone zostaty obowiazujace i dopuszczalne linie podziatow terenu.

4. Zasady zagespodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7)

8)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=04
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ= 1.3
minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych  TZ =0,2
dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ = 15,0 mn.p.t.
na terenie OM.C.20/1 i OM.C.20/3 4 kondygnacje, do wysokosci rownej
wysokoéci istniejacej zabudowy historycznej,
b) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszacej HZ = od 3,0 m n.p.t. do 5,0 m
n.p.t. w zaleznosci od formy dachu,
w granicach wydzielen wewnetrznych OM.C.20/1 i OM.C.20/3 zachowac
historyczne rozplanowanie ulicy Bydgoskiej z kanatem ptynacym wzdiuz ulicy
i mostkami prowadzacymi do poszczegolnych posesji oraz przejsciem pieszym
do ulicy Zofii Natkowskiej; nowa zabudowa w narozniku ulicy Jesionowe]
powinna akcentowac architektonicznie kwartat zabudowy,
w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.C.20/5 zachowaé¢ 1 chroni¢
zabudowe historyczna w pierzei ulicy generata Wiadystawa Andersa; od ulicy
Wiadystawa Sikorskiego zaleca si¢ wyrowna¢ linig frontowa zabudowy
nawiazujac do niej detalem architektonicznym 1 urbanistycznym oOraz
uporzadkowa¢ tyty posesji od strony ulicy Whadystawa Sikorskiego,
w granicach wydzielenia wewngtrznego OM.C.20/6 dopuszcza si¢ uzupetnienie
zabudowy w ciagu ulicy Juliana Tuwima oraz zaleca si¢ uporzadkowanie
komunikacji wewnetrznej od strony Alei Debowej z zachowaniem przejscia
pieszego do ulicy Okreznej,
w granicach wydzielenia wewnetrznego OM.C.20/10 proponuje si¢ docelowo
nowe rozgraniczenie terenu umozliwiajace uporzadkowanie zabudowy w ciagu
Alei Dgbowe;.

5. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1)

2)

zabudowa obshugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w istniejacych

ulicach,

obstuga komunikacyjna z ulicy Bydgoskiej, Wtadystawa Sikorskiego

i Jesionowej, nastepnie przez sie¢ ulic ukiadu obstugujacego:

a) ulice generata Wiadystawa Andersa (01. KD.G.L) - ulice gminna, lokalng
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) ulice: Juliana Tuwima (02.KD.G.D), Zofii Natkowskiej (03.KD.G.D),
Okrezna (04 KD.G.D), Alej¢ Debowa (05KD.G.D), - ulice gminne
dojazdowe, szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 14,0 m,

7 chodnikami dwustronnymi, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

¢) ulice: 07.KD.G.W, Stanistawa Wyspianskiego (08 KD.G.W), Wiadystawa
Orkana (09.KD.G.W) - ulice wewnetrzne 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 5,0 do 12,0 m, ksztaltowanych jako pieszo - jezdne,
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d) przejscia piesze (10KD.P), (11.KD.P), (12KD.P) w istniejacych liniach
rozgraniczenia.

6. Warunki ochrony :

1y

3)

na catym terenie obowiazuja warunki ochrony strefy ,E” ochrony
konserwatorskie; ekspozycji sylwety Starego Miasta - zabudowa zlokalizowana
na tym terenie nie moze przestaniaé sylwety kosciota $w.Ducha i kosciota NMP,
obiekty objete ochrong konserwatorska zlokalizowane sg przy ulicy Bydgoskiej
36,42, 44, 46, 48, 50 oraz przy ulicy generata Wiadystawa Andersa 20, 22,

24, 26,

obejmuje sig¢ ochrong konserwatorska obustronne nasadzenia drzew wzdiuz

Alei Debowe;j.

§ 36.

Dla terenu elementarnego zawartego pomigdzy ulicami : MARSZAEKA JOZEFA
PILSUDSKIEGO, HENRYKA SIENKIEWICZA, WOJSKA POLSKIEGO, ADAMA
ASNYKA (okreslonego w uchwale o przystapieniu do zmiany planu symbolem
»MM.D9”), o powierzchni 11,4 ha, pokazanego na zalgczniku graficznym nr 10 do niniejszej
uchwaty, ustala sie :

1. Funkcja terenu:

)

2)

tereny ogolnie mieszkaniowe na obszarach wydzielefi wewnetrznych
oznaczonych symbolami od OM.D.9/1 do OM D 9/ 12,

tereny komunikacji ukladu obstugujacego - ulica gminna lokalna, oznaczona
symbolem 01.KD.G.L, ulice gminne dojazdowe, oznaczone symbolami od
02KD.G.D do 05KD.G.D i ulice gminne wewngtrzne, oznaczone symbolami
od 06 KD.G.W do 10.KD.G.W.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1y

zabudowe nalezy ksztaltowaé jako  zespoly zabudowy jednorodzinnej na

wydzielonych dziatkach budowlanych; w pierzei ulicy marszatka Jozefa

Pitsudskiego i Henryka Sienkiewicza dopuszcza sie lokalizowanie zZwartej

zabudowy pierzejowe;,

lokalizacja zabudowy frontowe; w obowiazujacych liniach regulacyjnych

wyznaczonych przez sasiednia zabudowe istniejaca,

ksztattowanie dachow:

a) zalecane dachy wysokie, Symetryczne, dwuspadowe, w ukladzie kalenic
rownolegtym do ulicy,

b) pokrycie dachow dachowka w kolorze czerwonym,

¢) dopuszcza sie stosowanie okien polaciowych i lukarn, ktérych faczna
powierzchnia nie moze przekroczyé 20% powierzchni potaci dachowych,

d) istniejace budynki dwukondygnacyjne kryte dachami plaskimi zaleca sie
przekry¢ dachami wysokimi,
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") zaleca sie- zastapic” zespo{ crarazy przy uhcy Henryka Slenlqevncza nowa,
zabudowac mieszkaniowa Z garazami w poziomie piwnic.

3. Zasady i warunki parceiacji terenu :

Podziat geodezyjny dziatek ustala sie zgodnie z zasadami ogdlnymi i rysunkiem zmiany
planu, w ktorym okresione zostaly obowiazujace 1 dopuszczalne linie podziatéw terenu.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

2)
3)
4)

5)

dopuszczalny maksvmaln}rwskaﬁxik poude*zchni'zabudowy’” TPZ=06

dopuszczalny maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy =3

minimalny wskaznik powlerzchn zielonych i nieurwardzonych TZ=02

dopuszczalna maksymalina wysokeos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ = 140 mn.p.t.

b) 1 kondygnacja dla zabudowy towarzyszacej HZ = od 3,0 m n.p.t. do 3,0 m
n.p.t. w zaleznosci od formy dachu, '

c) istniejaca zabudowa czrerokondygnacyina przy ulicy Henryka Sienkiewicza
do adaptacyi 1 rozbudowy.

- w gramicach wydzielenia wewnewrznego OM.D.20/12 zaleca sie docelowo

przefozenie ciepiociagu z wnetrza kwartalu w granice ulic sasiednich oraz
korekte rozqramc enia posesji. [

3. Zasady obslugi inZynieryjnej:

D

zabudowa obstugiwana z sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w istniejacych

ulicach,

obstuga komumikacyjna z ulicy marszatka Jozefa Pilsudskiego i Henrvka

Sienkiewicza, nastgpnie przez sie uiic ukiadu obstugujacego:

a) ulicg Elizv Orzeszkowej (01.KD.G.L) - ulice gminna, lokalna, szerokosci
w limach rozgraniczajacych od 12,0 mdo 15,0 m,

b) ulice: Warzywna (02.KD.G.D), Kwiatowa (03 KD.G.D), Jana Kasprowicza
(04 KD.GD), Owocowa (0:KD.GD)) - ulice gminne dojazdowe.
szerokosci w limiach rozgraniczaiacych od 6.0 m do 16,0 m. z chodnikami
dwustronnymi, zgodnie z rysunikiem zmieny planu,

c) ulicer Adama Asayka (06.XD.G.W), Polnocna (07.KD.G.W), ulice
Owocowz (08 KD.G.W), ulice (09 KD.G.W), ulice (10.KD.G.W) - ulice
gminne wewnetrzne, szerokosct w liniach rozgraniczajacyeh od 6,0 do 13,0
‘m, Kszraftowanych jako pieszo - jezdnie, z poszerzeniami w formie
placvkow.

d) przejscia piesze ( 11. KD.P) i (12.KD P).

\
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§37.

Na obszarze objgtym niniejszymi zmianami w planie traca moc ustalenia zawarte w ,Planie
ogolnym zégospodarowania przestrzennego  miasta  Stargardu  Szczecinskiego”
zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiey Nr LXXXTII/451/94 z dnia 17 maja 1994 r. (Dz
Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9 poz. 73, wraz ze zmianami publikowanymi w Dz.
Urz.-Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 15, poz. 137,z 1996 r. Nr |, poz. 41 5, z 1997 r. Nr 3,
poz. 40, Nr'12, poz. 95, z 1998 r. Nr 2, poz. 24).

§ 38.

Zgocnie z art.10 ust5 | art.36 ust.3 usiawy o zagospodarowaniu przestrzennym na

obszzize objetym niniejsza zmiana planu ustala sie jednorazowa opfate od wzrostu

wartoscl nieruchomosci w wysokosct:

1) C%. na terenach rewaloryzacii oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastrukrury techniczne] wymienionvch w § 20, |

2) 30% na terenach zorganizowanej dziatalnosct inwestycyjnej wymienionvch w § 19,
jesli nie sa one teremami rewalorvzacji oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy
| infrastruktury techniczne;,

3) 20% na terenach przeksztairceﬁ 1 porzadkowania istniejacego zagospodarowania, nie
wymienionych w § 19,

§ 39.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§ 40.

Uchwata wchodzi w zyeie po uptvwie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Lrzedowym
Wojewodztwa Zachcdniopomorskiego.
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