UCHWALA NR XXX/307/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 r. poz.778, poz.904, poz.961, poz.1250 i poz.1579) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XI1/130/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecinski dotyczacego terendow w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” przyjetego uchwala Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatag Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwala Nr1V/30/2015
z dnia 03 lutego 2015 r. oraz uchwatag Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Jugostowianskiej,
Ceglanej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:500;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” — stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. 1. Plan stanowi nowe przepisy prawa miejscowego w granicach terenu objgtego niniejszg uchwala.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw zagospodarowania
i zabudowy terenow o kategoriach: Srodmiejskich terenow mieszkaniowych, terenow ogoélnomieszkaniowych,
terenéw dla potrzeb powszechnych gminy, terenéw ogolnodostgpnych urzadzen sportowych i turystycznych,
terenow technicznych oraz terenéw komunikacji drogowej, wraz z niezbedng infrastrukturg.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 12,1 ha, ograniczony:

1) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ulicy Jugostowianskie;j;

2) od strony potudniowe;j linig rozgraniczajaca ulicy Pierwszej Brygady;

3) od strony wschodniej linig rozgraniczajaca ulicy Ceglanej;

4) od strony péinocnej granica boiska szkolnego.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2016 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
16) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2
Gloéwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegotowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terendw elementarnych o réznym
przeznaczeniu,

4) ustalen koncowych.

2. Dla poszczeg6lnych terenow elementarnych obowiagzuja wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym
ustalenia ogolne sa uscislane i uzupelniane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, ktorego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci osi zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice
dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewngtrzne, do ktorych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajagcymi:
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1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: SM.02, dla wydzielenia
wewnetrznego np.: SM.02/1;

2)dla terenéw ogoélnomieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW dla lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
04.KD.D, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 04/1.KD.D.

§ 5. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okre$lenie w planie kategorii przeznaczenia terendw stanowi ustalenie
obowiazujacej struktury funkcjonalno — przestrzennej;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu
symbolem cyfrowo literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu linie
rozdzielajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie;

4) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez to rozumieé linie
wydzielajace czgéci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu;

5) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i budowle znajdujace si¢ na terenie okreslonym
w ustaleniach planu;

6) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng, wzdtuz ktorej nalezy lokalizowaé
sciany frontowe zabudowy - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw wejsciowych do budynkow
i podjazdéw, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych obiektéw obrony cywilnej
oraz podziemnych czegsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu - wysuni¢cie przed
obowigzujaca lini¢ zabudowy lub cofni¢cie w stosunku do niej czegsci budynku jest dopuszczalne jedynie pod
warunkiem i1 w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna wyznaczajacg obszar, poza
ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejsciowych do budynkéw ipodjazdéow, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
podziemnych obiektéw obrony cywilnej oraz podziemnych cze$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
regulacyjng ograniczajacg obszar dopuszczalnego sytuowania elementdow urzadzenia terenu, urzadzen sportowo
— rekreacyjnych, obiektow tymczasowych lub elementéw budynku, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow elementarnych;

10) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchnie terenu wszystkich jego krawedzi
zewnetrznych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ podziemnych obiektow budowlanych, ani ich cze¢$ci,
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, zewngetrznych pomocniczych czgsci budynku takich jak:
studzienki piwniczne, pochylnie  ischody  zewnetrzne, tarasy  naziemne, powierzchnie pod daszkami
ochronnymi i balkonami;

11) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

12) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do calkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
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14) wysokos$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje dla calej powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych;

15) linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki budowlane — linie te okreslone sa jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - oznaczajace dopuszczenie wskazanego na rysunku planu podzialu
terenu, bez koniecznos$ci jego przeprowadzenia,

b) obowiagzujace linie podzialu terenu — oznaczajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania
istniejacego podziatlu terenu, zgodnego z linig wskazang na rysunku planu,

¢) linie rozgraniczajace tereny elementarne sa obowigzujacymi liniami podziatu terenu,

d) linie rozgraniczajace wydzielenia wewngtrzne terenow elementarnych sa dopuszczalnymi liniami podziatu
terenu,

16) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obiektu budowlanego lub matg architekture
(rzezba, pomnik), ktore ze wzgledu na swojg form¢ iusytuowanie akcentuja kompozycje przestrzenng
i skupiaja uwage obserwatora;

17) szczegélne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy o wysokim
poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym, materiatowym i wykonawczym;

18) zabudowa grupowa — zabudowa sktadajaca si¢ z grup budynkoéw stanowigcych powtarzalny element zespotu
zabudowy;

19) obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
bedacy dzietem czlowieka lub zwigzany zjego dzialalno$cig i stanowiacy $wiadectwo minionej epoki, badz
zdarzenia, ktorego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ kulturowa,
historyczng, artystyczng lub naukowa, chroniony na podstawie przepisow odrgbnych lub zapisami planu;

20) zabudowa  inspirowana forma  historyczna — nalezy przez to rozumie¢  budynek
o architekturze wspotczesnej, ktory posiada gabaryty ikompozycje architektoniczna zgodna z zasadami
ksztaltowania zabudowy historyczne;j;

21) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkania w sasiedztwie;

22) ulica jednoprzestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ ulice, dla ktoérej zar6wno w tekscie planu, jak ina
rysunku planu okreslajagcym orientacyjny uktad zagospodarowania terenu komunikacji, nie ustalono obowigzku
wprowadzenia pasa zieleni rozdzielajacej jezdnie o przeciwnych kierunkach ruchu;

23) wnetrze urbanistyczne — nalezy przez to rozumie€ przestrzen ograniczong czytelnie $cianami, widocznymi
bez przeszkod z okreslonego punktu widokowego, wnetrze urbanistyczne stanowi podstawowy element
kompozycji przestrzennej zespolow zabudowy;

24) $ciany wnetrza urbanistycznego — nalezy przez to rozumie¢ $ciany budynkow, grupy zieleni oraz elementy
zagospodarowania terenu tworzace przegrody oddzielajace wnetrza urbanistyczne.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ze wzgledu na wartosci kulturowe teren zabudowy historycznej w granicach planu jest objg¢ty ochrong
prawna na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie zabytkow.

2. Na terenie objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce obszary zabytkowe objete szczegolnymi zasadami ochrony
ze wzgledu na wartos$ci kulturowe:

1) strefa ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych — ochrony zespolu zabudowy
mieszkaniowej ,,miasta-ogrodu”;

2) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktaddéw przestrzennych — ochrony zespotu zabudowy
mieszkaniowej ,,miasta-ogrodu”;

Id: BSEC5938-CA70-46E7-9F17-39FD34AE35EE. Podpisany Strona 4



3) strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego Miasta.

§ 7. 1. Strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych obejmuje si¢ potozony w granicach
planu fragment dobrze zachowanego osiedla dla pracownikow kolei zrealizowanego w latach dwudziestych XX
wieku wedlug koncepcji ,,miasta — ogrodu”, ze wzgledu na jego unikatowy charakter i duze walory zabytkowe,
kompozycyjne i estetyczne.

2. Podstawowymi zasadami ksztattowania krajobrazu ,,miasta-ogrodu” sa:
1) wyodrebnienie z przestrzeni osiedla wspolnie uzytkowanych ogrodéw przydomowych;
2) spojna kompozycja zieleni przyulicznej — nasadzien drzew i przedogrodkow;

3) spojnos¢ stylowa wszystkich elementow zabudowy: budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych,
detalu architektonicznego i urbanistycznego;

4) akcentowanie kompozycji i rozplanowania zabudowy.
3. Granice strefy ,,A” okre$la rysunek planu.
4. Scistej ochronie w strefie ,,A” podlegaja:
1) historyczna kompozycja funkcjonalno—przestrzenna obszaru;
2) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placéw, a takze ich zachowane oryginalne nawierzchnie;
3) historyczne granice dziatek i szerokos$ci frontow zabudowy;
4) istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych i towarzyszaca jej zabudowa gospodarcza;
5) historyczne formy zabudowy obecnie nieistniejgce;j;
6) zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy;
7) mata architektura: ogrodzenia, bramy, latarnie.
5. Wymogiem ochrony w strefie ,,A” w granicach planu jest:
1) trwate zachowanie, rewaloryzacja i konserwacja elementow podlegajacych ochronie, wymienionych w ust.4;
2) utrzymanie historycznej linii zabudowy i zasad podzialow parcelacyjnych;
3) zachowanie istniejacej zabudowy o wartosci historyczne;;

4) dostosowanie nowych obiektéw do kompozycji istniejacej, nawigzanie w nowej zabudowie do zasad
historycznej kompozycji zespotu;

5) utrzymanie historycznego rozplanowania oraz skali uktadu przestrzennego;

6) uzgadnianie dokumentacji projektowych, wszelkich prac inzyniersko-budowlanych, podzialow katastralnych
iwycinek drzew z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ) zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 8. 1. Strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ukladow przestrzennych obejmuje si¢ fragmenty
zachowanej kompozycji historycznej zabudowy o réznym charakterze ze wzgledu na ich znaczne walory
zabytkowe i estetyczne lub sgsiedztwo zabudowy o wysokich walorach zabytkowych.

2. Granice strefy ,,B” okresla rysunek planu.
3. Ochronie w strefie ,,B” podlega:
1) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placéw;
2) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;

3) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej (w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachow, tradycyjnie
stosowany materiatl budowlany i detal architektoniczny);

4) zielen komponowana w postaci alejowego lub szpalerowego obsadzenia ulic;
5) mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

4. Wymogiem ochrony w strefie ,,B” jest:
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1) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych wymienionych w ust.3 elementow zagospodarowania;
2) usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem;

3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i form architektury zabytkowej
dominujacej w strefie;

4) uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatan majacych wplyw na elementy
podlegajace ochronie z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ) zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. 1. Ochrong konserwatorskg obejmuje si¢ komponowane nasadzenie ulicy Jugostowianskiej i Bulgarskiej,
jako istotne elementy krajobrazu miejskiego.

2. Ochronie podlega sktad gatunkowy, uktad i sposob formowania nasadzen.
3. Wymogiem ochrony zieleni ulic jest:
1) zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu;
2) uzupehnienie nasadzen minimum 10 letnimi drzewami, z zachowaniem sktadu gatunkowego;

3) zagospodarowanie ciaggow komunikacyjnych w nawigzaniu do historycznego uktadu, z uwzglednieniem detalu
urbanistycznego;

4) uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatan (za wyjatkiem prac porzadkowych
icie¢ pielegnacyjnych) majacych wplyw na elementy podlegajace ochronie z Zachodniopomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ) zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. 1. Strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego obejmuje si¢ cze$¢ terenu
w granicach planu, ze wzgledu na ochrong sylwety Starego Miasta wraz zjej dominantami, stanowigcymi
o walorach zabytkowych miasta.

2. Granice strefy ,,E” okre$la rysunek planu.

3. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow zakldocajacych lub przestaniajacej ekspozycje
sylwety Starego Miasta od strony wjazdu do miasta ulica Szczecinska.

§ 11. Na terenie objetym planem, ze wzgledu na wartosci kulturowe, obejmuje si¢ ochrona nastgpujace obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, typowane w,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” do wpisu do rejestru zabytkow:

1) budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulicy Butgarskiej nr 7, §;

2) budynki mieszkalne wzdtuz ulicy Jugostowianskiej nr 2, 4, 6, 8, 10-12 (wraz z budynkami gospodarczymi), 14,
16, 18-20, 22, 24, 26-28-30-32-34, 36.

2. Na terenie objetym planem, ze wzgledu na warto$ci kulturowe, obejmuje si¢ ochrong historyczne budynki
gospodarcze zlokalizowane na zapleczu zabudowy frontowej ulicy Jugostowianskie;j.

§ 12. 1. W obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, typowanych w,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” do wpisu do rejestru zabytkow,
ochronie podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach: bryla (w tym wysoko$¢ iforma dachu),
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, material budowlany;

2) funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (ZWKZ).

2. Wymogiem ochrony dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, typowanych do wpisu do rejestru
zabytkow jest:

1) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu oraz uzytkowanie zgodnie z jego
wartos$cia;

2) utrzymanie otoczenia obiektu zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

3) zabezpieczenie obiektu przed zniszczeniem, uszkodzeniem idewastacja oraz zawiadomienie ZWKZ
o dzialaniach moggacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu;
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4) uzgadnianie z ZWKZ wszelkich prac i zmian w obiekcie oraz jego najblizszym otoczeniu.

§ 13. 1. W pozostalych obiektach objetych ochrong poprzez plan ochronie podlega forma architektoniczna
obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu irodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki
okiennej i drzwiowe;j).

2. Wymogiem ochrony powyzszych obiektow jest:
1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (ZWKZ) dziatan
majacych wptyw na wyglad obiektu;

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego konieczno$ci rozbidrki obiektu ze
wzgledu na stan techniczny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 14. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszarow Natura 2000.

§ 15. Teren objety planem potozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow, na ktorym wyklucza sie realizacje
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych. W obszarze zbiornika wydzielono
zroznicowane strefy zagrozenia wod podziemnych, w tym strefe ,,C” obejmujaca obszary, na ktorych wody
podziemne sg zagrozone. W strefie ,,C”, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢ miedzy innymi:

1) zakaz lokalizacji:
a) sktadow stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych,

b) parkingéw samochodowych lub zespolow parkingdw samochodowych dla wigcej niz 500 samochodow
osobowych lub 200 samochodéw cigzarowych,

¢) wprowadzania $ciekéw do ziemi oraz do wod powierzchniowych mogacych zasila¢ wody podziemne,
d) zaktadéw wykorzystujacych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla zdrowia;
2) nakazuje si¢:

a) dziatania inwestycyjne iprodukcyjne nie moga wplywa¢ na s$rodowisko, ewentualnie ich ujemne
oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,

b) wymagane jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci
ochrony wod podziemnych;

3) ustala sie:
a) zwodociggowanie i skanalizowanie calego obszaru,
b) wykonanie kanalizacji deszczowej,

¢) uporzadkowanie gospodarki $cieckowej, w zakresie indywidualnych gospodarstw, poprzez kontrolg stanu
technicznego odbiornikéw nieczystosci.

§ 16. 1. Obszar opracowania potozony jest w cato§ci w obrgbie terenu goérniczego iobszaru goérniczego
»Stargard Szczecinski 17 (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych WT 10904 w otworach jury, na
ktorych obowiazuja przepisy odrgbne. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej wplyna¢ negatywnie na zasoby
ztoza.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznych

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendéw, o zdefiniowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
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1) tereny budowlane:
a) SM - $rédmiejskie tereny mieszkaniowe,
b) OM - tereny ogdlnomieszkaniowe,
¢) OG/U — tereny dla potrzeb powszechnych gminy,
d) UT - tereny ogdlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych,
e) TT - tereny techniczne;
2) tereny komunikacji — KD - tereny komunikacji drogowe;.

§ 18. 1. Srédmiejskie tereny mieszkaniowe - SM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej oraz
ushugowej wlasciwej dla strefy srodmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcja podstawowa,
lecz komplementarng z funkcja ustugowg iinnym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej. Sg to tereny
W przewazajacej czgsci zabudowane, podlegajace przeksztalceniom zmierzajagcym do podniesienia ich standardu.

2. Na $rdédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkaniowych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkaniowych stuzacych indywidualnemu miejscu pracy — dla wykonywania
wolnego zawodu i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych;

3) obiektow ilokali handlowych o powierzchni sprzedazy ograniczonej do wielkosci okreslonej dla
poszczegblnych terenow elementarnych, uslug gastronomicznych, nieucigzliwych zaktadow rzemieslniczych
i ushugowych, lokalizowanych na nizszych kondygnacjach budynkéw mieszkaniowych;

4) hoteli i pensjonatow;
5) obiektow biurowych i administracyjnych;
6) obiektow stuzacych celom o$wiatowym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym;

7) garazy imiejsc do parkowania samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t w niezbgdnej ilosci
wynikajacej z przeznaczenia obshugiwanych obiektow, umieszczonych na wlasnej dziatce;

8) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto,
wode oraz odprowadzajacych $cieki,

9) zieleni urzadzonej, placow i pasazy;
10) doj$¢ i dojazdow.
3. Lokalizacja obiektow, ktore stluzg zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode

oraz odprowadzenie $Sciekow, jest dopuszczalna na wszystkich §rodmiejskich terenach mieszkaniowych, nawet
wowczas, jesli nie sg one wymienione w ustaleniach szczegotowych.

4. W szczegdlnosci na srodmiejskich terenach mieszkaniowych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) mieszkan w parterach budynkéw poza miejscami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegolnie motoryzacyjnych
i produkcyjnych;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

5. Inne uzytkowanie $srodmiejskich terenow mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono $rodmiejskie tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami: SM.02
i SM.11, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslono zasady iwarunki podzialu terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 19. 1. Tereny ogoélnomieszkaniowe — OM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja podstawows, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu, wymienione
ponizej, dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniows.
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2. Na terenach ogélnomieszkaniowych dopuszcza sig, jako funkcje¢ uzupetniajaca, lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla  potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni mieszkalne;j;

2) ushug nieuciazliwych dla zaopatrzenia terenu, o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m? i 30% powierzchni
mieszkalnej, lokalizowanych na styku z ulicami lokalnymi i dojazdowymi, pod warunkiem niepowodowania
ruchu dojazdowego przez tereny mieszkaniowe;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, w niezbednej ilosci
wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektoéw, umieszczonych na wilasnej dzialce;

4) obiektoéw i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto,
wodg oraz odprowadzajacych Scieki;

5) dojs¢ i1 dojazdow;
6) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;
7) zieleni urzadzone;j.
3. Na terenach ogoélnomieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach budynkow
wielorodzinnych;

2) parkingdw i garazy dla samochodow ciezarowych i1 autobuséw oraz ich przyczep i naczep;
3) budynkoéw oraz pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.
4. Inne uzytkowanie terenéw ogolnomieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny ogdlnomieszkaniowe oznaczone symbolami: OM/MW.01,
OM/MW.04, OM/MW.06 i OM/MW.07, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady i warunki
podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjne;j
terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§20. 1. Tereny dla potrzeb powszechnych gminy — OG/U przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych
z obstuga mieszkancéw i realizacja zadan administracji publicznej. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektow: administracji publicznej, o§wiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, kultu religijnego
oraz obiektow stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkancow.

2. Na terenach dla potrzeb powszechnych gminy dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j,
lokalizowanie:

1) obiektoéw i urzadzen socjalnych;
2) obiektow i urzadzen sportowych;

3) mieszkan dla pracownikow dozoru, jesli jest to niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
terenu dla potrzeb powszechnych gminy;

4) garazy imiejsc do parkowania w niezbednej iloSci wynikajacej z przeznaczenia obslugiwanych obiektow,
umieszczonych na wlasnej dzialce;

5) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto,
wodg, oraz odprowadzajacych scieki;

6) dojs¢ i dojazdow;
7) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;
8) zieleni urzadzone;j.

3. Inne uzytkowanie terenow dla potrzeb powszechnych gminy poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
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4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren dla potrzeb powszechnych gminy oznaczony symbolem
0G/U.05, dla ktorego ustalono szczegotowe zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy,
zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

§ 21. 1. Tereny ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych — UT przeznacza si¢ na cele
funkcji wypoczynkowej 1isportowej. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen
sportowych oraz obiektow i urzadzen turystycznych.

2. Na terenach ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych dopuszcza si¢, jako uzupehienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow wystawowych, widowiskowych i kulturalnych;

2) mieszkan dla pracownikoéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
terendw ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych;

3) garazy imiejsc do parkowania w niezbednej ilosci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
umieszczonych na wlasnej dziatce;

4) ogblnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

5) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto,
wodg, oraz odprowadzajacych scieki;

6) dojsc¢ 1 dojazdow;

7) tras spacerowych i rowerowych;

8) obiektow malej architektury i elementow urzadzenia terenu;
9) zieleni og6lnodostepne;.

3. Na terenach ogodlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych dopuszcza si¢ lokalizowanie hoteli
i pensjonatow, domoéw wycieczkowych i doméw rekreacji indywidualnej wylacznie w miejscach wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Na terenach ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych moze w planie zosta¢ ograniczona
liczba miejsc wypoczynkowych.

5. Na terenach ogodlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) budynkow mieszkalnych;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep nie shuzgcych do transportu 0sob.

6. Inne uzytkowanie terenéw ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych poza ustalonym powyzej
jest niedopuszczalne.

7. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych
oznaczone symbolami: UT.03 i UT.08, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady i warunki
podziatlu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obshlugi inzynieryjnej
terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 22. 1. Tereny techniczne — TT przeznacza si¢ na cele funkcji obstugi technicznej i zaopatrzenia w media
innych terenow zabudowy. Na terenach technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: stacji wodociggowych i ujeé
wody, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, stacji transformatorowych.

2. Na terenach technicznych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) obiektow administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terendéw technicznych;
2) innych urzadzen i obiektow stuzacych technicznej obstudze miasta;

3) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbgdne dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
terendw technicznych;
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4) garazy imiejsc do parkowania w niezbednej iloSci wynikajacej z przeznaczenia obslugiwanych obiektow,
umieszczonych na wlasnej dziatce;

5) obiektow i urzadzen obstugi transportu drogowego, stuzacych obstudze tego terenu;
6) dojsc 1 dojazdow;
7) zieleni urzadzone;j.
3. Inne uzytkowanie terendw technicznych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny techniczne oznaczone symbolami: TT.09 i TT.10, dla
ktérych w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady 1 warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zasady obshlugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 23. 1. Tereny komunikacji drogowej - KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstuga ruchu drogowego
oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie drog uktadu podstawowego i obstugujacego
oraz drog wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupehienie funkcji podstawowe;j, lokalizowanie:
1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodow;

2) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowe;j i taksowek wytacznie w liniach rozgraniczajacych
ulic lokalnych i zbiorczych;

3) wiat przystankowych;

4) $ciezek i parkingdw rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podziatow innych niz w ustaleniach szczegdétowych oraz dokonywania wydzielen na cele inne
niz komunikacji drogowe;.

5.Przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymog wykonania obnizenia
kraweznikow jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego, w szczegdlnosci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazociagéw, sieci
cieplowniczej, linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terenow komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
8. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami:

1) 01.KD.Z i 02.KD.Z — ulice zbiorcze;

2) 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D — ulice dojazdowe.

§ 24. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, wjakich ze wzgledu na ilo$¢, polozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terendow, w szczegdlnosci terenow sasiednich.
Powyzsze zastrzezenie obowiazuje takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeksztatcen ukladu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy ,,miasta-ogrodu”;
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2) zachowanie i odtworzenie historycznej skali wnetrz urbanistycznych: gabarytow i formy frontowej zabudowy
ulicy Jugostowianskiej oraz ulicy Bulgarskiej wraz z zabudowa gospodarczg i detalem urbanistycznym;

3) zachowanie i przywrocenie kompozycji zieleni przyuliczne;j;

4) usprawnienie i przebudowa uktadu komunikacyjnego poprzez przebudowg skrzyzowania ulicy Ceglanej z ulicg
na przedtuzeniu ulicy Wegierska oraz z ulicg Pierwszej Brygady;

5) podniesienie standardu wyposazenie terendw sportowych;

6) podniesienie atrakcyjnosci strefy $rodmiejskiej przez wytworzenie gtdownej przestrzeni publicznej w formie
placu przed zespotem budynkow sportowo-hotelowych przy ulicy Pierwszej Brygady.

2. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objetym
planem, powinny charakteryzowac si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia 1 wykonczenia oraz podkresla¢ walory historycznego, Srodmiejskiego krajobrazu miasta.

3. Szczeg6towe zasady przeksztatcen ukladu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia dla
terenow elementarnych.

4. Lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac¢ si¢ w sposodb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi, w tym szczegoélnie z zachowaniem budowli
ochronnych.

§ 26. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
OM/MW.01, SM.02 i 03.KD.D.

2. Pozostaly teren w granicach planu pomigdzy ulicami: Jugostowianska, Pierwszej Brygady i Ceglang znajduje
si¢ w granicach obszaru rewitalizacji Srodmiescie — Zachod.

3. Teren w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ terenem rewaloryzacji zabudowy
historycznego zatozenia ,,miasta —ogrodu”.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie programu rewitalizacji w poszczeg6lnych jednostkach planistycznych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 27. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:
1) ulice: 01.KD.Z, 02.KD.Z, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D;
2) plac na terenie UT.08/2.

2. Obszary przestrzeni publicznej s wyznaczane §cianami wnetrz urbanistycznych.

3. Pozostale zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia szczegdlowe dla
wyznaczajacych je wnetrz urbanistycznych.

§ 28. 1. W granicach planu ustala si¢ tereny ogdélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych terenami
stuzacymi organizacji imprez masowych.

2. Granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych wyznaczajg granice jednostek elementarnych:
UT.03 1 UT.08.

3. Zasady zagospodarowania terendw stuzacych organizacji imprez masowych reguluja ustalenia szczegotowe
dla wyznaczajacych je terenow elementarnych.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
standardow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terené6w elementarnych;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 112, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktorych bezposrednio obowigzujg ustalenia okreslone
w planie;
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4) przed przystapieniem do realizacji inwestycji ustala si¢ wymog podziatu terenu zgodnie z ustalonymi w planie
liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne.

§ 30. 1. Na rysunku planu okreslono obowigzujace i dopuszczalne linie podziatu nieruchomosci.
2. Dokonywanie innych podziatéw terenu niz okre$lone w planie jest niedopuszczalne.
3. Nie dopuszcza si¢ wydzielania dzialek dla lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz indywidualnych garazy.

§ 31. 1. Wplanie na terenach przyleglych do ulicy Jugostowianskiej wyznaczono dzialki frontowe
z bezposrednim dostgpem do ulic oraz dziatki wewnetrzne dostepne poprzez dziatki frontowe.

2.Czgs¢ dziatek frontowych wskazanych na rysunku planu oraz dziatki wewngtrzne ustalono jako
niesamodzielne - przewidziane do wspolnego uzytkowania przez witascicieli posesji.

§ 32. W strefach ochrony konserwatorskiej inwestorow obowigzuja wymogi ustalone odpowiednio w § 7 -
§ 10.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy powiadomi¢ Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Szczecinie o wszelkich przedmiotach odkrytych w trakcie prowadzenia praz ziemnych lub robot
budowlanych, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem.

§ 33. 1. Ustala si¢ wymog uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektow
nieodpowiadajacych walorom architektonicznym i standardom okre§lonym w ustaleniach szczegotowych dla
jednostek elementarnych oraz obiektéw zlokalizowanych poza ustalonymi planem liniami zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zliniami zabudowy (obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi)
okreslonymi na rysunku planu;

2) poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie przewodow i urzadzen podziemnych
infrastruktury technicznej oraz podziemnych obiektow obrony cywilnej;

3) remont, przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacych budynkow musi by¢ dokonywana zgodnie
z ustaleniami planu;

4) parametry urbanistyczne okre$lone dla zabudowy w ustaleniach szczegdétowych nalezy odnies¢ do dziatki
ustalonej w planie;

5) wszelkie zmiany wprowadzane w czgsci elewacji budynku musza uwzglednia¢ zasade kompozycji
1 kolorystyke calej elewacji oraz koloryt otoczenia.

§ 34. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach danej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie iwielko§¢ obiektu, ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdoéw
samochodowych, okreslong w ust.2, oraz dla rowerdw.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu, oile powoduje
zwigkszenie zapotrzebowania ilosci miejsc do parkowania, jest dopuszczalna pod warunkiem spelnienia tgcznie
nastgpujacych standardow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
2) jedno miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy lub handlowy o powierzchni uzytkowej od 25 m? do 50 m?;

3) dodatkowo jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego
i powierzchni sprzedazy lokalu handlowego powyzej 50 m?;

4) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach;
5) jedno miejsce do parkowania na 1 pokoj hotelowy lub apartament;

6) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

7) jedno miejsce do parkowania na kazde 30 miejsc dla widzéw w obiektach sportowych.

3. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) dla terenow komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dla terenéw budowlanych zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia obiektow, jednak nie mniej niz:
a) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.

4. Lokalizacje miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ w miegjscu zapewniajacym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

5. Miejsca do parkowania realizowane w granicach inwestycji jako ogdlnodostepne moga stuzy¢ zamiennie
obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowe;.

6. Na terenach OM/MW.04 i OM/MW.06 - istniejacej zabudowy mieszkaniowej ,,miasta ogrodu”, w przypadku
braku mozliwo$ci zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych na wlasnej dzialce, dopuszcza si¢ realizacje
30% miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic przylegtych.

7. Dopuszcza si¢ taczne bilansowanie miejsc do parkowania dla potrzeb obstugi terenéw UT.03 1 UT.08.
8. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.

§ 35. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania iuzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi inie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wylacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych, nie dopuszcza si¢
lokalizowania obiektow tymczasowych.

§ 36. Udostepnienie nowo wyznaczonych dziatek pod zabudowe dopuszcza si¢ po przeprowadzeniu
wydzieleniu terenu jednostki elementarnej, wewnatrz ktorej jest polozona, oraz po modernizacji ulic i sieci
uzbrojenia podziemnego, obstugujacego dany teren.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 37. Obsluge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ z ulic uktadu:

1) podstawowego: 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady), 02.KD.Z (ul. Ceglana) i03.KD.D (przedluzenie ul.
Wegierskiej);

2) obstugujacego: 04.KD.D (ul. Jugostowianska), 05.KD.D (ul. Bulgarska) i 06.KD.D;

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okreslenie ich parametrow stanowig ustalenia planu, okreslenie kategorii ulic
w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepisow odrebnych.

§ 38. 1. Prowadzenie tras komunikacji autobusowej dopuszcza si¢ jedynie po ulicach uktadu podstawowego.

2. Ulice uktadu obstugujacego nalezy ksztattowac¢ indywidualnie, jako stref¢ ruchu uspokojonego, respektujac
zasady ksztattowania krajobrazu ,,miasta ogrodu”.

3. Zabezpieczenia przed uciazliwoscia od ruchu ulicznego nalezy dokona¢ w obrebie obiektow oraz poprzez
korekty zagospodarowania terenu, respektujac zasady ksztattowania krajobrazu ,,miasta ogrodu”.

§ 39. 1. Obsluge inzynieryjna terenu nalezy zapewni¢ z istniejacych iplanowanych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren dziatek budowlanych,
w linie rozgraniczajace ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obslugujacych
wylacznie dang nieruchomo$¢ lub zapewni¢ dostgp do sieci dla sgsiednich nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Id: BSEC5938-CA70-46E7-9F17-39FD34AE35EE. Podpisany Strona 14



3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektow pomocniczych
shuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, odprowadzeniu $ciekow, na wszystkich wskazanych
w planie terenach budowlanych.

4. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac irealizowa¢ jako elementy
podziemne lub wbudowane budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.
W szczegdlnos$ci nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikow naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak np. ztacza kablowe, szafki rozdzielcze itp., w sposob utrudniajagcy ruch pieszy.

§ 40. Ustala si¢ nastegpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilenie obiektéw z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napiecia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont iutrzymanie
infrastruktury istniejacej;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

5) istniejace sieci elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesunaé poza pas jezdni
na podstawie przepisow odrebnych;

6) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdow sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.
§ 41. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych S$redniego i niskiego ci$nienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg sieci gazowe;j.
§ 42. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zasilanie obiektow z istniejacej i planowanej sieci cieptowniczych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
ulice;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci cieplnej dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrodet ciepta
spetniajacy normy dotyczace ochrony $srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych, istniejagce cieptociagi nadziemne sukcesywnie
w ramach remontow do przebudowy na sieci podziemne.

§ 43. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejgcej
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustalonymi w planie warunkami zabudowy oraz warunkami ochrony konserwatorskie;j.

§ 44. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) podlaczenie inwestycji do istniejacej irozbudowywanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaroOw nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) na terenie UT.08/2 dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej, szczegdlowa lokalizacje nalezy poprzedzic¢
rozpoznaniem hydrogeologicznym - w razie koniecznosci lokalizacje studni publicznych dopuszcza si¢ takze
poza wymienionym terenem, na pozostatych obszarach publicznych.

§ 45. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekow oraz usuwania odpadow:
1) wymog podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do planowanej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé indywidualnie
w granicach wlasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ czasowo odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji ogdlnosplawnej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placéw do odbiornika, po ich wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasada wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

7) lokalizowane iforma $mietnikow zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla terenéw elementarnych,
z zapewnieniem bezposredniego dojazdu dla pojazdu specjalistycznego odbierajacego odpady.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

Rozdzial 1
Srodmiejskie tereny mieszkaniowe - SM

§ 46. Dla terenu SM.02 o powierzchni 1,0835 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogélnymi dla kategorii terenu
SM,

b) w granicach SM.02 lokalizacja nieczynnego ujgcia wody oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych,
¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego: SM.02/3 i SM.02/4 lokalizacja ogdlnodostgpnego przejscia,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?2,

e) w parterach dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 80° - 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca lub grupowa, dopuszcza si¢ zabudowg zwartg w pierzei ulicy 03.KD.D,
b) w granicach wydzielen wewn¢trznych zabudowa o jednolitej formie architektonicznej,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci od 38° do 45°, kryte dachowka -
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

f) dopuszcza si¢ wysuniecie elementow architektonicznych - wykuszy i balkonéw przed obowigzujaca linie
zabudowy na odleglos$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajagcym lacznie 1/3 szerokos$ci elewaci,

g) dopuszcza si¢ cofnigcie wejs¢ i parterow zabudowy w glab od obowiazujacej linii zabudowy na odlegtos$¢ do
3,0m,

h) poziom sytuowania gtownych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,
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1) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
j) pokrycie dachéw stromych dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym,

k) w granicach wydzielenia wewngtrznego SM.02/2 dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacej
zabudowy,

1) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, istniejaca zabudowa tymczasowa do likwidacji;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 1,0 do 2,00,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gtéwna kalenica rownolegle w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy
wzdtuz drogi 03.KD.D,

f) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkoéw lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

h) przed przystapieniem do realizacji nowej zabudowy obowiazek likwidacji nieczynnego ujecia wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) w granicach wydzielenia wewnetrznego: SM.02/3 1 SM.02/4 ustala si¢ urzadzenie przejscia pieszego oraz
nasadzenie zieleni wysokiej (gatunki lisciaste: lipy, klony, platany);

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.Z i 03.KD.D
oraz na terenie SM.02/3 1 SM.02/4,

b) wjazdy na posesje z ulic: 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 03.KD.D (przedtuzenie ul. Wegierskiej);
6) warunki ochrony:

a) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

b) teren polozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 47. Dla terenu SM.11 o powierzchni 0,1413 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogélnymi dla kategorii terenu
SM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na wyzszych kondygnacjach zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
d) w parterach od strony ulicy 06.KD.D i wnetrza kwartatu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 600 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j
dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa inspirowana forma historyczng architektury budynkow ,miasta ogrodu”, zlokalizowanych
w pierzei ulicy Pierwszej Brygady - dopuszcza si¢ zabudowg zwarta w pierzei ulicy 01.KD.Z 1 06.KD.D,

b) wysokos¢ zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych (czwarta w dachu), lecz nie wiecej niz HZ =
16,5 m,
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c¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci od 38° do 45°, w nawigzaniu do
formy dachu na sasiednim budynku historycznym przy ul. Pierwszej Brygady nr 4-6-8,

d) dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowe;j,

e) dopuszcza si¢ wysunigcie elementow architektonicznych - wykuszy i balkonow przed obowiazujacg lini¢
zabudowy na odlegltos$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/3 szerokosci elewacji,

f) dopuszcza si¢ cofniecie wejs¢ i parterow zabudowy w glab od obowiazujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do
3,0 m,

g) poziom sytuowania gléwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,

h) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
1) pokrycie dachow stromych dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,70,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 1,80 do 2,80,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.e, f,

e) usytuowanie zabudowy frontowej glowna kalenica w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje z ulic: 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady), 06.KD.D oraz poprzez teren OM/MW.07/1;
6) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

b) teren polozony w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

c) teren polozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

Rozdzial 2
Tereny ogélnomieszkaniowe - OM

§ 48. Dla terenu OM/MW.01 o powierzchni 0,1927 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ogolnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenéw OM,
b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy garazowej,

c¢) w granicach wydzielenie wewnetrznego OM/MW.01/1 lokalizacja ogolnodostepnego przejécia i zieleni
izolacyjnej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 500 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic

dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j
dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca lub grupowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacego zespolu garazy murowanych oraz jego przebudowe irozbudowe
zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi ponizej,

c) zabudowa o jednolitej formie architektonicznej dla catego zespolu w granicach terenu elementarnego

OM/MW.01,

d) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niewigcej niz HZ = 12,0m,
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy elementéw zagospodarowania terenu 1 kondygnacja nadziemna
1 HZ =3,0 m,

e) dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne, o kagcie pochylenia potaci od 38° do 459, kryte dachowkg
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

g) dopuszcza si¢ cofnigcie wejs¢ i parterow zabudowy w glab od obowiazujace;j linii zabudowy na odlegtos$¢ do
3,0 m,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

i) poziom sytuowania glownych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,

j) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
k) pokrycie dachoéw stromych dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym,;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.f,

e) usytuowanie zabudowy frontowej glowna kalenica w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkow,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 03.KD.D;
6) warunki ochrony:

a) teren polozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

b) teren polozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazujag wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 49. Dla terenu OM/MW.04 o powierzchni 0,6457 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ogolnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami og6lnymi dla kategorii terenéw OM,
b) teren historycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z historyczna wytyczng kompozycji urbanistycznej - zalozenie zgodne
z idea ,,miasta ogrodu”,

b) ustala si¢ wymodg zachowania historycznej formy, gabarytow i detalu architektonicznego budynkow,
¢) wysokos¢ zabudowy — zakaz podwyzszania wysokosci zabudowy,

d) dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne, o prostej formie ikacie pochylenia potaci zgodne
z pochyleniem potaci dachéw historycznej zabudowy, kryte dachéwka, z zachowaniem historycznej formy
lukarn,

e) od strony podworzy dopuszcza sie stosowanie okien polaciowych, o wielkosci i formie nie wptywajacej
negatywnie na walory historyczne zabudowy,

f) materiat wykonczenia elewacji tradycyjny — tynk i cegla licowa,

g) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, zuwidocznieniem detalu
architektonicznego — opasek okiennych, gzymsow itp.,

h) pokrycie dachow stromych dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym,
1) zakaz wprowadzania zmian na fragmentach elewacji,

j) termomodernizacja zabudowy nie moze zmienia¢é w proporcji detalu historycznego oraz wielkosci
1 podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych,

k) forma i gabaryty zabudowy garazowej na zapleczu dzialek frontowych inspirowana formami zabudowy
historycznej o funkcji gospodarczej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatek frontowych PZ = 0,40, dziatek na zapleczu PZ = 0,20,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatek frontowych TZ = 0,20, dziatek na zapleczu
TZ = 0,70,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gtéwna kalenica réwnolegle w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla
ulice 04.KD.D,

f) ustala si¢ wymog odtworzenia historycznych form detalu urbanistycznego oraz zachowanie przedogrodkow,

g) lokalizacja $mietnikow w ostonach dostosowanych forma do charakteru architektury ,,miasta ogrodu”,
w glebi posesji, na wydzielonych placykach gospodarczych,

h) ustala si¢ skoordynowane, jednorodne dla calego terenu elementarnego zagospodarowanie terenu posesji
w formie dojazdow, placykéw gospodarczych, zespotow garazy lub miejsc postojowych i zieleni
przydomowej, umozliwiajace mieszkancom racjonalne korzystanie z terenu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 04.KD.D (ul. Jugostowianska);

6) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,

b) budynki mieszkalne wzdhiz ul. Jugostowianskiej nr: 24, 26-28-30-32-34, 36 ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, typowane do wpisu do rejestru zabytkéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 12,

c) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

d) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.
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§ 50. Dla terenu OM/MW.06 o powierzchni 1,0034 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren og6lnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami og6lnymi dla kategorii terendéw OM,
b) teren historycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowa gospodarcza,
¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.06/1 ogdlnodostepne przejscie piesze;
2) zasady i1 warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudoweg nalezy ksztattowac zgodnie z historyczna wytyczna kompozycji urbanistycznej - zatozenie zgodne
z ideg ,,miasta ogrodu”,

b) ustala si¢ wymodg zachowania historycznej formy, gabarytow i detalu architektonicznego budynkow,
¢) wysokos¢ zabudowy — zakaz podwyzszania wysoko$ci zabudowy historycznej,

d) dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne, o prostej formie ikacie pochylenia potaci zgodne
z pochyleniem potaci dachow historycznej zabudowy, kryte dachéwka, z zachowaniem historycznej formy
lukarn,

e) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.06/2 zachowanie neorenesansowych attyk w szczytach
budynkow,

f) od strony podwodrzy dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, o wielkosci i formie nie wpltywajacej
negatywnie na walory historyczne zabudowy,

g) materiat wykonczenia elewacji tradycyjny — tynk i cegla licowa,

h) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, zuwidocznieniem detalu
architektonicznego — opasek okiennych, gzymsow itp.,

i) pokrycie dachéw stromych dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym,
j) zakaz wprowadzania zmian na fragmentach elewacji,

k) termomodernizacja zabudowy nie moze zmienia¢ w proporcji detalu historycznego oraz wielkosci
i podziatow otworow okiennych i drzwiowych,

1) ustala si¢ wymdg zachowania wysokosci 1 formy dachéw historycznej zabudowy gospodarczej,

m) dopuszcza si¢ rozbudowe dwoch historycznych budynkow gospodarczych zlokalizowanych przy przejsciu
pieszym 06/1.KD.D, bez mozliwosci ich podwyzszania oraz zmiany kata pochylenia potaci dachu—
dopuszcza si¢ dachy kopertowe,

n) dopuszcza si¢ rozbudowg pozostatej historycznej zabudowy gospodarczej na zapleczu dziatek, bez
mozliwosci jej podwyzszania 1 zmiany formy dachu oraz przeprowadzenia rozbudowy dla jednego segmentu
budynku,

o) forma i wysoko$¢ nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ulicy Pierwszej Brygady zgodna z zabudowa
historyczng placu Zgody;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatek frontowych PZ = 0,40, nie dotyczy dziatek na
zapleczu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,60 do 1,20,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialek frontowych TZ = 0,30, nie dotyczy dziatek
na zapleczu,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle w stosunku do linii
rozgraniczajacej przylegta ulice zgodnie z historyczng kompozycja zabudowy,

f) ustala si¢ wymog odtworzenia historycznych form detalu urbanistycznego oraz zachowanie przedogrodkow,
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g) obowiazek zachowania detali urbanistycznych akcentujacych przej$cia migdzy budynkami,

h) lokalizacja $mietnikow w ostonach dostosowanych forma do charakteru architektury ,,miasta ogrodu”,
w glebi posesji, na wydzielonych placykach gospodarczych,

i) ustala si¢ skoordynowane, jednorodne dla calego terenu elementarnego zagospodarowanie terenu posesji
w formie dojazdow, placykéw gospodarczych, zespotéw garazy lub miejsc postojowych i zieleni
przydomowej, umozliwiajagce mieszkancom racjonalne korzystanie z terenu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje zulicy dojazdowej 04.KD.D (ul. Jugostowianska) iulicy zbiorczej 01.KD.Z (ul.
Pierwszej Brygady);

6) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,

b) teren w czesci objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego
Miasta - obowigzuja wymogi zawarte w § 10,

¢) budynki mieszkalne wraz zbudynkami gospodarczymi wzdluz ul. Butgarskiej nr: 7, 8 oraz budynki
mieszkalne wzdhuz ul. Jugostowianskiej nr: 2, 4, 6, 8, 10-12 (wraz z budynkami gospodarczymi), 14, 16, 18-
20, 22 ujete w gminnej ewidencji zabytkow, typowane do wpisu do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12,

d) budynki gospodarcze zlokalizowane na zapleczu zabudowy frontowej ulicy Jugostowianskiej nr: 4, 6, 8, 14,
16, 18-20, 22, obejmuje si¢ ochrong ze wzglgdu na wartosci kulturowe — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 13,

e) teren polozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujag wymogi zawarte w § 15,

f) teren polozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 51. Dla terenu OM/MW.07 o powierzchni 0,4014 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ogo6lnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami og6lnymi dla kategorii terenéw OM,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j
dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa grupowa,
b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m,

c¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci od 38° do 45° - dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

d) dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowe;,

e) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,

f) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) pokrycie dachow stromych dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 1,20 do 1,60,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej glowna kalenica w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkoéw lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,

g) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/1 ustala si¢ lokalizacj¢ drogi pozarowej oraz dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, placykéw gospodarczych, zieleni urzadzonej i placu zabaw,

h) dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 06.KD.D;

6) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych - obowiazuja
wymogi zawarte w § 7,

b) teren w czegsci objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego
Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

¢) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiagzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

Rozdziat 3
Tereny dla potrzeb powszechnych gminy — OG/U

§ 52. Dla terenu OG/U.05 o powierzchni 0,2288 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy na inny obiekt uzytecznosci publicznej, zgodnie z ustaleniami
og6lnymi dla kategorii terenow OG/U,

b) teren w granicach wydzielenia OG/U.05/1przeznacza si¢ na zadrzewienie ulicy Bulgarskiej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa frontowa w pierzei ulicy Jugostowianskiej z zabudowa towarzyszaca na zapleczu dziakki,
b) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 14,5 m,

¢) przekrycie dachami ptaskimi lub czterospadowymi o formie takiej jak na sgsiednich historycznych
budynkach mieszkaniowych,

d) architektura ikolorystyka nowych budynkéw dostosowana do form sgsiedniej historycznej zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 1,20 do 1,60,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) usytuowanie zabudowy frontowej rownolegle w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice,
f) w granicach wydzielenia OG/U.05/1 wymog zachowania historycznej formy nasadzen drzew,

g) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz budynkow lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych
w glebi posesji;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje z ulic dojazdowych: 04.KD.D (ul. Jugostowianska) i 05.KD.D (ul. Butgarska);
6) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 7,

b) teren polozony w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

¢) teren potozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

Rozdzial 4
Tereny ogdlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych - UT

§ 53. Dla terenu UT.03 o powierzchni 4,7205 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ogdlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych do utrzymania, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenow UT,

b) teren lokalizacji zespotu boisk pitkarskich wraz z zapleczem i trybunami o pojemnosci do 3500 0sob;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej HZ = 10,0 m, wysoko$¢ nie dotyczy
zadaszenia trybun i masztéw o§wietleniowych,

b) dopuszcza si¢ zadaszenie trybun,
¢) wymagana jednorodna forma zabudowy i kolorytu catego zespotu obiektow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wielopoziomowych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,75,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) wzdtuz granic z terenami mieszkaniowymi wymog lokalizacji izolacyjnej zieleni wysokiej,
f) o$wietlenie boisk ograniczajace rozproszenie $wiatta poza teren UT.03,

g) nalezy wykona¢ elementy ochrony akustycznej w celu zmniejszenia ucigzliwosci obiektu dla sgsiednich
terenéw mieszkaniowych,

h) dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow do 3,5 t i autokarow, wylacznie dla potrzeb
obstugi obiektu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje i dojscia z ulic: 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 06.KD.D,
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¢) dopuszcza si¢ dojscia z ulic: 03.KD.D (przedtuzenie ul. Wegierskiej) i 05.KD.D (ul. Bulgarska);
6) warunki ochrony:

a) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujag wymogi zawarte w § 15,

b) teren polozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 54. Dla terenu UT.08 o powierzchni 0,9488 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ogdlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych do utrzymania, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenow UT,

b) teren lokalizacji zespolu obiektow sportowych wraz z zapleczem i hotelem,
¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego UT.08/1 ustala si¢ lokalizacje parkingu dla potrzeb obstugi obiektu,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego UT.08/2 dopuszcza si¢ rozbudowe zespotu obiektow sportowych
i urzadzenie placu wejsciowego do zespotu obiektow o funkcji ogdlnodostepnej przestrzeni publiczne;j;

2) zasady i warunki podziatu terenu — dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zespot obiektow o szczegolnych wymaganiach architektonicznych,

b) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej HZ = 14,0 m,

¢) wymagana jednorodna forma zabudowy i koloryt catego zespotu obicktow,

d) w granicach wydzielenia UT.08/2 dopuszcza si¢ rozbudoweg obiektow zespotu sportowo-hotelowego
zamykajacg przestrzen placu od ulicy Ceglane;j,

e) ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego o wysokosci do 3,5 m w formie nawigzujacej do funkcji
obiektow sportowych, podkreslajacego kompozycje placu wejsciowego,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

g) zakaz wszelkiej zabudowy poza dopuszczona powyzej — zakaz nie dotyczy elementéw informacji miejskiej
oraz czasowej lokalizacji elementéw urzadzenia na czas festynow i §wiat;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,50 do 2,00,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) w granicach wydzielenia UT.08/1 nalezy wykona¢ miejsca do parkowania wraz z nasadzeniami drzew
lisciastych (gatunki niepylgce) o wysokosci do 6 m,

f) dopuszcza si¢ zroznicowanie poziomu posadzki placu zgodnie ze wskazang na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy elementow zagospodarowania terenu,

g) uksztaltowanie inawierzchnia posadzki placu wejSciowego przystosowane do poruszania si¢ 0sOb
niepelnosprawnych ruchowo iniedowidzacych oraz zapewniajaca bezpieczenstwo uczestnikow imprez
masowych,

h) wyposazenie i sposdb zagospodarowania placu wejSciowego powinno sprzyja¢ czynnej i biernej rekreacji
mieszkancow,

1) dopuszcza si¢ oswietlenie w formie latarn do wysokosci 4,5 m oraz punktow §wietlnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,
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b) wjazdy na posesje i dojscia z ulic: 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 06.KD.D,
c¢) dopuszcza si¢ dojscia z ulic: 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady), 06.KD.D oraz poprzez teren UT.03;
6) warunki ochrony:

a) teren w cze$ci objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego
Miasta - obowigzuja wymogi zawarte w § 10,

b) teren polozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujag wymogi zawarte w § 15,

c) teren polozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

Rozdzial 5
Tereny techniczne - TT

§ 55. Dla terenu TT.09 o powierzchni 0,0059 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren techniczny przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii
terené6w TT - teren istniejgcej stacji transformatorowej do zachowania i przebudowy;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz HZ = 4,50 m,
¢) dachy ptaskie;

4) zasady obshugi inzynieryjnej terenu — obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy
06/1.KD.D;

5) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzujag wymogi
zawarte w § 7,

b) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego Miasta -
obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

¢) teren potozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru gérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 56. Dla terenu TT.10 o powierzchni 0,0305 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren techniczny przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogo6lnymi dla kategorii
terendw TT- teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu do zachowania i przebudowy;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz HZ = 4,50 m,
c) dachy ptaskie;

4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu — obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy
01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady);

5) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,
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b) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — sylwety Starego Miasta -
obowigzuja wymogi zawarte w § 10,

¢) teren potozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujag wymogi zawarte w § 15,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji drogowej - KD

§ 57. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,6210 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza (Z) uktadu podstawowego — odcinek ulicy Pierwszej Brygady;

2) zasady i warunki podziatu terenu — podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajaca teren elementarny, wskazang
na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 50,0 m w rejonie skrzyzowania z ul. Ceglang, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) skrzyzowanie z ul. Ceglang - orientacyjny uktad ronda komunikacyjnego z chodnikami i §ciezkg rowerowa
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne oraz $ciezka rowerowa,
d) wymog zachowania i uzupehienia szpaleru drzew po pdinocnej stronie ulicy,
e) o$wietlenie lampami ulicznymi,
f) wymog przebudowy naziemnego cieplociggu na instalacj¢ podziemna,
g) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migedzy innymi:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 150 + 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 1500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy @ 250 + 2500 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci gazowej $redniego 1 niskiego cisnienia o srednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja
wymogi zawarte w § 7,

b) teren w czesci objety strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych - obowiazuja
wymogi zawarte w § 8,

c) teren w cze$ci objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego - sylwety Starego
Miasta - obowigzuja wymogi zawarte w § 10,

d) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

e) teren polozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 58. Dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 0,8060 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza (Z) uktadu podstawowego, odcinek ulicy Ceglanej, obstugujaca tereny
o funkcji produkcyjno-sktadowej Stargardzkiego Parku Przemystowego;
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2) zasady i warunki podziatu terenu — podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajaca teren elementarny, wskazang
na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do 22,0 m na skrzyzowaniu z ulica 03.KD.D, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) skrzyzowanie zulica 03.KD.D - orientacyjny uktad ronda komunikacyjnego z chodnikami i $ciezka
rowerowg zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne oraz $ciezka rowerowa,

d) pasy zieleni przyulicznej dwustronne z jednostronnymi nasadzeniami zieleni wysokiej (gatunki lisciaste
niepylace np: platany, lipy drobnolistne, klony) po zachodniej stronie ulicy,

e) o$wietlenie lampami ulicznymi,

f) wymog przebudowy naziemnego cieptociagu na instalacje podziemna,

g) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o §rednicy @ 150 + 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy © 200 + 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 + 900 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;

4) warunki ochrony:

a) teren polozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

b) teren polozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 59. Dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3513 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu podstawowego - ulica na przedtuzeniu ulicy Wegierskiej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajaca teren elementarny, wskazang
na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna, chodnik jednostronny oraz $ciezka rowerowa,
¢) ustala si¢ wprowadzenie obustronnych paséw zieleni przyulicznej i zadrzewienia,
d) o$wietlenie lampami ulicznymi,
e) wymog przebudowy naziemnego cieptociagu na instalacj¢ podziemna,
f) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mie¢dzy innymi:
- sieci wodociagowej o §rednicy @ 150 + 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 250 + 900 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,

- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia o Srednicy minimum @ 25 mm,
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- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:

a) teren polozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

b) teren polozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzujag wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 60. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,5174 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego - ulica Jugostowianska;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu - podzial terenu zgodnie z linig rozgraniczajaca teren elementarny, wskazang
na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, zrozszerzeniem w formie placyku o szerokosci 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne,
¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/1.KD.D dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy w formie pieszo jezdni,

d) w granicach wydzielenia wewngtrznego 04/1.KD.D ustala si¢ odtworzenie historycznej formy bramy
prowadzacej do osiedla doméw pracownikow kolei, stanowigcej wazny akcent architektoniczny
w kompozycji ulicy oraz placu Zgody,

e) nalezy odtworzy¢ historyczng forme nawierzchni jezdni z kostki brukowej, rzedowej,

f) ustala si¢ zachowanie iodtworzenie historycznej kompozycji zieleni przyulicznej - przedogrodkow
inasadzen drzew: zzachowaniem gatunku 1isposobu ksztattowania, zgodnie =z historyczna forma
zagospodarowana ulicy,

g) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 5,5m, o stylizowanej formie zgodnej architekturg
historyczna z lat 20. XX wieku,

h) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci wodociagowej o $rednicy @ 100 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy © 150 + 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 + 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia o srednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieptlowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;

4) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowiazuja wymogi
zawarte w § 7,

b) teren w czesci objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego
Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

c) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiagzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 61. Dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,0563 ha, ustala sie:

Id: BSEC5938-CA70-46E7-9F17-39FD34AE35EE. Podpisany Strona 29



1) przeznaczenie terenu:
a) ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego — fragment ulicy Bulgarskiej,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 05/1.KD.D dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji elektroenergetycznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajaca teren elementarny, wskazang
na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$§¢  w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zrozszerzeniem w miejscu lokalizacji  stacji
elektroenergetycznej do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne,
¢) nalezy odtworzy¢ historyczng forme¢ nawierzchni jezdni z kostki brukowej, rzedowej,

d) ustala si¢ zachowanie iodtworzenie historycznej kompozycji zieleni przyulicznej - nasadzen drzew
z zachowaniem gatunku i sposobu ksztaltowania, zgodnie z historyczna forma zagospodarowana ulicy,

e) o§wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 5,5 m, o stylizowanej formie zgodnej architekturg
historyczng z lat 20. XX wieku,

f) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 +~ 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 150 = 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 + 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci gazowej $redniego 1 niskiego ci$nienia o Srednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieptowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;

4) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,

b) teren polozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujag wymogi zawarte w § 15,

c) teren polozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiagzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

§ 62. Dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,2322 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 06/1.KD.D zachowanie historycznego przebiegu ulicy, w dalszej
czesci planowany nowy przebieg ulicy;

2) zasady i warunki podziatu terenu — podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajaca teren elementarny, wskazang
na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z zakonczeniem w formie placyku, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ulica jednoprzestrzenna oraz obustronne chodniki i nasadzenia zieleni przyulicznej,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego 06/1.KD.D ustala si¢ urzadzenie ulicy w formie pieszo jezdni,
z zachowaniem historycznej formy placyku prowadzacego na tyly zabudowy przy ulicy Jugostowianskie;j,
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d) dwustronny szpaler drzew,

e) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 5,5 m,

f) lokalizacja istniejgcej 1 projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej o §rednicy @ 100 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy © 150 + 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150 + 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia o $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;

4) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja
wymogi zawarte w § 7,

b) teren w czeSci objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — sylwety Starego
Miasta - obowigzuja wymogi zawarte w § 10,

c) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujg wymogi zawarte w § 15,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski 1” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust.1.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 63. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1)30% dla $rodmiejskich terendw mieszkaniowych SM, terendow ogolnomieszkaniowych oznaczonych
symbolami: OM/MW.01 i OM/MW.07 oraz terenow dla potrzeb powszechnych gminy OG/U;

2) 15% dla terenow ogoélnomieszkaniowych oznaczonych symbolami: OM/MW.04 i OM/MW.06, objetych
ochrong konserwatorska;

3) nie ustala si¢ stawki dla terendw komunikacji drogowej KD, terendw technicznych TT oraz terenow
ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych UT.

§ 64. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia dotyczace obszaru objetego planem,
a zawarte w:

1) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,Zt”, ,,Zo”, ,Lg”, uchwalonej uchwatg
Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim zdnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i poz.651);

2) zmianach w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacych
terendw oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16,
MM.C20, MM.D9, uchwalonych uchwata Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

3) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej dziatek
onumerach geodezyjnych: 115, 116/1, 116/2, 116/3, 116/4 przy ul. Ceglanej, uchwalonej uchwatg
Nr XXXIII/346/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 24 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 18, poz.359).

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
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§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Przepiora
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rysunek planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotantargard
dotyczcy terenu w rejonie ulic: Jugostouiskiej, Ceglanej

STARGARD

IS0 PLAN ZAG0SPODARONANA PRIESTRZENNERO IRASTA STARGARE
OTYE2ACY TEREN) W AEJOHE UL LGOS OMANERIL, CUGLANE,

. Stargard
obrap 10
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Zalycznik nr 2

do uchwaly Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargardu Szczediskiego”
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstr zygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art.20 wust.l wustawy z dnia 27 marcaD320 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2019z.4¥8, poz.904, poz.961, poz.1250 i poz.1579)
rozstrzyga s, co naspuje:

81. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Stargard
dotyczcego terenu w rejonie ulic: Jugostowikiej, Ceglangjwytozonego w dniach od 19 stycznia
do 17 lutego 2017 roku do publicznego gelyl, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 03 marca
2017 roku - 6 pism z uwagami, zgodnie z wykazemgustanowdcym integral czes¢ dokumentacji
planistycznej.

§2. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt pasae uwagi.
83. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez wspohstaciela dziatek o numerach: 1135, 1136, 1137 i 1({88:b 5)
przy ulicy Jugostowiaskiej, dotyczce:

a) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy dla lokalii garay zgodnie z zalczonym
rysunkiem — uwaga uwzglniona - dla terenu OM/MW.06 na rysunku planu sgoryano
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodngapozycy wnioskodawcy,

b) usungcia symbolu projektowanej kompozycji zieleni wysgjki uwaga uwzghniona;

2) uwaga zgloszona przez wspoOhsdiela dziatki o numerze 1212 (ar 5) przy ulicy
Jugostowiaskiej, dotycaca zmiany obstugi komunikacyjnej dziatki w celu uiwienia
bezpadredniego wjazdu z ulicy Jugostouwiskiej — uwaga uwzgtiniona - w tekcie planu
dopuszczona jest obstuga komunikacyjna z ulicy slagdanskiej, natomiast na rysunku planu
skorygowano dojazd na zaplecze poses;j;

3) uwaga zgtoszona przez przedstawicielaseiaeli garay przy ulicy Jugostowiaskiej, dotycaca
pozostawienia istniegej zabudowy garawej na terenie OM/MW.01 — uwaga uwegghiona -
w ustaleniach projektu planu g s zapisy dopuszczagge utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania izytkowania do czasu docelowego zagospodarowanianugremiana
przeznaczenia nie me nasipi¢ bez zgody wszystkich wiaicieli - dla terenu OM/MW.01 na
rysunku planu skorygowano linie zabudowy obepuejwszystkie gare, zd w tekscie planu
zmieniono zapisy w celu dopuszczenia lokalizacjbutowy garaowej oraz zabudowy
mieszkaniowej;

4) uwagi zgtoszone przez wieicieli dziatek o numerach: 115, 116/6 i 116/7 ¢ib6) pomedzy
ulica Wegiersly i Ceglan, dotyczce:

a) zmiany kategorii drogi wewtrznej o symbolu 07.KDW na dreglojazdovy lub rezygnacji
Z jej wydzielania — uwaga uwzginiona - w ustaleniach planu zrezygnowano z wyzasiez
drogi wewrtrznej 07.KDW, maliwa jest obstuga ssiednich terendéw z pomiggiem tej
drogi,

b) wiaczenia wydzielenia wewitrznego SM.02/3 do terenu SM.02 — uwaga nieuygrgbna -
wydzielenie wewetrzne w gsiedztwie boiska Gimnazjum Gminnego ma uling ¢
ogolnodostpne przejcie oraz nasadzenie zieleni izolacyjnej, w ustalemiplanu zwzono
jednak wydzielenie z 10 m do 5 m oraz uhwiono jego podzial,
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c) dopuszczenia na terenie SM.02 lokalizacji obiekidiekali handlowych o powierzchni
sprzeday do 1 600 rhi— uwaga nieuwzgtniona - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okgéa, ze projekty planéw miejscowych musby¢ opracowane zgodnie
z zapisami Studium - ,Studium uwarunkawai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szésb@go” dla terendwsrédmiejskich zespotow
mieszkaniowych SM dopuszcza lokalizagbiektow handlowych o wielkai powierzchni
sprzeday do 1 000 rf

5) uwaga zgtoszona przez Wicielke dziatki o numerze 730/1 (offy 5) przy ulicy
Jugostowiaskiej, dotycaca ustalenia linii zabudowy dla lokalizacji gawana dzialce — uwaga
uwzgkdniona - na rysunku planu skorygowano przebiegragipaczalnej linii zabudowy;

6) uwaga zgloszona przez wspOhsdielke dziatki o numerze 763 (odv 5) przy ulicy
Jugostowiaskiej, dotycaca rezygnacji z ruchu dwukierunkowego i nie poszeia ulicy
Jugostowiaskiej — uwaga nieuwzgtiniona - w planie nie znajdyjsic zapisy dotycace
organizacji ruchu, ani nakazéw co do sposobudaenia ulic - na rysunku zaznaczono jedynie
Lorientacyjny ukfad zagospodarowania terenéw korkagji”’, co zostato opisane w legendzie -
sposOb urzdzenia ulicy nie jest ustaleniem oba@wijacym, co oznaczae mana ulic urzdzic
inaczej — w planie utrzymano istriej szeroké¢ pasa drogowego, ostateczny sposob
zagospodarowania drogiedzie naleat do jej zarzdcy - na rysunku planu skorygowano
urzadzenie drogi, wskazage na meliwosé umieszczenia w niej jezdni, chodnikéw i pasow
postojowych.
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Zalgcznik nr 4

do uchwaly Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, naleacych do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar@8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz.778, p0z.904,961, poz.1250 i poz.1579) rozstrzyge, €0
nastpuje:

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejpste zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow stanowd, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1980samorzdzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r. poz.446, z pdiejszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczmpegewidziane do realizacji niniejszym
planem obejmuj

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmin
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez genitnne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalongestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalece do zadawlasnych gminy oraz zadaealizowanych wspdlnie przez gmininne
podmioty:

Oznaczenie terenu Ustalone w palnie przeznaczenie terenu

Lp. . . -
P elementarnego w plani¢ wraz z zakresem inwestycji

Teren ogodlnodogpnych uradzen sportowych i turystycznych do
utrzymania, modernizacji, przebudowy i rozbudowyodwmgje
Z ustaleniami planu miejscowego.

1. UT.03 Modernizacja zespotu boisk pitkarskich wraz z raig zaplecza
i trybun o pojemnéci do 3500 os6b, miejscami parkingowymi,
oswietleniem i sieciami uzbrojenia terenu.

Teren ogodlnodogpnych uradzen sportowych i turystycznych do
utrzymania, modernizacji, przebudowy i rozbudowyodge
Z ustaleniami planu miejscowego.

2. UT.08/2 Przebudowa i uggzenie placu wégiowego do zespotu obiektgw
o funkcji sportowo-hotelowej jako ogoélnodeshej przestrzeni
publicznej — placu miejskiego, wraz sieciami uzbnig terenu

Modernizacja ulicy zbiorczej ukladu podstawowego wicy
Pierwszej Brygady wraz =z sieciami uzbrojenia terenu

3. 01.KD.Z : ] o

w dostosowaniu do zapiséw planu miejscowego.

Przebudowa i rewitalizacja ulicy dojazdowej uktashstugujcego
4 03.KD.D - przedtzenia ulicy Wegierskiej na odcinku porilzy ulic

Ceglan i Jugostowiasky, wraz z sieciami uzbrojenia terenu
w dostosowaniu do zapisOw planu miejscowego.
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Przebudowa i rewitalizacja ulicy dojazdowej uktashstugujcego
- ulicy tuzyckiej wraz z budow nowego odcinkagtzacego j
5. 06.KD.D z ulica Pierwsze] Brygady i sieciami uzbrojenia tergnu,
w dostosowaniu do zapisOw planu miejscowego.

8 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanycl§ &

1) realizacja inwestycji przebie@dedzie zgodnie z obowrujacymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustaws 0 samorzdzie gminnym, ustagv Prawo zamoOwig publicznych, ustaw o gospodarce
komunalnej, ustagvPrawo ochrongrodowiska, ustawPrawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucjiipagjazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w 8 2 realizowanegha w sposob okrdony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz.220);

3) sposob realizacji inwestycji okilenych w 8 2powinien ulega modyfikacji wraz z dokonggym
sie postpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasstdsowania najlepszej dephej
techniki, okrélong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001naio ochronysrodowiska
(Dz.U. z 2016 r. poz.672, z pdiejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszergeal# planu.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturght@cznej, ktére nafe do zada
wiasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podi@gzepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz.1&70¢@niejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z #edu miasta uchwala ¢giw corocznej uchwale
budzetowej;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza ejedrok budetowy Iub mog by
wspoffinansowane z&odkéw pomocowych ujmowane sv wykazie stanovacym zahcznik do
uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

8§ 5.1. Zadania w zakresie modernizacji drog na teterelementarnych wskazanych w § 2
finansowane éda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i umémangmi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowmpdernizacji sieci wodogjowej
i kanalizacyjnej finansowaneetly na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwbalz.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wed zbiorowym odprowadzeniéciekéw (Dz.U. z 2017 r. poz.328),
ze srodkoéw wiasnych Miejskiego Przedbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. lub dzetu
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji siewérgetycznych, sieci cieptowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazbwfiinansowane dula na podstawie art.7
ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawergetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz.220).

8 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technigznie wyszczegoélnionej w § 2¢hzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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