UCHWALA NR XIX/203/2016
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu pofozonego na wschod od ulicy Zrédlanej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 1. poz.199, poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434, poz.1713, poz.1777, poz.1830 i poz.1890)
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV1/419/2014 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 stycznia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecinski dotyczacego terenu potozonego na wschéd od ulicy Zrédlanej, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu polozonego na wschéd od ulicy
irédlanej, zwany dalej planem, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifskiego” przyjetego uchwala
Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwata
Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwata Nr1V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r. oraz uchwala
Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r.

2. Przedmiotem planu jest okre$lenie, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,57 ha, ograniczony od strony péinocnej terenem Rodzinnych
Ogrod6éw Dziatkowych, od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej korytem rzeki Mata Krapiel przylegajacym
do ulicy Zrédlanej (bez ulicy), od strony pdéinocno-wschodniej i wschodniej terenami rolniczymi i planowana
obwodnicg pétnocna miasta.

4. Granice opracowania planu ustalono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu w
skali 1:1000 oraz na zalgczniku nr2, stanowigcym wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”.

5. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2, stanowiacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego™;

3) zatacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale wystegpuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne i oznaczony na rysunku planu
oraz w tekscie planu identyfikatorem literowo-cyfrowym:;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie;

3) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego przeznaczenia oraz zasad
i standardéw zagospodarowania terenu, okres$lenie w planie kategorii przeznaczenia terendw stanowi ustalenie
obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzenne;j;

5) funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ okreslong w planie, ktéra jest wskazana jako funkcja
dominujaca na danym terenie - dopuszczone planem funkcje uzupetniajace nie mogg powodowac ograniczenia,
ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkéw, poza ktéra lokalizacja budynkéw jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy cze$ci
podziemnej budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementdéw takich jak: rampy,
schody i podesty przy wej$ciach, zadaszenia nad wejsciami;

7) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdluz ktdérej nalezy lokalizowaé frontowa
$ciane gtéwnej bryty budynku mieszkalnego, zgodnie z zasada okres$long na rysunku planu - obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy lokalizowania na tej linii zabudowy gospodarczej i garazowej towarzyszacej zabudowie
zagrodowej, przy czym stanowi ona jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow
gospodarczych i garazowych - linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnej budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody i podesty przy wejsciach, zadaszenia nad
wejsciami;

8) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki w granicach terenu elementarnego;

9) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, w wypadku gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo obrys Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw
budowlanych, ani ich cze$ci, nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni schodéw
zewngtrznych, pochylni i ramp zewngetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapow
1 wystepow dachowych, oS$wietlenia zewnetrznego, a takze powierzchni zwigzanych z urzadzeniem
i zagospodarowaniem terenu jak powierzchnie utwardzone doj$¢ i dojazdéw, urzadzonych placéw, oczek
wodnych, basenéw, obiektow matej architektury;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki do powierzchni dziatki
w granicach terenu elementarnego;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych, do powierzchni dziatki w granicach terenu elementarnego;

12) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czgsci nadziemnej obiektéw budowlanych,
z wylaczeniem obiektéw matlej architektury, mierzona od poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, przy czym ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje
dla catej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegétowych;

13) tereny otwarte — nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnie uzytkowane rolniczo i le$nie, na ktérych w czgdci
zostaty wskazane tereny pod zabudowe¢ zagrodowg - zagospodarowanie terenéw otwartych musi by¢ zwigzane
z miejscem lokalizacji: cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu - zabudowa powinna by¢
lokalizowana w spos6b minimalizujgcy negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze;

14) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ droge, miejsca do parkowania oraz place przeznaczone do
ruchu pojazdéw, niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym
tych drog.

Rozdzial 2.
Glowne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;

2) ustalen og6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem;
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3) ustalen szczegotowych dla terenéw elementarnych;
4) ustalen koncowych.

2. Do poszczeg6lnych terendéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym
ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegbétowe dla terenu elementarnego, ktdrego one
dotyczg oraz przez rysunek planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
elementarne nalezy okresSla¢ poprzez odczyt odlegto$ci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowiacej granice dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i w tek$cie planu identyfikatorami cyfrowo-literowymi
okreslajacymi:
1) kolejne numery terendéw elementarnych, w tym odrebnie terenéw komunikacyjnych — okreslone cyfra;

2) symbole kategorii przeznaczenia terendw elementarnych lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy — okre$lone
symbolem literowym.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw, zdefiniowane
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych:

1) tereny rolne:

a) TO/MR - tereny otwarte z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

b) R - tereny rolne;
2) tereny niebudowlane —WS.p - tereny $rdédladowych wod powierzchniowych ptynacych;
3) tereny komunikacji -KDW - tereny drég wewnetrznych.

2. Kategoria przeznaczenia terenu oznacza gtéwng funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupetniajagcych i niekolidujacych z ta funkcjg obiektdw infrastruktury technicznej oraz obiektdw matlej
architektury.

§ 5. 1. Ustala sie, jako podstawowy kierunek przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, utrzymanie dotychczasowej
funkcji terenu jako rolniczej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej, infrastruktury komunikacyjnej oraz
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych.

2. Szczegblowe zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych
reguluja ustalenia dla wyznaczajacych je terenéw elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe¢ nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposdb zapewniajacy ochron¢ ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi;

3) budowa, przebudowa, remonty oraz prace modernizacyjne prowadzone w istniejacych obiektach musza
uwzglednia¢ ustalenia planu;

4) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki znajdujacej sie
w granicy terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendw elementarnych;

Id: 37527F4B-2576-4DBA-A96A-8B258E4565E9. Podpisany Strona 3



5) zabudowe w granicach terendéw, dla ktérych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy lokalizowaé
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

§7.1.0bszar planu wskazany jest w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego jako obszar kulturowo-krajobrazowy (OKKS6 ,,Dolina Iny”).

2. Ochrona waloréw kulturowo-krajobrazowych nastapi w drodze tacznego stosowania przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkéw, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:
1) utrzymanie drozno$ci istniejacego systemu melioracji wodnych i1 urzadzen przeciwpowodziowych;
2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami;

4) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia powietrza
i obnizajacy w istotny sposdb stopien zanieczyszczenia powietrza;

5) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych.

2. Nalezy realizowa¢ powigzania przyrodnicze i funkcjonalne poprzez dostgpne przej$cia wzdluz koryta rzeki
Mata Kragpiel, na obu brzegach.

3. Nalezy utrzymac¢ zielen wysoka wzdluz rzeki, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz zagospodarowac
brzegi i tereny podtapiane zielenig legowa, tworzac naturalng obudowe biologiczna rzeki.

4. Plan dopuszcza wycinke drzew w sytuacjach szczegblnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikéw terenu oraz innym zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

5. Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdéd publicznych - rzeki Mata Krapiel -
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu. Wiasciciel nieruchomosci przyleglej do rzeki jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wody.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymdg utrzymania istniejacych obiektow 1 urzadzen ochrony przeciwpowodziowej
1 melioracyjnych oraz zapewnienie dost¢pu do wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na calym obszarze planu, potozonym w zasiegu obszaru wysokiej ochrony czwartorzgdowego,
miedzymorenowego Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniow, wyklucza si¢
realizacj¢ inwestycji mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 10. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.
§ 11. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Na calym terenie objetym planem, poza obszarem wskazanym i opisanym jako ,,obszar o szczegélnej
preferencji dla budownictwa mieszkalnego” wystgpuja niekorzystne uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy
i stalego przebywania cztowieka.

§ 13. Na czgéci obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozonej w granicach terenu
gbrniczego i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I’ (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych
w otworach jury, obowiazuja przepisy odregbne.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéow
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace obszary zabytkowe objete szczeg6lnymi zasadami ochrony ze
wzgledu na wartosci kulturowe - obszary w granicach stref ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskie;j.

2. Granice obszaréw oznaczono na rysunku planu.
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3. W granicach planu nie wyst¢pujg dobra kultury wspoétczesne;.

§ 15. Na obszarze planu nie ustala si¢ obiektdw objetych szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe.

§ 16. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ zasieg stref ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, obejmujacych stanowisko archeologiczne nr 27 (AZP: 32-10/3) — punkt osadniczy oraz nr 28
(AZP: 32-10/4) — punkt osadniczy, w granicach ktérych obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwiazanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terendw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ scalanie istniejacych dziatek i dzialek powstalych w wyniku wydzielen terenéw elementarnych
w granicach tych terenéw;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki oraz taczenie dzialek pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw
elementarnych, w tym prowadzenie podzialéw prostopadle do pasa drogowego i przy zachowaniu minimalne;j
szeroko$ci frontu umozliwiajacej wydzielenie dziatki o minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach
szczeg6towych dla terendw elementarnych;

6) ustalenia, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych lub wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji drogowej - ulic
uktadu obstugujacego, ktéry tworza drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW oraz z ulic potozonych
w sasiedztwie, poza granicami planu.

2. Szczegbtowe zasady obstugi i parametrow drég dla poszczegdlnych terenéw komunikacji zawieraja ustalenia
szczeg6towe dla teren6w elementarnych.

3. Okreslenie kategorii ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedtug
przepisOw odrgbnych.

§ 19. 1. Dla obstugi terenéw elementarnych i poszczegdlnych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze
wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, ilo§¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustalonymi wskaznikami -
2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

2. Lokalizacja nowego budynku oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub ich czgéci, wymaga zapewnienia miejsc do parkowania
zgodnie z zasadami ustalonymi powyzej.

§ 20. 1. Obstuge inzynieryjna zapewni¢ nalezy z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia, zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulicy Zrédlanej i drogach wewnetrznych, oraz w granicach innych terenéw
elementarnych do czasu przebudowy i przeniesienia, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach, nalezy
przenies¢ poza teren dzialek budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za
wyjatkiem sieci obstugujacych wytacznie dang nieruchomos$¢ lub zespét sgsiadujacych nieruchomosci.
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3. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia
podziemnego innego niz okre§lone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji
danego terenu oraz mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktérych lokalizacja zostala ustalona
w planie.

4. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowa¢ i wykonywaé jako
elementy elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i planowanej sieci wodociagowej;
2) parametry planowanej sieci — ¢ 32 mm + ¢ 160 mm;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociagowej;

4) uwzglednienie i realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami - poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekdw i usuwania odpadow:
1) odprowadzenie wod deszczowych w granicach wtasnej nieruchomosci;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placéw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, Ze stopien oczyszczenia $ciekOw oraz
migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wdd przed
zanieczyszczeniem;

3) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejacej i planowanej kanalizacji sanitarne;j;

4) parametry planowanej sieci kanalizacyjnej — ¢ 100 mm =+ ¢ 300 mm;

5) wymdég podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

6) wstepna segregacja odpadéw u zrédta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

7) ustala si¢ zasade lokalizacji miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdym terenie elementarnym, ktérego sposéb uzytkowania
generuje powstawanie odpadow.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na
terenie 2.R — liniami kablowymi niskiego napiecia, na podstawie przepiséw odrebnych;

2) wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej terendw wokot projektowanych i istniejacych linii energetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii WN-110 kV — 20 m (po 10 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii nn-0,4 kV — 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii);

3)w pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegdlno$ci zakaz sadzenia roSlinnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisOw odrgbnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii napowietrznych SN i nn, w ramach remontéw i modernizacji, na
linie kablowe;

7) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN-110 kV;

8) istniejace kablowe linie elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi drogami nalezy przesunaé poza pas
jezdni;

9) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdow sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég lub na terenach przylegtych do paséw drogowych nalezy rezerwowac obszar
terenu pod ulozenie sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociagéw —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadzen statych, sadzi¢ drzew oraz podejmowac
dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

4) ustala si¢ minimalne §rednice sieci gazowej ¢ 25 mm.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - lokalne Zrodla ciepta w oparciu o gaz, paliwa
ptynne i energi¢ elektryczng oraz wspomaganie systemow podstawowych zrédtami energii odnawialne;.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowa sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej oraz
projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 27. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ utrzymanie
jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych wytacznie w celu doprowadzenia
do zgodno$ci zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych wytacznie
w miejscach i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 28. Dla terenu 1.TO/MR o powierzchni 0,2913 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren otwarty z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,

b) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu,

c) w granicach terenu mozliwa jest przebudowa, rozbudowa istniejacych i lokalizacja nowych obiektow
stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego, w tym urzadzen i instalacji technicznych zwigzanych
z produkcja rolng oraz zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i magazynowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
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c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw, tablic i urzadzen reklamowych, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia
rolniczag w ramach wiasnej dzialki, przy czym nie moga one przekracza¢ na dzialce acznej powierzchni
1,5 m?%

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrone zieleni wysokiej, w szczegblno$ci w czesci brzegowej terenu,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu,
w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowe;j rzeki,

¢) utrzymanie row6éw melioracyjnych;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytk6w - brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - brak ustalen;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ remont istniejagcego budynku mieszkalnego bez mozliwosci rozbudowy poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,20,

d) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — odpowiednio 0,10 i 0,30,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,5 m,

g) przekrycie obiektow dachami dwuspadowymi o pochyleniu od 15° do 30°, ograniczenie to nie dotyczy
lukarn oraz zadaszef nad wejsciami i podjazdami,

h) zasada lokalizacji gtéwnych kalenicy budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do ulicy Zrédlanej,
1) pokrycie dachéw w kolorze czerwonym lub brazowym,
J) poziom posadowienia posadzki parteru dostosowa¢ do warunkéw gruntowo-wodnych,
k) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla calego terenu potozonego w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz wprowadza si¢ zakaz podziatow
wtérnych;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez obiekt mostowy zlokalizowany na terenie 1.WS.p,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w ulicy Zrédlanej, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie zmienia si¢
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 29. Dla terenu 2.TO/MR o powierzchni 3,5087 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren otwarty z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
b) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu, prowadzenie upraw polowych, tak i pastwisk,

c) w granicach terenu mozliwa jest przebudowa, rozbudowa istniejacych i lokalizacja nowych obiektow
stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego, w tym urzadzen i instalacji technicznych zwigzanych
z produkcja rolng oraz zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i magazynowej,

d) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostgp do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw, tablic i urzadzen reklamowych, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia
rolnicza w ramach witasnej dzialki, przy czym nie moga one przekracza¢ na dzialce tacznej powierzchni
1,5 m%

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikéw terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu,
w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowe;j rzeki,

¢) utrzymanie row6éw melioracyjnych;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla czesci terenu potozonej,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III"” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 16 niniejszej uchwaty;

5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych — brak ustalen;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy,

b) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 2500 m?- 0,10,
- dla istniejacych dziatek zabudowanych o pow. ponizej 2500 m? - 0,30,
d) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy
- dla dziatek o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 2500 m? - odpowiednio 0,05 i 0,20,
- dla istniejgcych dziatek zabudowanych o pow. ponizej 2500 m? - odpowiednio 0,20 i 0,50,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
f) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8,5 m,
g) przekrycie obiektoéw dachami dwuspadowymi lub dwuspadowymi z naczétkami, o pochyleniu od 30° do 45°,

h) zasada lokalizacji gtéwnej kalenicy budynkéw mieszkalnych, dla ktérych nie wskazano obowiazujacej linii
zabudowy oraz dla pozostalych budynkéw - réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

1) pokrycia dachéw w kolorze czerwonym lub brazowym,

J) poziom posadowienia posadzki parteru dostosowa¢ do warunkéw gruntowo-wodnych,
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k) sposéb posadowienia nowej zabudowy w czesci zachodniej terenu przy ul. Zrédlanej nalezy okresli¢ na
podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej i projektu geotechnicznego,

1) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty;
7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu polozonej w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” obowiazuja
przepisy odrgbne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) podzial na dziatki wg zasad okreslonych na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe — 2500 m?, przy czym dopuszcza si¢
scalenie dzialek w celu uzyskania wymaganej powierzchni,

d) dopuszcza si¢ scalenie dziatek lub ich czgsci w celu polepszenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez istniejace obiekty mostowe zlokalizowane na terenach
2.WS.pi3.WS.p lub poprzez drogi wewngetrzne 1. KDW i 2.KDW,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w ulicy Zrédlanej oraz w drogach wewnetrznych 1.KDW i 2. KDW, zgodnie z Dzialem II Rozdziatem
5 niniejszej uchwaty;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz obstuge
komunikacyjng zapewniong przez istniejace obiekty mostowe.

§ 30. Dla terenu 3.TO/MR o powierzchni 0,5798 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren otwarty z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
b) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania terenu, prowadzenie upraw polowych, tak i pastwisk,

c) w granicach terenu mozliwa jest lokalizacja nowych obiektéw stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa
rolnego, w tym urzadzen i instalacji technicznych zwigzanych z produkcja rolng oraz zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej i magazynowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostgp do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia
rolnicza w ramach wilasnej dzialki, przy czym nie moga one przekracza¢ na dzialce tacznej powierzchni
1,5 m%

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikéw terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu,
w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — brak ustalen;
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5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - brak ustalen;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,10,
¢) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — odpowiednio 0,05 i 0,15,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
e) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,5 m,
f) przekrycie obiektow dachami dwuspadowymi o pochyleniu od 30° do 45°,
g) zasada lokalizacji gtéwnej kalenicy budynkéw - réwnolegle lub prostopadle do ulicy Zrédlanej,
h) pokrycie dachéw w kolorze czerwonym lub bragzowym,
1) poziom posadowienia posadzki parteru dostosowac do warunkéw gruntowo-wodnych,
J) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego na
obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony woéd podziemnych,
zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) dopuszcza si¢ scalenie dziatek w granicach terenu,
c) zakaz wtérnego podziatu dziatek;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez obiekt mostowy zlokalizowany na terenie 4.WS.p,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w ulicy Zrédlanej, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 31. Dla terenéw: 1.R o powierzchni 1,2175 ha oraz 2.R o powierzchni 0,3456 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolne - uzytkowanie rolnicze z uwzglednieniem lokalizacji infrastruktury
elektroenergetycznej oraz mozliwoscia lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ swobodny dostep do brzegu rzeki Mata Krapiel, zgodnie
z ustaleniami § 8 ust.5,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa uzytkownikow
terenu i teren6w sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu, oraz zwigzang
z utrzymaniem pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot linii energetycznych napowietrznych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldow i reklam;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych — brak ustalen;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi poza dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji stacji
transformatorowej na terenie 2.R,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisoOw odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z funkcjonowania infrastruktury elektroenergetycznej;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu 1.R potozonej w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Stargard Szczecinski I”
obowiazujg przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) dopuszcza si¢ scalenie dzialek w granicach terenu elementarnego,
b) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
c¢) zakaz wtdérnego podziatu dziatek;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Zrédlanej poprzez droge wewnetrzng 3.KDW,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia miejskiego zlokalizowane
w ulicy Zrédlanej, zgodnie z Dziatem II Rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie zmienia si¢
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 32. Dla terenéw: 1.WS.p o powierzchni 0,0704 ha oraz 4.WS.p o powierzchni 0,1099 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny $rédladowych wod powierzchniowych ptynacych - rzeki Matej Krapieli,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektéw mostowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) umocnienie  brzegéw rzeki 1 uksztaltowanie terenu spelniajagce  funkcje¢  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajgcego tereny przylegte,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldéw i reklam;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu,
w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkOw - brak ustalef;
5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz grodzenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,

b) wskazuje si¢ mozliwo$¢ budowy po jednym obiekcie mostowym:

- taczacym obszar 1. TO/MR z ulicg Zrédlang,
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- taczacym obszar 3.TO/MR z ulica Zrédlang, w sposéb umozliwiajacy wspélng obstuge komunikacyjna
dziatek na tym obszarze;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) dla terenu 1.WS.p potozonego w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna
z ulicy Zrédlanej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie zgodne
Z przeznaczeniem terenu.

§ 33. Dla terenéw 2.WS.p o powierzchni 0,0420 ha oraz 3.WS.p o powierzchni 0,0964 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny Srodladowych wéd powierzchniowych ptynacych - rzeki Matej Krapieli;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) umocnienie  brzegéw  rzeki 1 uksztaltowanie terenu spelniajace  funkcje  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem systemu
odwadniajgcego tereny przylegte,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich szyldéw i reklam;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody:
a) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu,
w tym zagrozeniem dla infrastruktury brzegowej rzeki;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - brak ustalen;
5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz grodzenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy kubaturowej;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla terenu 2.WS.p potozonego w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I” obowiazuja
przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga inzynieryjna i komunikacyjna
z ulicy Zrédlanej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z przeznaczeniem terenu - do czasu wybudowania drég wewnetrznych 1.KDW i 2.KDW dopuszcza sig¢
uzytkowanie i remont istniejagcych obiektéw mostowych.

§ 34. Dla terenéw: 1.KDW o powierzchni 0,1367 ha, 2. KDW o powierzchni 0,0876 ha oraz 3.KDW
o powierzchni 0,0892 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji — droga wewnetrzna,

b) lokalizacja obiektu mostowego nad rzeka Mata Krapiel,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni przyulicznej, sieci i1 urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementéw wyposazenia ulic
i urzadzenia przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) o$wietlenie o wysokosci do 8,0 m,
b) zakaz lokalizacji wszelkich szyldéw i reklam;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody - dopuszcza si¢ wycinke drzew w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych
zagrozeniem bezpieczenstwa dla infrastruktury, uzytkownikéw terenu i terenéw sgsiednich oraz innymi
zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla czgéci terenu 2. KDW
potozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,W.III” ograniczone ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 16 niniejszej uchwaty;

5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - zagospodarowanie i uzytkowanie
podporzadkowane komunikacji pieszej i samochodowej w powiazaniu z ulicg Zrodlana;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenach 1. KDW, 2. KDW i 3.KDW zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenach 1. KDW i 2.KDW droga zakonczona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;

7) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego, migdzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony wdd podziemnych, zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu 1.KDW polozonego w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I”
obowigzuja przepisy odrebne, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialéw wtérnych;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) powiazanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wlaczenie do drogi publicznej (ulicy Zrédlanej),
b) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego
c¢) droga 3.KDW krzyzuje si¢ z elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi 15 kV;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania i zabudowy dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30 % dla teren6w otwartych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz terendéw rolnych;
2) 0 % dla wszystkich pozostatych terenéw objetych planem.

§ 36. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 0,2816 ha gruntéw lesnych bedacych wiasnoscig prywatna, za
zgoda WRIiR-1.7151.41.2015.AK Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 03 listopada 2015 r.

§ 37.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego planem,
azawarte w zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczgcej terenow otwartych oznaczonych symbolem ,TO”, przyjetej uchwata Nr1X/99/99 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.157).
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§ 38. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stargardzie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Ignasiak
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