UCHWALA NR XIX/202/2016
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 1. poz.199, poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434, poz.1713, poz.1777, poz.1830 i poz.1890)
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XL/469/2014 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 24 czerwca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecifniski dotyczacego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego” przyjetego uchwata Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 30 sierpnia 2011r., zmienionego uchwata Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwala
Nr IV/30/2015 z dnia 03 lutego 2015 r. oraz uchwala Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podle$nej, o tacznej powierzchni ok. 20,6 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéow zagospodarowania
i zabudowy terendéw o kategoriach: terendw produkcyjno-sktadowych, terenéw o funkcji mieszanej, terendw
centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug, terendw wytacznie mieszkaniowych, terenéw zieleni parkowej oraz
terendw komunikacji drogowej i terendw komunikacji kolejowej, wraz z niezbedng infrastruktura.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:1000;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” — stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej terenami kolei waskotorowej;
2) od strony wschodniej ulicami: Wojska Polskiego oraz Wiadystawa Reymonta;

3) od strony podinocnej zabudowa przy ulicy Ignacego bLukasiewicza oraz terenem Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych;

4) od strony péinocno-zachodniej terenami przyleglymi do planowanej obwodnicy péinocnej miasta.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowys;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terendw elementarnych:

1) tereny budowlane:
a) PS - tereny produkcyjno-sktadowe,
b) IM - tereny o funkcji mieszanej,
¢) CM/U - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
d) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe;
2) tereny niebudowlane — ZP - tereny zieleni parkowej;
3) tereny komunikacji:
a) KD - tereny komunikacji drogowej,
b) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

) Rozdzial 2. )
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen og6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem;

3) ustalen szczegétowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terendw elementarnych o réznym
przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.
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2. Do poszczegdlnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym
ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegbétowe dla terenu elementarnego, ktdrego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci zewn¢trznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: PS.02, dla wydzielenia
wewnetrznego np.:PS.02/1;

2) dla terenéw wylacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW dla lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
08.KDW, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 08/1. KDW.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdtuz ktdrej nalezy lokalizowaé
$ciany frontowe zabudowy — budynkéw statych i tymczasowych - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw
wejsciowych do budynkéw i podjazdéw, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
obrony cywilnej oraz podziemnych czesci budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
wysuniecie przed obowiazujaca lini¢ zabudowy lub cofnigecie w stosunku do niej cze$ci budynku jest
dopuszczalne jedynie pod warunkiem i w zakresie okreslonym w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych
terendw elementarnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna wyznaczajaca obszar, poza
ktérym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw
wejsciowych do budynkéw i podjazdéw, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
obrony cywilnej oraz podziemnych czg¢sci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi
zewnetrznych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czesci budynku, takich jak: podziemne
czedci budynku, studzienki piwniczne, pochylnie i schody zewnetrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod
daszkami ochronnymi;

4) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce do powierzchni terenu
dziatki budowlane;j;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej, w tym uznaje si¢ 50% urzadzonego
terenu zieleni nad parkingami podziemnymi;

7) wysoko§é zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych obiektéw budowlanych
kubaturowych i niekubaturowych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
w planie wysokos¢ zabudowy obowiazuje dla catej powierzchni zabudowanej wskazanej w ustaleniach
szczegblowych;

8) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

9) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez to rozumie¢ linie
wydzielajace czesci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczeg6étowych i na rysunku planu;
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10) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie
obowigzujacej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j;

11) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwartg, sytuowang na granicy dziatki, tworzaca
ciagi elewacji, stanowigcych Scian¢ wnetrza urbanistycznego - ulicy lub placu;

12) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkdw zamieszkania w sasiedztwie;

13) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) ulica jednoprzestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ ulicg, dla ktorej zarowno w tekscie planu, jak i na
rysunku planu okreslajacym orientacyjny uklad zagospodarowania terenu komunikacji, nie ustalono obowigzku
wprowadzenia pasa zieleni rozdzielajacej jezdnie o przeciwnych kierunkach ruchu.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. W granicach terenu objetego planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Ponadto ograniczenie dopuszczalnej wielko$ci powierzchni sprzedazy moze zostaé
wskazane w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego terenu objetego planem:

1) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie obj¢tym planem,
powinny charakteryzowa¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykofczenia;

2) szczegbtowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
kwartaléw regulujg ustalenia dla terenéw elementarnych;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac si¢ w sposéb zapewniajacy ochrong ludno$ci zgodnie z
wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odr¢bnymi, w tym szczeg6lnie z zachowaniem budowli
ochronnych;

4) ustala si¢ obowigzek podziatu terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne o r6znym przeznaczeniu, przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wydzielenia
wewnetrzne;

6) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki oraz taczenie dzialek pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich
zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla jednostek
elementarnych;

7) ustala si¢ zakaz podziatu terenu dla lokalizacji indywidualnych garazy.

§ 7. Stosowanie okre§lonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, polozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwo$ci dopuszczonego w planie uzytkowania terenéw, w szczeg6lnosci terendéw sasiednich.
Powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 8. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujgce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: KK.01 i 01.KD.G.

2. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej: ZP.07, KK.01 oraz wszystkie
wskazane w planie ulice gtéwne, lokalne i dojazdowe.

3. Zasady zagospodarowania terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz przestrzeni
publicznych regulujg ustalenia szczegbtowe dla wyznaczajacych je terendw elementarnych.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw elementarnych, w tym minimalnej powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki, kata potozenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulicg.

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktérych bezposrednio obowiazuja ustalenia okreS§lone
w planie.

§ 10. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi i nie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych wytacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach szczegdétowych, nie dopuszcza si¢
lokalizowania obiektoéw tymczasowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ wymdg uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektéw
nieodpowiadajacych walorom architektonicznym i standardom okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla
jednostek elementarnych oraz obiektéw zlokalizowanych poza ustalonymi planem liniami zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:

1) zabudoweg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy (obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi)
okreslonymi na rysunku planu;

2) przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw musi by¢ dokonywana zgodnie z ustaleniami planu;

3) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegétowych nalezy odnie$¢ do dziatki
budowlane;j;

4) wszelkie zmiany wprowadzane w czgsci elewacji budynku musza uwzglednia¢é wyglad - kompozycje
1 kolorystyke calej elewacji oraz koloryt otoczenia;

5) mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego domu mieszkalnego, jednorodzinnego na jednej dzialce posiadajacej
minimalne parametry okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych — dla
zabudowy blizniaczej, fancuchowej i szeregowej ustalenia dotycza kazdego z segmentow.

§ 12. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach danej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu, ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdow
samochodowych, okreslona w ust.2, oraz dla roweréw.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu, o ile powoduje
zwigkszenie zapotrzebowania ilosci miejsc do parkowania, jest dopuszczalna pod warunkiem spelnienia facznie
nastgpujacych standardéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

2) jedno miejsce do parkowania na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub powierzchni
sprzedazy lokalu handlowego;

3) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach;
4) jedno miejsce do parkowania na 1 pokdj hotelowy lub apartament;
5) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

3. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) dla terendw komunikacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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2) dla teren6w budowlanych zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia obiektow, jednak nie mniej niz:
a) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca - jezeli liczba do parkowania miejsc wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc - jezeli ogblna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.

4. Lokalizacje miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

5. Miejsca do parkowania realizowane w granicach inwestycji jako ogdlnodostepne moga stuzy¢ zamiennie
obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handlowe;.

6. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.

§ 13. 1. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w planie terenach produkcyjno-sktadowych PS oraz na
terenach o funkcji mieszanej IM dopuszcza si¢ przy spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) tre$¢ reklamy zwigzana jest z prowadzong dziatalno$cig na danej dzialce;

2) powierzchnia ekspozycji reklam nie przekracza na terenie jednej dziatki budowlanej facznie: 3,0 m? na terenach
o funkcji mieszanej IM oraz 12,0 m? na terenach produkcyjno-sktadowych PS;

3) reklama jest umieszczana na budynku ponizej stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku lub
w formie elementéw wolno stojacych, bilbordéw i masztdw o wysokosci nie przekraczajacej dopuszczalnej
wysokos$ci zabudowy na danej dzialce;

4) wykonania reklamy zapewniajacego wysokie walory estetyczne;

5) dostosowania formy, kolorytu i materiatu reklam do charakteru architektury obiektu oraz form sasiedniej
zabudowy.

2. Na terenach innych niz wyznaczone w planie tereny produkcyjno-sktadowe PS oraz tereny o funkcji
mieszanej IM ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich reklam.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam i szyldow $wietlnych o ruchomym obrazie, zmiennych efektach
wizualnych lub zmiennych kolejno wyswietlanych informacjach.

4. Niezaleznie od wyzej wymienionych warunkéw dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie dziatek, na ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ dopuszczona w planie, umieszczanie na budynkach, w pasie od poziomu terenu do
wysokosci 4,0 m nad poziomem terenu, szyldow i tablic informacyjnych o sumarycznej powierzchni do 1,0 m?,
zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie danej nieruchomosci.

5. Ustalone w planie ograniczenia nie dotycza obiektéw i urzadzen miejskiego systemu informacji wizualne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulic uktadu:
1) podstawowego - 01.KD.G — tzw. péinocnego obejscia miasta;

2) obstugujacego: 02.KD.L (ul. Wojska Polskiego i ul. Witadystawa Reymonta), 03.KD.D (ul. Elizy
Orzeszkowej), 04.KD.D (ul. Ignacego kLukasiewicza), 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW (ulice
projektowane) oraz 09.KDW (istniejaca droga gospodarcza);

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okre$lenie ich parametréw stanowig ustalenia planu - okre$lenie kategorii
ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedlug przepiséw odrgbnych.

§ 15. 1. Obstuge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia podziemnego
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

2. Przed udostepnieniem terenu dla celé6w inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren dzialek budowlanych,
w linie rozgraniczajace ulic lub wydzielen wewng¢trznych wskazanych na rysunku planu, sieci uzbrojenia
podziemnego kolidujace z planowana zabudowa, za wyjatkiem sieci obstugujacych wytacznie dang nieruchomos$¢
lub zapewni¢ dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i telefoniczne nalezy projektowac i wykonywaé jako elementy
elewacji budynkéw, ogrodzen posesji lub wkomponowac¢ w inne elementy urzadzenia terenu, w szczeg6lnosci nie
dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikow naziemnych urzadzef infrastruktury techniczne;j
takich jak np. zlacza kablowe, szafki rozdzielcze itp.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: PS.02, IM.04, ZP.07 oraz IM.09 ze wzgledu na sasiedztwo terenu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, nasadzenia drzew i krzewdw nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
odlegtosci wymaganych tymi przepisami oraz kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadca infrastruktury kolejowej
wszelkie roboty ziemne prowadzone w odlegtosci okreslonej przepisami odrebnymi od granicy terenu kolejowego.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) zasilenie obiektdw z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie
infrastruktury istniejacej;

3) rzeczywista odlegto§¢ nowo projektowanych obiektéw od linii elektroenergetycznych musi uwzgledniaé
obowigzujace w tym zakresie normy wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

6) istniejace sieci kablowe elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesuna¢ poza pas
jezdni w uzgodnieniu z gestorem sieci na podstawie przepiséw odrebnych;

7) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdéw sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych;
9) w zabudowie jednorodzinnej szafki energetyczne nalezy realizowac jako element ogrodzenia poses;ji.
§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zasilanie obiektow z istniejacych sieci gazowych S$redniego i niskiego cisSnienia oraz sieci planowanych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
1 likwidacje sieci gazowej;

2) istniejace sieci gazowe kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przenie$¢ poza pas jezdni w uzgodnieniu
7 gestorem sieci na podstawie przepiséw odrebnych;

3) przejscie sieci gazowej na przeciwng strong¢ ulicy powinno nastapi¢ pod katem prostym do jezdni;

4) nalezy zachowa¢ wolna od zabudowy strefe kontrolowang istniejacego gazociagu lub przetozy¢ go w linie
rozgraniczajace projektowanych ulic.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo :

1) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw z planowanych sieci cieptowniczych lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci cieplnej dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrédet ciepta
spetniajacy normy dotyczace ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej :

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

3) na terenach produkcyjno-sktadowych dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) podiaczenie inwestycji do istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantdw zlokalizowanych
wzdluz wszystkich ulic wyznaczonych w planie oraz z uje¢ lokalnych lokalizowanych na poszczegdlnych
terenach elementarnych;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach PS.02, IM.03 i ZP.07 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ studni publicznych, ktorych szczegétowa
lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym - w razie konieczno$ci lokalizacje studni
publicznych dopuszcza si¢ takze poza wymienionymi terenami, na pozostatych obszarach publicznych;

5) studnie istniejagce nalezy chroni¢, studnie nie eksploatowane nalezy odpowiednio zabezpieczy¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi lub zlikwidowac.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekéw oraz usuwania odpadéw :
1) wymoég poditaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekéw bytowych
w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na $cieki;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej i planowanej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé
indywidualnie w granicach wtasnej nieruchomosci;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placéw
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placow do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw odrebnych;

7) segregacja odpaddw i ich usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

8) lokalizowanie $mietnik6w indywidualnie dla kazdej posesji, na dziatkach w ostonach lub wbudowanych
w obiektach.

§ 22. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos$e, gaz, ciepto, wode, odprowadzeniu §ciekéw, na wszystkich
wskazanych w planie terenach budowlanych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRQNY SRODOWISKA I PRZYRODY WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 23. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisdw odrebnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

§ 24. Teren objety planem potozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego miedzymorenowego
Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw, na ktérym wyklucza si¢ realizacjg
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych. W obszarze zbiornika wydzielono
zréznicowane strefy zagrozenia wod podziemnych, w tym strefe¢ C obejmujaca obszary, na ktérych wody
podziemne sg zagrozone. W strefie ,,C” mig¢dzy innymi:

1) zabrania si¢ lokalizacji:
a) sktadéw stacji przetadunku paliw ptynnych i produktéw chemicznych,

b) parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw samochodowych dla wigcej niz 500 samochodéw
osobowych lub 200 samochodéw cigzarowych,

¢) wprowadzania $ciekow do ziemi oraz do woéd powierzchniowych mogacych zasila¢ wody podziemne,
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d) zaktadow wykorzystujacych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla zdrowia;
2) nakazuje si¢:

a) dziatania inwestycyjne i produkcyjne nie moga wplywa¢ na Srodowisko, ewentualnie ich ujemne
oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,

b) wymagane jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci
ochrony wéd podziemnych;

3) zaleca sig¢:
a) zwodociggowanie i skanalizowanie catego obszaru,
b) wykonanie kanalizacji deszczowej na terenie miasta,

c¢) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, w zakresie indywidualnych gospodarstw, poprzez kontrole stanu
technicznego odbiornikéw nieczystosci i czgstotliwosci ich oprdzniania,

d) wykonanie monitoringu lokalnego dla wszystkich stacji benzynowych oraz systematyczna kontrol¢ ich
dziatania.

§ 25. 1. Obszar opracowania potozony jest w catosci w obrebie terenu gorniczego i obszaru goérniczego
»targard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych w otworach jury, na ktérych
obowigzuja przepisy odrebne.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3. Granice terenu elementarnego MM/MN/MW.11 ustala si¢ jako granice obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I OCHRONY
ZABYTKOW

§ 26. Na terenie objetym planem ustala si¢ nast¢pujace obszary i obiekty objete szczegdlnymi zasadami
ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) strefa ,,W.III"” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej punktu osadniczego nr 113;

2) fragment linii kolei waskotorowej relacji Stargard Waskotorowy — Stara Dabrowa — Insko wpisanej do rejestru
zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-111 decyzja Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 21 grudnia 2002 r., znak: DZ-4200/25/0/2001/2002;

3) kamienice przy ulicy Wojska Polskiego 116 oraz przy ulicy Wtadystawa Reymonta 4 i 8;
4) budynki spichrzéw przy ulicy Elizy Orzeszkowej 16.

§ 27. 1. Strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wyznaczono woké6t punktu
osadniczego z okresu $redniowiecza nr 113 (arkusz AZP 32-10/113), ktdrej granice okre$la rysunek planu.

2. W granicach strefy ,,W.II” ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej inwestorow
obowiazuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia
prac ziemnych;

2) prace ziemne w granicach strefy moga by¢ realizowane wylacznie po uzyskaniu pozwolenia
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Dla obiektu o warto$ciach kulturowych wpisanego do rejestru zabytkéw - odcinka linii kolei
waskotorowej relacji Stargard Waskotorowy — Stara Dabrowa — Insko - obowigzuja podane ponizej zasady
ochrony:

1) ochronie podlega:

a) funkcja obiektu, ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,
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b) zasadnicze rozplanowanie i uksztalttowanie zagospodarowania terenu,
c¢) substancja budowlana oraz elementy infrastruktury kolejowej;
2) warunkiem ochrony w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw jest:

a) trwate zachowanie, udroznienie, uczytelnienie i utrzymanie torowisk, w tym odslonigcie odcinkéw
zasypanych 1 zaasfaltowanych,

b) zachowanie istniejacych toréw i innych elementéw urzadzenia torowiska (podbudowa, podktady i inne
elementy urzadzenia torowiska),

¢) utrzymanie uksztattowania terenu, w tym skarp i nasypow,
d) zakaz zabudowy obiektdw niezwigzanych z funkcjonowaniem kolei waskotorowe;j,

e) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, uzgadnianie
z Zachodniopomorskim Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkdw wszelkich prac i zmian w obrgbie obiektu
zabytkowego oraz jego otoczeniu,

f) wszelkie zmiany w obrgbie obiektu zabytkowego wymagaja zezwolenia Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. W obiektach o warto$ciach kulturowych wskazanych do ochrony poprzez plan miejscowy ochronie
podlega: forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokos$ciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja
1 wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej).

2. Wymogiem ochrony dla ww. obiektow zabytkowych jest:
1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dziatan majacych wpltyw
na zachowanie warto$ci zabytkowej obiektu;

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku koniecznosci jego rozbidrki.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Bozdzial 1.
USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNO-SKLADOWYCH

§ 30. 1. Tereny produkcyjno-skladowe PS przeznacza si¢ na cele lokalizowania zakladow ustugowych,
produkcyjnych i sktadéw, o ile obiekty te w wyniku swej dziatalnosci nie ograniczajg dopuszczalnego w planie
uzytkowania innych terenéw tzn. ich ucigzliwos¢ zamyka si¢ w granicach ustalonego terenu elementarnego.

2. Na terenach produkcyjno-sktadowych, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektéw: biurowych, handlowych, za wyjatkiem handlu produktami spozywczymi, o powierzchni sprzedazy
do 1200 m?, gastronomicznych i wystawienniczych;

2) mieszkania dla pracownika dozoru oraz mieszkan stuzbowych, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania danego obiektu;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wtasnej dzialce;

4) og6lnodostepnych parkingdéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 25 miejsc do parkowania;

5) stacji paliw w miejscach wskazanych w tek$cie lub na rysunku planu;

6) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, oraz odprowadzajacych
Scieki;

7) dojs¢ 1 dojazdow;

8) obiektdw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;

9) zieleni urzadzonej.
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3.Na terenach produkcyjno-sktadowych nie dopuszcza si¢ koncentrowania obiektéw budowlanych
ielementéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilo§¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢
moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terendw - zastrzezenia te obowigzujg takze
w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4.Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terendw produkcyjno-sktadowych jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren produkcyjno-skladowy oznaczony symbolem PS.02, dla
ktérego ustalono zasady i warunki podzialu terenu, zasady ksztattowania zabudowy, zasady zagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 31. Dla terenu PS.02 o powierzchni 6,4191 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu:
a) teren produkcyjno — sktadowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw PS,
b) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy do 1200 m? w jednym obiekcie,

c) zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowych, za wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego PS.02/3, na ktérym
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa na zasadach okreslonych w § 30 ust.2 pkt 2,

d) dopuszczalna lokalizacja stacji paliw w miejscu stacji istniejacej, dostgpnej bezposrednio z terenu
oznaczonego symbolem PS.02/1,

e) dopuszczalna budowa stacji bazowych telefonii, z ograniczeniem wysokosci dla tych obiektéw do 30,0 m;
2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) dopuszcza si¢ podzialy terenu wylacznie w celu korekty podziatéw istniejacych oraz w celu powickszenia
dziatek o cze¢sci dziatek sasiednich,

b) w granicach wydzielenia PS.02/3 dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania bezposredniego
dostepu do ulicy 03.KD.D, linii podziatu terenu prostopadiej do ulicy, minimalnej szerokosci frontu dziatek
50,0 m oraz minimalnej powierzchni dziatki 2500 m?;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,
b) dachy o kgcie nachylenia potaci do 30°;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,70,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,10 do 2,10,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) w granicach wydzielenia wewnetrznego PS.02/3 lokalizacje obiektow z lokalami o funkcji mieszkaniowe;j
dopuszcza si¢ od frontu dziatek, zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy od strony ulicy Elizy
Orzeszkowej,

f) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoplotow lub parkanéw azurowych o wysokosci do 2,0 m,
wewnatrz posesji oraz wzdtuz granicy z terenem IM.03 dopuszczalne ogrodzenia pelne o wysoko$ci do
2,0 m,

g) wzdluz granicy posesji od strony ulic: 01.KD.G i 03.KD.D oraz terenu IM.03 wymdg nasadzenia szpaleru
drzew jako zieleni izolacyjne;j,

h) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz posesji,
1) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
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a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,

b) dojazdy do posesji z ulicy 01.KD.G poprzez teren wydzielenia wewngtrznego PS.02/1 oraz z ulicy 03.KD.D
(ul. Elizy Orzeszkowej) - do czasu realizacji ulicy 01.KD.G dopuszczalny wjazd poprzez teren KK.01/3,

c)na czesdci terenu oznaczonej symbolami PS.02/1 i PS.02/2 wymdg zapewnienia mozliwos$ci przejazdu
1 parkowania;

6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1,

c) teren w czgsci polozony w granicach strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej -
obowigzujga wymogi zawarte w § 27.

Rozsizial 2.
USTALENIA DLA TERENOW O FUNKCJI MIESZANEJ

§ 32. 1. Tereny o funkcji mieszanej IM przeznacza si¢ na cele mieszkaniowe oraz inne, ktére tylko
nieznacznie zaklocaja zamieszkanie. Na terenach juz zainwestowanych nalezy dazy¢ do zlagodzenia lub
wyeliminowania ucigzliwosci sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-sktadowe;.

2. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynké6w mieszkalnych, w tym pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca
pracy, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

2) obiektéw produkcyjnych, ustugowych i sktadowych, pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci dla
srodowiska do granic wtasnej dziatki;

3) obiektdw gastronomicznych i handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy okresSlonej w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw elementarnych;

4) obiektéw administracyjnych, biurowych oraz obiektow dla celéw kulturalnych, socjalnych, zdrowotnych
i sportowych;

5) garazy 1 miejsc do parkowania w niezbg¢dnej iloSci wynikajgcej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
umieszczonych na wtasnej dzialce;

6) ogo6lnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych o liczbie do 25 miejsc do parkowania;

7) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegélnych obiektéw wymienionych
powyzej;

8) dojs¢ 1 dojazdow;
9) obiektéw matej architektury i elementdw urzadzenia terenu;
10) zieleni urzadzone;.

3. W szczegdlnosci na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych
1innych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terendw o funkcji mieszanej ze wzgledu na ilosc,
polozenie, rozmiary lub powodowana ucigzliwo$¢ — zastrzezenia te obowigzuja takze w przypadku zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw o funkcji mieszanej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny o funkcji mieszanej oznaczone symbolami: IM.03, IM.04,
IM.09, IM.10 i IM.12, dla ktérych ustalono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy,
zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretne;j
lokalizacji.

§ 33. Dla terenu IM.03 o powierzchni 1,7439 ha, ustala si¢ :

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren o funkcji mieszanej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw IM,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1200 m?,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk opatu, odpadoéw, ztomowisk, handlu gazem plynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz dziatalno$ci powodujacych ucigzliwo$§¢ mogaca ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji
dopuszczonych planem na terenach sgsiednich;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach wydzielenia IM.03/1 dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni dziatki 750 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 30,0 m, linii podziatu terenu prostopadte;j
do ulicy oraz bezposredniego dostepu do ulicy 03.KD.D;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 6 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz wysokos¢ istniejacej zabudowy
(zachowanych dawnych spichrzéw), w granicach wydzielenia wewnetrznego IM.03/1 - do 3 kondygnacji
naziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m,

b) dopuszczalna rozbudowa kondygnacji podziemnych i parteréw obiektéw dawnych spichrzéw do wysoko$ci
poziomu stropu nad parterami,

c¢) forma dachéw zgodna z dachami istniejgcej zabudowy spichrzéw, pokrycie dachowka w kolorze ceglasto-
czerwonym, w cze$ci dotyczacej rozbudowy parterow obiektow dachy plaskie,

d) wymég zachowania kompozycji, materiatu elewacji i kolorystyk budynkéw spichrzow, dopuszczalna
rozbudowa parterow,

e) przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wymdg zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych
ucigzliwos$¢ sasiedztwa terendw produkcyjno-sktadowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,45,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,50 do 0,90,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoptotéw lub parkanéw azurowych o wysokosci do 2,0 m, od
strony potudniowo-zachodniej dopuszczalne ogrodzenia petne o wysokosci do 2,0 m,

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych, za wyjatkiem ogrodzenia od strony terenu
PS.02,

g) wzdluz granicy posesji od strony terenéw: PS.02 i 03.KD.D wymoég nasadzenia szpaleru drzew, jako zieleni
izolacyjnej,

h) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz poses;ji,
1) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 03.KD.D (ul. Elizy Orzeszkowej),
b) dojazdy do posesji z ulicy 03.KD.D (ul. Elizy Orzeszkowej);
6) warunki ochrony :

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1,
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c) obiekty dawnych spichrzow do zachowania ze wzgledu na warto$ci kulturowe, obiekty podlegaja ochronie -
obowigzujga wymogi zawarte w § 29.

§ 34. Dla terenu IM.04 o powierzchni 0,6943 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu:
a) teren o funkcji mieszanej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw IM,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk opatu, odpad6éw, ztomowisk, handlu gazem plynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz dziatalno$ci powodujacych ucigzliwo$§¢ mogaca ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji
dopuszczonych planem na terenach sasiednich;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang zasad podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej 1200 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 30,0 m, kata podziatu terenu 80-90° w stosunku
do ulicy oraz bezposredniego dostepu do ulicy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m,
b) dachy plaskie i plptaskie o kgcie nachylenia potaci do 30
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,20 do 0,70,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ogrodzenie posesji wytacznie w formie zywoptotéw lub parkandéw azurowych o wysokosci do 2,0 m,
f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych,
g) wzdluz granicy posesji od strony ulicy 03.KD.D wymdg nasadzenia szpaleru drzew jako zieleni izolacyjnej,
h) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz poses;ji,
1) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 03.KD.D (ul. Elizy Orzeszkowej),
b) dojazdy do posesji z ulicy 03.KD.D (ul. Elizy Orzeszkowej);
6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 35. Dla terenu IM.09 o powierzchni 1,2055 ha ustala sig :

1) przeznaczenie terenu:
a) teren o funkcji mieszanej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw IM,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk opatu, odpadoéw, ztomowisk, handlu gazem plynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz dziatalno$ci powodujacych ucigzliwo$§¢ mogaca ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji
dopuszczonych planem na terenach sgsiednich;
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2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ zasad podziatu terenu pod warunkiem: zachowania minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej 800 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata podziatu terenu 60° -90° w stosunku
do ulicy przyleglej lub drogi stanowiacej bezposredni dojazd dziatki oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m - w pierzei ulicy
02.KD.L wymagana wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych — zakaz lokalizowania nowej
i rozbudowy istniejacej parterowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ulicy,

b) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,

¢) dachy ptaskie i pétplaskie o kacie nachylenia potaci do 30°, w glebi posesji, w odlegtosci minimum 10,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy dopuszczalne dachy wysokie o kacie nachylenia potaci do 45° kryte
dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym,

d) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowiazujacej linii zabudowy na
odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/3 szerokosci elewacii,

e) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,30 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) zakaz lokalizowania otwartych placow sktadowych i parkingéw powyzej 10 miejsc do parkowania,
e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit.d,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami regulacyjnymi,
w pierzei ulicy 02.KD.L zabudowa obrzezna z dopuszczeniem lokalizacji przy granicy z dziatka sgsiednia
i taczenia zabudowy pierzejowej,

g) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoptotow lub parkanéw azurowych o wysokosci do 1,5 m,
h) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych,
1) lokalizacja $mietnikow wewnatrz posesji,
J) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) dojazdy do posesji z sasiednich ulic;
6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1,

c) obiekt przy ul. Wojska Polskiego 116 ze wzgledu na wartos$ci kulturowe podlega ochronie - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29.

§ 36. Dla terenu IM.10 o powierzchni 0,4699 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren o funkcji mieszanej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw IM,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk opatu, odpadoéw, ztomowisk, handlu gazem plynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz dziatalno$ci powodujacych ucigzliwo$§¢ mogaca ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji
dopuszczonych planem na terenach sgsiednich;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,

b) poziom sytuowania gléwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,

¢) dachy ptaskie i potplaskie o kacie nachylenia potaci do 30°,
d) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,30 do 1,80,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) zakaz lokalizowania otwartych placéw sktadowych,
e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami regulacyjnymi,
g) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoptotéw lub parkanéw azurowych o wysokosci do 1,8 m,
h) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych,
1) lokalizacja $mietnik6w wewnatrz posesji,
j) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,
b) dojazdy do posesji dopuszczalne wylacznie z ulicy 04.KD.D (ul. Ignacego Lukasiewicza);
6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 37. Dla terenu IM.12 o powierzchni 0,5385 ha ustala sie :

1) przeznaczenie terenu:
a) teren o funkcji mieszanej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terendéw IM,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk opatu, odpadoéw, ztomowisk, handlu gazem plynnym dla potrzeb
motoryzacji oraz dziatalno$ci powodujacych ucigzliwo§¢ mogaca ogranicza¢ mozliwos¢ realizacji funkcji
dopuszczonych planem na terenach sgsiednich;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ zmiang zasad podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej 800 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata podziatu terenu 75-90° w stosunku do
ulicy oraz bezpos$redniego dostgpu do ulicy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$§¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m - w pierzei ulicy
02.KD.L wymagana wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych — zakaz lokalizowania
zabudowy parterowej,

b) poziom sytuowania gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad
poziomem terenu,

¢) dachy ptaskie i ptptaskie o kacie nachylenia potaci do 30°, w glebi posesji, w odlegtosci minimum 10,0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy dopuszczalne dachy wysokie o kacie nachylenia potaci do 45° kryte
dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym,

d) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowiazujacej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacii,

e) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,30 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) zakaz lokalizowania otwartych placow sktadowych i parkingéw powyzej 10 miejsc do parkowania,
e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3, lit.d,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z liniami regulacyjnymi,
w pierzei ulicy 02.KD.L zabudowa obrzezna z dopuszczeniem lokalizacji przy granicy z dziatka sgsiednia
i taczenia zabudowy pierzejowej,

g) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoptotow lub parkanéw azurowych o wysokosci do 1,5 m,
h) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych,
1) lokalizacja $mietnikow wewnatrz posesji,
J) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) dojazdy do posesji z sasiednich ulic;
6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1,

c) obiekty przy ul. Wiadystawa Reymonta 4 i 8 ze wzgledu na warto$ci kulturowe podlegaja ochronie -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 29.

i Rozdzial 3.
USTALENIA DLA TERENOW WYLACZNIE MIESZKANIOWYCH

§ 38. 1. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcja chroniong. Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza
si¢ pod warunkiem niepowodowania ucigzliwo$ci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.
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2.Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, zwigzanego
z wykonywaniem wolnego zawodu lub $§wiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow,
o powierzchni nieprzekraczajacej 50 m?, dostepnych z ulic dojazdowych i wewnetrznych;

2) garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t,
w niezbednej ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektdw, umieszczonych na wtasnej dziatce;

3) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektéw wymienionych
powyzej;

4) doj$¢ i dojazdow;
5) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;
6) zieleni urzadzonej.
3. Na terenach wylacznie mieszkaniowych w szczegdlnos$ci nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegolnie motoryzacyjnych i produkcyjnych;
2) garazy i miejsc postojowych dla samochod6éw ci¢zarowych ich przyczep 1 naczep oraz autobuséw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw wylacznie mieszkaniowych jest
niedopuszczalne.

5.Na terenie objetym planem wyznaczono tereny wylacznie mieszkaniowe oznaczone symbolami:
MM/MW.05, MM/MW.06 i MM/MN/MW.11, dla ktérych ustalono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 39. Dla terenéw: MM/MW.05 o powierzchni 1,4092 h ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren o funkcji wylacznie mieszkaniowej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw
MM,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady i warunki podzialu terenu - dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m, kata polozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przyleglg ulice 80° - 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca lub taczona w zespoty,
b) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci 38° + 45° kryte dachowka
w kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowe;,

e) dopuszcza si¢ wysuniecie gankéw, wykuszy, balkondéw i gzymséw przed obowigzujaca lini¢ zabudowy na
odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewaci,

f) dopuszcza si¢ cofnigcie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glab od obowiazujacej linii zabudowy na
odlegtos$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacii,

g) kolorystyka obiektdw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,

d) usytuowanie zabudowy frontowej gléwna kalenica prostopadle do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
03.KD.D oraz réwnolegle do ulicy 05.KDW,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.e i lit.f,

f) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoptotéw lub parkanéw azurowych na podmuréwce, o wysokosci
do 0,80 m,

g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz budynké6w lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w zespotach po maksymalnie 10 miejsc,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) dojazdy do posesji z ulic wewngtrznych oraz z ulicy dojazdowej 03.KD.D;
6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 40. Dla terenu MM/MW.06 o powierzchni 0,9975 ha, ustala sig :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren o funkcji wylacznie mieszkaniowej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw
MM,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady i warunki podzialu terenu - dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej 800 m?, minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przyleglyg ulice 80° - 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziaiki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca lub taczona w zespoty,
b) wysoko$§¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci 38° + 45° kryte dachowka
w kolorze ceglasto-czerwonym lub grafitowym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 20% potaci dachowej,

e) dopuszcza si¢ wysuniecie gankéw, wykuszy, balkondéw i gzymséw przed obowigzujaca lini¢ zabudowy na
odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/3 szerokosci elewacii,

f) dopuszcza si¢ cofnigcie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w glab od obowigzujacej linii zabudowy na
odlegtos$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacii,

g) kolorystyka obiektdw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,

d) usytuowanie zabudowy frontowej gléwna kalenica prostopadle do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
03.KD.D oraz réwnolegle do ulicy 05.KDW,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.e i lit.f,

f) ogrodzenie posesji wylacznie w formie zywoptotéw lub parkanéw azurowych na podmuréwce, o wysokosci
do 0,80 m,

g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz budynkéw lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w zespotach po maksymalnie 10 miejsc,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,
b) dojazdy do posesji z ulic wewnetrznych oraz z ulicy dojazdowej 03.KD.D;
6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 41. Dla terenu MM/MN/MW.11 o powierzchni 1,6686 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren o funkcji wylacznie mieszkaniowej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw
MM,

b) do czasu likwidacji bazy paliw 1 rekultywacji terenu na cele mieszkaniowe dopuszcza si¢ kontynuacje
dziatalnosci bazy paliw, pod warunkiem nie wprowadzania nowych funkcji oraz nie ograniczania
dopuszczonego planem zagospodarowania terendw sgsiednich,

c) zmiana przeznaczenia terenu na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw MM dopuszczalna
wylacznie pod warunkiem przeprowadzenia rekultywacji catosci terenu jednostki elementarnej i spetnienia
warunkOéw wymaganych zgodnie z przepisami odrebnymi dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m, kgta polozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice 80° - 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zesp6l zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m,
¢) dachy o kacie nachylenia polaci do 45°, dopuszczalne dachy plaskie,
d) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
e) poziom posadzki parteru do 0,75 m nad poziomem terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,40,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) ogrodzenie posesji wytacznie w formie zywoptotéw lub parkanéw azurowych o wysokosci do 1,40 m,
f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych,

g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz poses;ji,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w zespotach po maksymalnie 10 miejsc;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych lub w zespotach po 2 do 8 lokalizowanych przy granicy
dzialki, a takze wbudowanych w zabudowie jednorodzinnej;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,
b) dojazd do poses;ji z ulic: 04.KD.D, 06.KDW, 07.KDW i 08.KDW;

6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazujag wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

Rozdzial 4.
USTALENIA DLA TERENOW CENTRALNYCH MIASTA I MIEJSC KONCENTRACJI USLUG

§ 42. 1. Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug CM/U przeznacza si¢ na cele funkcji
ustugowych o charakterze centro-twérczym. W szczegdlno$ci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow: biurowych, administracyjnych, handlowych, wystawienniczych, gastronomicznych, kulturalnych,
hotelowych i ustug ochrony zdrowia.

2. Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji uslug dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) funkcji mieszkaniowych oraz mieszkan 1 apartamentow mieszkalnych wbudowanych na wyzszych
kondygnacjach, w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) obiektéw matej architektury i elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych;

3) ogdlnodostepnych garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t,
w niezbedne;j ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow;

4) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegblnych obiektéw wymienionych
powyzej;

5) dojs¢ i dojazdow;
6) zieleni urzadzonej.

3.Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug w szczegdlnosci nie dopuszcza si¢
lokalizowania:

1) budynké6w mieszkaniowych;
2) ustug motoryzacyjnych;

3) garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji
ustug jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym niniejszym planem wyznaczono teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug
oznaczony symbolem CM/U.08, dla ktérego ustalono zasady i warunki podzialu terenu, zasady ksztattowania
zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow
wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 43. Dla terenu CM/U.08 o powierzchni 0,1692 ha, ustala sie¢ :
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1) przeznaczenie terenu:

a) teren centralny miasta i miejsce koncentracji ustug przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii
terendw CM/U - lokalne centrum dla potrzeb obstugi sgsiadujacych terendw mieszkaniowych
1 produkcyjno-sktadowych,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa lokalizowang wytacznie na kondygnacjach powyzej parteru,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych o powierzchni sprzedazy do
600 m?,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje siedzib firm i stowarzyszen, obiektéw administracyjnych i biurowych, obiektow
kulturalnych i wystawienniczych,

e) do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu na cele okreslone w planie dopuszcza si¢ lokalizacje
plenerowych urzadzen rekreacyjnych;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podziatl terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang zasad podziatu terenu pod warunkiem zachowania, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej 180 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatek 6,0 m, kata potozenia granic dzialek w stosunku
do linii rozgraniczajacej ulice 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca lub zespdt zabudowy, forma zabudowy inspirowana architekturg historycznych
przystankéw kolei waskotorowej,

b) w przypadku zespotu zabudowy ustala si¢ wymdg harmonijnego ksztattowania calej pierzei zabudowy,
¢) wysokos¢ zabudowy od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, HZ od 6,0 m do 9,5 m,

d) dachy o prostej formie i kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 25° uktad gléwnej kalenicy
réwnolegle do ulicy 03.KD.D, pokrycia dachowe w kolorze ceglasto-czerwonym,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 30% potaci dachowe;j,

f) dopuszcza si¢ wysunigcie gankéw, wykuszy, balkonéw i gzymséw przed obowiazujaca lini¢ zabudowy na
odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokos$ci elewacji;

g) dopuszcza si¢ cofnigcie wejsé, logii lub czesSci bryly budynku na odlegtos¢ do 1,3 m, na odcinku
nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

h) kolorystyka obiektdw stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

1) poziom sytuowania parteréw 1 gtéwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,3 m
nad poziomem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 0,50 do 1,50,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,10,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit.f i lit.g,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie ogélnodostepnych miejsc do parkowania w pasie terenu ulicy 07.KDW
sasiadujacym z terenem CM/U.08 i uwzglednienie ich w bilansie miejsc dla potrzeb obiektow,

f) zagospodarowanie terenu jako terenu ogdlnodostepnego, dopuszczalne ogrodzenia wylgcznie w formie
zywoplotéw lub murkéw o wysokosci do 0,4 m,

g) lokalizacja $mietnikdw wewnatrz posesji,

h) miejsca gromadzenia opakowan zwrotnych i odpadéw wbudowane w obiektach, zakaz lokalizowania
$mietnikéw wolno stojacych na terenie posesji;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
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a) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) dojazdy do posesji z ulic wewnetrznych: 06.KDW i 07.KDW, dojazd dla klientéw dopuszczalny wylacznie
z 07.KDW;

6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

Rozdz}ial s.
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI PARKOWE]J

§ 44. 1. Tereny zieleni parkowej ZP przeznacza si¢ na cele funkcji rekreacyjnej.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza si¢ lokalizowanie ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej, elementéw
zagospodarowania i wyposazenia terenu w formie dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych oraz elementow
infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu tych terendw.

3. Lokalizacje wszelkiej zabudowy stuzacej obsludze terendw zieleni parkowej, w szczegdlnosci obiektow
socjalnych i rekreacyjnych dopuszcza si¢ jedynie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terené6w zieleni parkowej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP.07, dla ktérego
ustalono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 45. Dla terenu ZP.07 o powierzchni 0,3898 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:
a) teren o funkcji zieleni parkowej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw ZP - skwer
miejski,
b) lokalizacja obiektu dla obstugi wypoczywajacych oraz korzystajacych z zabytkowej linii kolejki
waskotorowej,
¢) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania pojazdéw samochodowych;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy — dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu lub wiaty o powierzchni do 40,0 m?,
o wysokosci do 6,0 m, krytego dachem ptaskim lub wysokim, o kgcie nachylenia potaci od 20° do 25°, o formie
inspirowanej architekturg historycznych przystankéw kolejowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) parkowe zagospodarowanie terenu,
b) teren ogélnodostepny, zakaz grodzenia,
c¢) o$wietlenie typu parkowego, lampy o wysokosci do 4,0 m,
d) nawierzchnie utwardzone z elementéw drobnowymiarowych lub gruntowe stabilizowane,

e) nasadzenia krzewéw i drzew dopuszczalne w formie szpaler6w lub wzdtuz §ladu likwidowanych torowisk
Z pozostawieniem otwartego wnetrza skweru,

f) zakaz lokalizowania wszelkich reklam,

g)w granicach jednostki dopuszcza si¢ urzadzenie oraz niwelacj¢ terenu umozliwiajacag wspdlne
zagospodarowanie z terenem KK.01/5 oraz przeprowadzenie przejS$¢ pieszych przez sasiedni teren KK.01;

5) zasady dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
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b) dojazdy do terenu z ulic wewngtrznych: 06.KDW i 07.KDW;

6) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujg wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

Rozdzial 6.
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

§ 46. 1. Tereny komunikacji kolejowej KK przeznacza si¢ na funkcje zwigzana z obstugg transportu
kolejowego, na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie torowisk, urzadzenia organizacji ruchu, przystankéw
1 obiektéw zaplecza komunikacji kolejowe;.

2. Na terenach komunikacji kolejowej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) wiaduktéw, ktadek dla pieszych, dojs¢ i dojazdow;
2) obiektoéw i urzadzen dla obstugi podréznych;
3) elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznych;
4) wiat przystankowych;
5) paséw technicznych sieci infrastruktury;
6) o$wietlenia terenu;
7) zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

3. Lokalizacja wszelkich obiektow i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych na terenach
komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla
transportu kolejowego.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw komunikacji kolejowej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznaczono teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK.01, dla
ktérego ustalono zasady i warunki podzialu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 47. Dla terenu KK.01 o powierzchni 1,4067 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji kolejowej przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terendw KK,

b) linia kolejki waskotorowej do zachowania wraz z uktadem torowiska kolei szerokotorowej i potaczenia
dworca gtéwnego z dworcem kolei waskotorowej,

¢) w granicach wydzielenia wewnetrznego KK.01/5 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug dla obstugi pasazeréw,
w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 30 m?;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podziat terenu zgodnie z liniami wydzielen wewnetrznych na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ podzialéw terenu pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci realizacji funkcji terenu
okreslonych w planie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy - w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem KK.01/5
dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu lub wiaty o powierzchni do 30,0 m?, o wysokosci do 6,0 m, krytego dachem
ptaskim lub wysokim, o kacie nachylenia potaci od 20° do 25° o formie inspirowanej architekturg
historycznych przystankéw kolejowych kolei waskotorowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ pasa terenu kolejowego w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 34,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w granicach wydzielen wewnetrznych KK.01/1, KK.01/3, KK.01/4 i KK.01/6 dopuszczalne przejazdy
kolejowe,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem KK.01/2 lokalizacja $ciezki rowerowe;j
prowadzonej wzdtuz linii kolei waskotorowej,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem KK.01/5 dopuszcza si¢ urzadzenie oraz
niwelacje terenu umozliwiajaca wsp6lne zagospodarowanie z terenem jednostki ZP.09,

e) wzdtuz linii kolei waskotorowej dopuszcza si¢ prowadzenie drog pieszo-rowerowych oraz sieci uzbrojenia
terenu dla potrzeb obstugi terendw sasiednich,

f) obiekty i urzadzenia ochrony akustycznej winny by¢ dostosowane do ucigzliwosci generowanej na terenach
kolejowych i zapewni¢ wtasciwy efekt ochrony akustycznej terenéw sasiadujacych z terenami kolejowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1,

c) teren linii kolei waskotorowej wpisany do rejestru zabytkdw, podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi - obowigzuja wymogi okreslone w § 28.

Rgzdzial 7.
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 48. 1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstuga transportu
drogowego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie drog uktadu podstawowego
1 obstugujacego oraz drég wewnetrznych i przejs¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j, lokalizowanie:
1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodéw;

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek wytacznie w liniach rozgraniczajacych
ulic lokalnych i zbiorczych;

3) wiat przystankowych;

4) Sciezek i parkingéw rowerowych;

5) zieleni przyulicznej 1 izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow 1 urzadzefn infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podziatéw innych niz w ustaleniach szczeg6étowych oraz dokonywania wydzielen na cele inne
niz komunikacji drogowe;.

5.Przy przejSciach dla pieszych i1 przejazdach rowerowych ustala si¢ wymdg wykonania obnizenia
kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego, w szczegdlnoSci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociagdw, sieci
cieptowniczej, linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw komunikacji drogowej jest niedopuszczalne.
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8. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami:
1) 01.KD.G - ulica gtéwna;
2) 02.KD.L — ulica lokalna;
3) 03. KD.D i 04.KD.D - ulice dojazdowe;
4) 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW i 09.KDW - ulice wewngtrzne.
§ 49. Dla terenu 01.KD.G o powierzchni 0,9464 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu - ulica gléwna (G) uktadu podstawowego - petnigca role pdtnocnego obejscia miasta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 m do 60,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, z mozliwo$cig lokalizacji zatok dla autobuséw,
c) lokalizacja chodnika i $ciezki rowerowej po potudniowe;j stronie ulicy,
d) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,

e) wymog nasadzen szpalerow drzew zgodnie z zasada okre$long na rysunku planu, wskazany gatunek: lipa,
dab lub inne o zblizonych cechach,

f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mi¢dzy innymi:
- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 200 — 1200 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 300 — 1500 mm,
- sieci wodociaggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1,

c) teren w czgsci polozony w granicach strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej -
obowigzuja wymogi zawarte w § 27.

§ 50. Dla terenu 02.KD.L o powierzchni 0,6478 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) uktadu podstawowego, ulica Wladystawa Reymonta oraz ulica Wojska
Polskiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, z mozliwos$cia lokalizacji zatok dla autobuséw,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezki rowerowej i wydzielonych miejsc postojowych,
d) oswietlenie uliczne typu miejskiego, wysokos$¢ latarn do 6,0 m,
e) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,

f) wymoég nasadzen szpaleréw drzew zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu, wskazany gatunek: lipa,
klon, dab Iub inne o zblizonych cechach,

g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
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- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 400 — 600 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 51. Dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,7139 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D), ulica Elizy Orzeszkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia jednoprzestrzenna,
c) lokalizacja chodnikéw po obu stronach ulicy, dopuszczalna lokalizacja $ciezki pieszo-rowerowe;j,
d) oswietlenie uliczne typu miejskiego, wysokos¢ latarn do 6,0 m,
e) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,

f) wymoég nasadzen szpaleréw drzew zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu, wskazany gatunek: lipa,
dab lub inne o zblizonych cechach,

g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o rednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 800 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 52. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,2418 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D), ulica Ignacego Lukasiewicza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica w formie siggacza zakonczonego placem manewrowym,
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c) lokalizacja chodnikéw po péinocnej stronie ulicy, dopuszczalna lokalizacja $ciezki pieszo-rowerowej oraz
wydzielonych miejsc parkingowych,

d) oswietlenie uliczne typu miejskiego, wysokos$¢ latarn do 6,0 m,
e) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mi¢dzy innymi:
- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 200 — 300 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci wodociaggowej o $rednicy @ 100 — 150 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 53. Dla terenow: 05.KDW o powierzchni 0,1229 ha i 06.KDW o powierzchni 0,2498 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu — projektowane ulice wewnetrzne (W) obstugujace tereny o funkcji mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w poludniowej czesci lokalizacja chodnika oraz wydzielonych miejsc do parkowania, na pozostatych
odcinkach ulic wewnetrznych dopuszczalne zagospodarowanie bez wydzielania chodnikéw,

c¢) o$wietlenie uliczne typu miejskiego, wysokos$¢ latarn do 5,0 m,
d) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,

e) wymog nasadzen szpalerow drzew zgodnie z zasada okre$long na rysunku planu, wskazany gatunek: lipa,
klon lub inne o zblizonych cechach,

f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mi¢dzy innymi:

- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 800 mm,
- sieci wodociaggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 54. Dla terenu 07.KDW o powierzchni 0,2680 ha, ustala sie :
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1) przeznaczenie terenu — projektowana ogdlnodostepna ulica wewngtrzna (W) obstugujaca tereny o funkcji
ustugowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica w formie si¢gacza zakonczonego placem manewrowym z miejscami do parkowania,

c) wzdtuz frontu zabudowy na terenie oznaczonym symbolem CM/U.08 lokalizacja chodnika oraz
wydzielonych miejsc do parkowania, na pozostatych odcinkach ulicy dopuszczalne zagospodarowanie bez
wydzielenia chodnikéw,

d) oswietlenie uliczne typu miejskiego, wysokos$¢ latarn do 5,0 m,
e) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,

f) wymoég nasadzen szpaleréw drzew zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu, wskazany gatunek: lipa,
klon lub inne o zblizonych cechach,

g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 800 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 55. Dla terenu 08. KDW o powierzchni 0,1899 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu — projektowana ogdlnodostepna ulica wewngtrzna (W) obstugujaca tereny o funkcji
mieszanej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na czgsci terenu oznaczonej symbolem 08/1.KDW wymoég zachowania pasa zieleni wysokiej izolacyjnej,

c) lokalizacja chodnikéw po obu stronach ulicy, wzdtuz granicy terenu elementarnego MM/MN/MW.11
lokalizacja wydzielonych miejsc do parkowania,

d) oswietlenie uliczne typu miejskiego, wysokos$¢ latarn do 5,0 m,
e) zakaz lokalizacji reklam w pasie drogowym,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mi¢dzy innymi:
- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 800 mm,
- sieci wodociaggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,

- sieci cieptowniczej,
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- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjne;j;
3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzujga wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

§ 56. Dla terenu 09.KDW o powierzchni 0,0835 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna (W) - droga gospodarcza obstugujaca tereny o funkcji mieszanej
i mieszkaniowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
pieszo-jezdnia,

b) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:

- sieci kanalizacyjnej sanitarnej o $rednicy @ 150 — 300 mm,
- sieci kanalizacyjnej deszczowej o $rednicy @ 200 — 400 mm,
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100 — 200 mm,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci cieptowniczej,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw —
obowigzuja wymogi zawarte w § 24,

b) teren potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Stargard Szczecinski I’ - obowigzuja wymogi
zawarte w § 25 ust.1.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 57. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw objetych planem o kategorii przeznaczenia: PS — tereny produkcyjno-
sktadowe, IM — tereny o funkcji mieszanej, CM/U — tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug oraz MM
— tereny wylacznie mieszkaniowe.

§ 58.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego planem,
a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacym
terenu w rejonie ulic: Podmiejskiej, Podlesnej, Elizy Orzeszkowej, Ignacego Lukasiewicza, przyjetym uchwata
Nr XXXV/386/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrze$nia 2005 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego Nr 80, poz.1680).

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
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§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Ignasiak
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